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LASEVEJLEDNING

Kommuneplanlaegning er en kontinuerlig proces, og kommunalbestyrelsen er derfor i henhold til
Planloven (Inatsisartutlov nr. 17 af 17. november 2010 om planlaegning og arealanvendelse)
forpligtet til at ajourfare kommuneplanen i ngdvendigt omfang. Denne ajourfaring gennemfares ved
Igbende at tilvejebringe tillzeg til kommuneplanen med relevante @ndringer eller tilfgjelser til
planen.

Kommunalbestyrelsen kan saledes til enhver tid tage initiativ til at udarbejde et kommuneplantillaeg
med naermere bestemmelser for arealers anvendelse og bebyggelse. Kommunalbestyrelsen har dog
derover pligt til at udarbejde et kommuneplantilleeg med detaljerede bestemmelser:

e Nar det er ngdvendigt for at sikre landsplanlegningens og kommuneplanens virkeliggarelse.
¢ Inden der gives arealtildeling til stgrre eller veesentlige bygge- eller anlaegsarbejder.
e Inden nedrivning af starre eller vaesentlig bebyggelse.

Et kommuneplantillaeg bestar af 2 dele, en redeggrelsesdel og en vedtaegtsdel.

e Redegarelsesdelen indeholder en beskrivelse af planens formal og retsvirkninger, og
hvordan planen forholder sig til gvrig planleegning for omradet.

e Vedtzegtsdelen indeholder de bestemmelser, der skal falges i forbindelse med planens
realisering. Bestemmelserne er delt op i overordnede bestemmelser og detaljerede
bestemmelser. Alle bestemmelser er juridisk bindende, dog kan der under visse betingelser
dispenseres fra de detaljerede bestemmelser.

Offentlig bekendtgarelse
Kommuneplantilleegget er offentligt bekendtgjort som endeligt geeldende den 21.5.2014.

Nerveerende justeret "Kommuneplantilleg 1A11-2, Quassunnguaq”, dateret oktober 2014, erstatter
saledes den tidligere bekendtgjort tilleg af den 20.5.2014.

Hvor kan planen laeses?

Du kan lase planen pa Landsbiblioteket eller pa kommunens hjemmeside www.sermersooq.gl, og
du kan fa den udleveret ved kommunens borgerservicecentre eller ved henvendelse til Anlags- og
Miljgforvaltningen, Imaneq 20, 3900 Nuuk, telefon 36 74 31.
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REDEGYRELSE

Kommunalbestyrelsen fremlaegger hermed
”"Kommuneplantilleegget 1A11-2”, som
endeligt geeldende.

Baggrund - justeringer som fglge
af en klage

Nerveerende "Kommuneplantilleg 1A11-2,
Quassunnguaq™ har til formal at gennemfare
en retlig lovliggerelse pa baggrund af
Naalakkersuisut, Landsplanlegnings
afgerelse i en klage. Falgende justeringer er
foretaget:

e Udtagelse af byggefelt B8.

e Omplacering af byggefelterne B6 3 meter
mod nordgst og 3meter mod sydgst og B7
3 meter mod nordgst.

Lovliggarelsen har baggrund i en klage jf.
afsnittet "Klage” pa side 9.

Kommuneplantilleegget er identisk med det
tidligere offentlige bekendtgjort version af
den 21.5.2014, pa ner de to nzvnte forhold.

Formal

Kommuneplantillzegget er udarbejdet for at

sikre:

e en entydig, samlet afgraensning af
delomrade 1A11 som enfamiliehus
omrade,

e mulighed for udleeg af 15 nye byggefelter
til offentligt og privat enfamiliehuse i
detailomrade B, hvoraf to byggefelter
udleegges til offentlige boliger,

e at de bevaringsverdige bygninger (B-88,
B-203, B-204, B-205, B-206, B-207, B-
208, B-209, B-211, B-213, B-214, B-215,
B-216, B-217, B-218, B-219, B-221 B-
220 og B-222) og § 3-omradet bevares,
idet omradet er en vigtig del af Nuuks
historie, se figur 1.

Tidligere planforslag

Et tidligere forslag til Kommuneplantillaeg
1A11-1, Quassunnguag, blev vedtaget af
Kommunalbestyrelsen den 27. april 2010, og
sendt til hgring i perioden fra den 18. juni til
den 13. august 2010.

Forslaget udlagde:

e et detailomrade A bestaende af
eksisterende bebyggelse med nye
byggefelter for eventuelle udvidelser og
ombygninger,

e et detailomrade B med byggefelter til
opfarelse af nybyggeri i form af 3
reekkehusbebyggelser og 9 enfamiliehuse.

Under den endelige behandling af
planforslaget besluttede Anlaegs- og
Miljeudvalget imidlertid under hensyntagen
til den store efterspargsel efter enfamiliehuse,
at planforslaget skulle andres, saledes:

o at alle byggefelter til reekkehuse skulle
udtages af planforslaget, og at der i stedet
skulle udlaegges byggefelter til
enfamiliehuse,

e at betegnelsen "bevaringsverdig” skulle
udtages af planen.

I denne forbindelse er Landsplanafdelingen
under Naalakkersuisut blevet anmodet om at
fremkomme med en vurdering, hvorefter det
kunne fastslas:

e at udtagelse af bevarings-bestemmelser
vil veere i strid med de landsplanmaessige
interesser,

e at de naevnte a&ndringer vil kraeve en
fornyet hgring, da de indeberer en
vaesentlig eendring af planen.

April/Okt6ober 2014
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Revideret planforslag

Pa baggrund heraf bliver forslag til
kommuneplantilleeg 1A11-2 udarbejdet, der
indebaerer:

e at de oprindelige bevaringsbestemmelser
er opretholdt,

e at 15 nye byggefelter til enfamiliehuse er
udlagt i stedet for byggefelterne til
reekkehuse.

Eksisterende forhold

Omradet omkring Quassunnguaq omfatter ca.
9,5 ha og er et af Nuuks @ldre boligomrader
med let aflaeselige bygninger i en Klart
afgraenset bydel.

Delomradet ligger i den centrale og bynare
del af Nuuk, med kort afstand til bycenter og
butikker. Mod vest afgreenses omradet af
Store Slette og mod gst af en fjeldkam ned til
vejen 400-rtalik. Mod syd afgraenses
delomradet af Lille Slette og mod nord af
Sipisaq Kangilleqg.

Delomradet er ca. 9.5 ha. stort som vist i figur
1.

Anvendelse

Omradets bebyggelse bestar primeert af
enfamiliehuse i 1 etage, og enkelte
institutionsbyggerier.

Planen skal sikre, at delomradets nuveerende
anvendelse opretholdes, og at nyt byggeri
understetter omradets searlige karakter med
hensyn til bygningsorientering og bebyggelse.

Detailomrader

Delomradet omfatter to detailomrader, som
vist pa Bilag 1 og 2. Detailomrade A omfatter
omradets eksisterende enfamiliehuse og
detailomrade B omfatter udlaeg af arealer til

nyt boligbyggeri

| detailomrade A udlaegges byggefelter
omkring hver af de eksisterende bebyggelser.

Ny bebyggelse og udvidelse af eksisterende
bebyggelse ma kun ske indenfor disse
byggefelter. Undtaget herfra er de
bevaringsveerdige bygninger, som ikke ma
nedrives eller udvides.

Safremt de bevaringsveerdige bygninger (B-
88, B-203, B-204, B-205, B-206, B-207, B-
208, B-209, B-211, B-213, B-214, B-215, B-
216, B-217, B-218, B-219, B-221 B-220 og
B-222) braender, kan disse genopfares pa
deres oprindelige placering.

| detailomrade B udlaegges der 15 nye
byggefelter til enfamiliehuse. Byggefelterne
er placeret med samme orientering som
omradets gvrige enfamilieboliger for at sikre
et sammenhangende og ensartet
bebyggelsesmassigt udtryk.

Bevaringsveerdige bebyggelser

En del af omradet er udpeget som
bevaringsvaerdigt 8 3 omrade” i
bevaringsregisteret "Nuuk —
Bevaringsvardige bygninger og bydele”
udarbejdet af @konomidirektoratet i 1990.
Det er heri beskrevet, at bebyggelserne langs
Quassunnguagq er placeret i et stramt mgnster,
alle med samme gst-vestlige retning, som vist
pa figur 1. De med gult markerede bygninger
skiller sig seerligt ud, idet den ensartede
bebyggelse ifalge "Bevaringsverdige
bygninger og bydele, 1990, danner et smukt
vejbillede. Det viste areal er derfor udpeget
som landsplanmaessigt bevaringsverdigt
omrade, kategori 3.

De bevaringsveerdige bygninger er opfart i
1951, som tjenesteboliger til Grgnlandsfly. De
bestar af tre typer: 513, 514 og Type Thermo.
Type 513 pa 95 m2 og Type 514 pd 112 m2 er
en del af typehusserien ”51” som er tegnet
over samme grundidé som de gvrige typer
med opholdsstue, spisestue, sovevearelse,
kammer, badevearelse og keelder. Type 514
har et ekstra kammer og starre opholds-
spisestue end type 513, Type Thermo, som
oprindeligt er en gstrigsk typehusmodel,
opfart i elementer og hgjisoleret.

April/Oktober 2014
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Den oprindelige type var pa 80 m2 plus
kalder. De bliver senere i 1981 udvidet med
30m2, hvorved der tilfgjedes et soveveerelse
og et veerelse. Alle tre typer er tegnet med
vaeksthuse, men kun type 513 og Thermo er
faktisk bygget med disse. |1 1951 var det
meget usaedvanligt at opfare tjenesteboliger
med veeksthuse. De tre bygningstyper er vist
pa bilag 4.

Omradets gvrige bebyggelse

Omradets gvrige bygningsstruktur- ogsa de
senere tilkomne laengehuse, falger denne
struktur, bade hvad angar form og
retningsplacering. Kun fem sma huse i
omradets vestlige afgraensning er orienteret i
nord-syd retning. Selvom en del bygninger i
omradet, igennem arene er blevet om- og
tilbygget med meget forskelligartede
tilbygninger, fremstar helheden dog stram og
klart afleeselig. De i tilknytning udlagte
byggefelter (se Bilag 2) har saledes til formal

Figur 1Delomradet og bevaringsverdige bygninger

at opretholde den stramme ebyggelsesstruktur
i omradet, sa det ogsa fremover fremstar som
et karakteristisk og stramt opbygget
bykvarter.

Nybyggeri, herunder om- og tilbygninger skal
kunne overholde de nuvaerende afstandskrav i
bygningsreglementet, og ma ikke forringe
udsigtsforholdene.

Trafikforhold

Veje og stier

Vejadgangen til delomradet skal ske ad
Sipisaq Kangilleq og Kongevej.

I forbindelse med forleengelsen af C.P.
Holbgllsvej til betjening af de nye
enfamiliehuse B1 — B7, skal B-1329 kunne
nedrives.

Endvidere etableres ny vejadgang til de gvrige
nye enfamiliehuse B8 — B15 som en
forleengelse af Fjeldve;j.

April/Oktober 2014
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Planen muligger ligeledes, at der i fremtiden
kan anlaegges ny tvaergaende sti, som vist i
Bilag 2.

Parkering

| forbindelse med opfarelse af nybyggeri skal
der etableres 2 parkeringsplads pr bolig,
svarende til 30 p-pladser i detailomrade B.
Se bilag 2.

Teknisk forsyning

Forsyning af vand, el og varme varetages af
Nukissiorfiit. Kloakering og anlaeggelse af
veje kan udfgres enten af kommunen eller af
anden virksomhed. Forsyningsledninger som
el, vand, varme og kloak skal nedgraves og
skal sa vidt muligt respekteres og ma ikke
overbygges eller befaestes.

Inden for omradet kan der placeres tekniske
anleeg, herunder transformerstationer til
omradets lokale forsyning. Placering af
transformerstation og lignende skal ske i
samrad mellem Nukissiorfiit og
Kommunegarfik Sermersoog.

Varme

Omradets opvarmningsform fastsattes efter
Nukissiorfiits retningslinjer.

Det er bygherrens/arealrettighedshaverens
eget ansvar at indhente den ngdvendige
myndighedstilladelse, f.eks.
tilslutningstilladelse til den til enhver tid
galdende opvarmningsform.

Vand

Omradet skal vandforsynes via den offentlige
vandforsyning.

Renovation

Omradet er omfattet af Kommunegrafik
Sermersoogs til enhver tid geeldende
renovationsordninger.

Der ma ikke opsattes affaldscontainere pa
arealer som er udlagt til parkeringspladser.

Omradet er tilsluttet det kommunale kloaknet.
Alt grat og sort spildevand skal afledes via
kloak. Overfladevand og tagvand ma ikke
ledes til kloakken, men skal bortledes saledes,
at der ikke opstar gener for omkringliggende
bebyggelse, veje, stier og ubebyggede arealer.
f.eks. ved afledning til grafter.

Miljo
Hvis der i forbindelse med gravearbejder
opdages forurening pa arealet, skal

Kommunegarfik Sermersooq straks
informeres herom.

Handteringen og bortskaffelsen af miljgaffald
skal ske i henhold til geeldende lovgivning og
Kommunegarfik Sermersoogs til enhver tid
geeldende affaldsregulativer.

Landskab

Arealer, der ikke anvendes til bebyggelse og
anleeg, skal indrettes til fri- og opholdsarealer
eller, fremsta som naturgrund.

I forbindelse med terraenarbejder ved
byggemodning og byggeri skal den
eksisterende muld og flora i starst muligt
omfang bevares eller behandles og
opmagasineres pa en made, sa det kan laegges
tilbage i forbindelse med afslutning af

byggeri.

Terraenet skal skanes mest muligt under
byggemodning og byggeri.

Beskadiget terreen skal retableres, og omradet
skal renses for spreengstykker, der matte veere
spredt ved spraengning eller transport, sa
omradet omkring byggeriet hurtigt far et
feerdigt udtryk.

Byggemodning

Byggemodning omfatter:
e vejanleg
hovedkloakledning
hovedvandledning

Spildevand elforsyning
telekabler
April/Oktober 2014 Kommunegarfik Sermersooq 7
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Séafremt kommunalbestyrelsen efter aftale
med de bergrte forsyningsvirksomheder
udfarer byggemodning (vej, kloak, vand) af
detailomrade B, vil kommunens faktiske
afholdte udgifter palignes
brugsrettighedsindehavere som
byggemodningsudgifter.

Brugsrettighedsindehavere i detailomrade B,
skal foresta etablering, drift og
vedligeholdelse af feellesanlaeg som:

e parkeringspladser

e stier

e opholdsarealer

o legepladser

Herudover har brugsrettighedsindehavere
ansvaret for vintervedligeholdelse af disse og
gvrige anleg som veje.

Ovenstaende forhold er derfor praciseret i
planens bestemmelser.

Endvidere skal enhver bygningsejer afholde
udgifter til etablering, drift og vedligeholdelse
af stikledninger og tilslutninger til
hovedledninger eksempelvis kloak og vand.

Forhold til anden planlaegning

Landsplanlaegning

Kommuneplantillzegget er i overensstemmelse
med geaeldende landsplanlegning.

Jordfaste fortidsminder

Kommunegarfik Sermersooq er ikke bekendt
med, at der ligger fortidsminder inden for
omradet.

Jordarbejder inden for delomradet er
underlagt Inatsisartutlov nr. 11 af 19. maj
2010 om fredning og anden
kulturarvsbeskyttelse.

Hvis der under jordarbejder findes et jordfast
fortidsminde, skal arbejdet standses i det
omfang, det bergrer fortidsmindet. Derefter
skal der rettes henvendelse til
Nationalmuseet.

Kommuneplan

Omradet er udlagt til aben og lav
boligbebyggelse i form af fritliggende
enfamiliehuse.

Afgraensningerne mellem delomrade 1A11 og
de to tilstedende omradet 1C9 og 1D1 &ndres
i forhold til eksisterende Nuuk Kommuneplan
2005-2014.

Greansen mellem omrade 1A11 og 1D1 flyttes
mod gst for at give mulighed for etablering af
nye byggefelter til enfamiliehuse, pa
fjeldryggen i detailomrade B.

Inden for omrade 1C9 ligger 4 bygninger,
som alle er af Type 513, som har en hgj
bevaringsveerdi og betydning for bevaring af
Quassunnguaqs seerpraeg og karakter.

Derfor inddrages denne del af 1C9 i omradet
1A11, for at sikre den bymaessige
sammenhang langs Quassunnguag.
Eksisterende og ny afgrensninger er vist i
henholdsvis figur 2 og 3.

Herudover, har det viste sig behov for enkelte
justeringer af de overordnede bestemmelser,
jvf. side 11-12.

Offentlig debat

Kommuneplantillzegget har veeret i hgring i
perioden fra den 8.5.2013 til den 3.7.2013.

Der er indkommet hgringssvar fra 14 parter,
heraf 1 ikke rettidigt.

Kommunalbestyrelsen behandlede
kommuneplantilleegget pa sit mgde den
28.4.2014 og godkendte "Kommuneplantillaeg
1A11-2” med mindre justeringer i forhold til
det offentliggjorte forslag.

/ndringerne drejer sig om:

e Udleg af arealer til nye enfamiliehuse i
detailomrade B, reduceres fra 17 til 16
byggefelter,

e Der reserveres to byggefelter B6 og B7 i
detailomrade B til offentlig boliger,

April/Oktober 2014
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e Hus starrelse er &ndret i detailomrade B
fra 160 til 170 m2, da skure indbygges i
bygningen,

e Krav om tillukkede skodder er en
ungdvendige begraensning og derfor
udtaget af planen,

e Vedligeholdelsesfrie materialer er tilladt i
detailomrade B,

e Anlag af nye p-pladser er &ndret i
detailomrade B fra 1% til 2 pr. bolig,

e Det udlzegges ngdvendige arealer til
sneoplag i detailomrade B,

e Kommens udgifter til byggemodning i
detailomrade B, vil blive palignet
arealrettighedsindehavere til
byggefelterne B1 — B16,

e Ekspropriation af B-1329 udtags af
planen,

e Indenfor rammerne af
kommuneplantillzegget er der foretaget
enkelte skeerpende justeringer,

e Herudover er der foretaget enkelte
redaktionelle tilretninger.

Klage

Baggrund

Det oprindelige bekendtgjorte
kommuneplantilleeg 1A11-2 fastlagde blandt
andet udlaeg af 16 arealer til enfamiliehuse i
detailomrade B, herunder placering af
byggefelt 6, 7 og 8. Planens redegarelsesdel
fastslog blandt andet, at ”ny byggeri, herunder
om- og tilbygninger ma ikke forringe
udsigtsforholdene”.

Indbringelse af klage

| forbindelse med kommuneplantilleeggets
1A11-2 offentlige bekendtgarelse, blev der
indgivet klage rettidigt i forhold til plan- og
arealovens § 56. Klagen drejede sig primeert

om forringede udsigtsforhold og veerditab af
hus.

| forbindelse med partshgringen har
Grenlands Selvstyre veeret i dialog med
sagens parter, herunder Kommunegarfik
Sermersooq, og saledes truffet denne
afgerelse: ”..., at i og med byggefelt B8
bliver udtaget af kommuneplantilleg 1A11-2,
betragtes der som en retlig lovliggarelse af
kommuneplantillzegget, ved at
kommunalbestyrelsen har taget klage til falge.
Departementet vurdere, at nar byggefelt B8 er
taget ud, sa er der ikke lenger er tale om
forringet udsigt”.

Konklusion

Det betyder konkret, at der er behov for
enkelte justeringer i planen i forhold det
bekendtgjorte version af den 21.5.2014,
omfattende falgende &ndringer:

e Det oprindelige byggefelt B8 udtages af
planen saledes, at byggefelterne
reduceres fra 16 til 15 i detailomrade B.

e Byggefelterne i detailomrade B
henholdsvis B6 rykkes 3m mod nordgst
og 3m mod sydgst, og byggefelt B7
rykkes 3m mod nordgst.

April/Oktober 2014
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Planens endelige retsvirkninger

Kommunalbestyrelsen skal virke for
kommuneplanens gennemfarelse, herunder
ved tildeling af arealer. (Planlovens § 29).

Nar der er foretaget offentlig bekendtgarelse
af den endelige vedtagelse af dette
kommuneplantilleeg, ma der saledes ikke
retligt eller faktisk etableres forhold i strid
med kommuneplantilleggets bestemmelser.
(Planlovens § 30).

Under visse omstendigheder kan der dog
dispenseres fra mindre vaesentlige afvigelser i
de detaljerede bestemmelser. Mere betydende
afvigelser samt afvigelser fra de overordnede
bestemmelser kreaever, at der tilvejebringes et
nyt kommuneplantilleg. (Planlovens § 50).

Den hidtidige lovlige brug af arealer,
bygninger og anlaeg kan fortsattes som hidtil,
hvorimod f.eks. &ndret brug eller opfarelse af
ny bebyggelse ikke ma vere i strid med
kommuneplantillaegget.

Kommuneplantilleegget medfarer ikke i sig
selv, at arealer, bygninger og anlaeg, som er
indeholdt i planen, skal etableres.
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Kommuneplantilleeg 1A11-2 Quassunnguaq

VEDTAGTER

Kommunalbestyrelsen fastleegger hermed falgende bestemmelser i henhold til Inatsisartutlov nr. 17
af 17. november 2010 om planlegning og arealanvendelse.

Bestemmelserne er opdelt i overordnede bestemmelser og detaljerede bestemmelser

Overordnede bestemmelser
Kommuneplantillegget er omfattet af “Kommuneplan Sermersooq 2024”, hvor falgende
overordnede bestemmelser er fastlagt for delomrade 1A11.

Eksisterende og ny delomradeafgreensning 1A11, med tilhgrende overordnede bestemmelser
fremgar nedenunder.

1A7

Fig. 2. Eksisterende afgreensning af delomrade 1A11, 1C9 og 1D1.
Med grat markeret hvilke omréder der overfgres til 1A11.

Fig.3 Nye afgreensninger af delomréde 1A11, 1C9 og 1D1.
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Kommuneplantilleeg 1A11-2 Quassunnguaq

Overordnede bestemmelser

BESTEMMELSER

Anvendelse af arealer og bebyggelse

Omradets anvendelse fastleegges til boligformal, aben og lav boligbebyggelse i form af
fritliggende enfamiliehuse samt enkelte institutioner.

For a'%sikre en ensartede bebyggelse, er der for ny bebyggelse fastsat en maksimal taghaeldning
pa 30°.

Bebyggelsens art, placering og omfang

Ny bebyggelse skal opfares som fritliggende enfamiliehuse og ma hgjst opfares i 1 etage.
Delomradet opdeles i detailomraderne A og B.

Detailomrade A ma anvendes til aben-lav bebyggelse dvs. fritliggende enfamiliehuse og
bestaende offentlige institutioner B-1369, B-1432 og Politiskole B-88.

Detailomrade B ma anvendes til aben-lav bebyggelse dvs. fritliggende enfamiliehuse, hvoraf 2
ma opfares i form af offentlige boliger.

Der kan drives liberalt erhverv i bygninger, som benyttes til boligformal under forudsetning af:
at virksomheden drives af den, som bebor den pagaldende ejendom,

at bygningens karakter af beboelsesbygning ikke brydes, er under med hensyn til skiltning,

at det af virksomhedsdriften afledte parkeringsbehov sker i offentlig vej,

at det liberale erhverv hgjst udnytter halvdelen af bebyggelsens samlede bruttoetageareal,

at omradets karakter af boligomrade ikke brydes (jvf. detaljerede bestemmelse § 9.13),

at erhvervet, ikke medferer nogen form for gener for omgivelserne.

Ved liberalt erhverv, som er foreneligt med et boligomrade, forstas f.eks. frisar, tandleege,
zoneterapeut, fodterapeut, Akupunktgr, forsikrings-, ejendoms-, advokat-, revisor- ingenigr- og
arkitektvirksomhed, dagpleje, enmandserhverv uden lager samt andre former for kontor.

Delomradet restrummelighed

Delomradet udger ca. 9,5 ha.
Der kan etableres ny byggeri i forbindelse med nedrivning af eksisterende bebyggelse.
Undtaget fra bestemmelsen er de bevaringsveerdige bygninger. Disse kan ikke nedrive

Nar byggefelterne i naerveerende kommuneplantillaeg er udnyttet, regnes omradet for fuldt
udbygget, uden restrummelighed.
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Bevaringsveerdige bygninger

Falgende bygninger er udpeget som bevaringsvardige: B-88, B-203, B-204, B-205, B-206, B-
207, B-208, B-209, B-211, B-213, B-214, B-215, B-216, B-217, B-218, B-219, B-221, B-220 og
B-222, se Bilag 1.

Bebyggelsens karakter og serpreeg skal opretholdes.

Ny bebyggelse langs Quasssunnguag skal med hensyn til udformning og placering afstemmes
med det eksisterende bevaringsveerdige byomrade (8§ 3-omrade).

Arealer der ikke anvendes eller er udlagt til bebyggelse, veje og stier m.v. skal vere fri- eller
opholdsarealer eller skal bevares i naturtilstand.

Trafik og teknisk forsyning

Vejadgangen til delomradet skal ske ad Sipisaq Kangilleq og Kongevej som vist pa Bilag 1.

Sanering i delomradet

B-1329 skal nedrives i forbindelse med forleengelse af CP Holbgllsve;j.

Detaljerede bestemmelser

Her gaelder de detaljerede bestemmelser, der findes i kommuneplantilleeg 1A11-2.
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Detaljerede bestemmelser

81 Bebyggelsens placering
Detailomrade A

1.1 Ny bebyggelse, herunder udvidelse
eller om- og tilbygning af eksisterende
bebyggelse ma kun placeres inden for
de pa Bilag 2 viste byggefelter.

1.2  Kip/tagryggen ved ny byggeri skal
have samme orientering som vist pa
Bilag 3.

1.3 Hvis terraenet tillader det, kan der
indrettes en underetage.

1.4  Udnyttelse af underetagen ma ikke
medfere, at bygningen kommer til at
fremtraede som en toetages bygning pa
mere end én bygningsside.

1.5  Opfaerelse af ny bebyggelse, som sker,
efter eksisterende bebyggelse er
nedrevet, ma kun ske inden for de i
Bilag 2 viste byggefelter.

1.6 Det bebyggede areal ved ny byggeri
ma ikke overstige 160 m2 inklusive
udhuse, men eksklusiv terrasse.

Detailomrade B

1.7 Indenfor detailomrade B, udlaegges 15
byggefelter B1 til B15, som vist pa
Bilag 2.

Byggefelterne har en starrelse pa 12 x
20 meter (240 m?).

1.8  Byggefelt B6 og B7 udlaegges til
offentlige boliger.

1.9 Ny bebyggelse ma kun opfares
indenfor de jf. 8 1.7 naevnte
byggefelter.

1.10 Kip/tagryggen ved ny byggeri skal
have samme orientering som vist pa
Bilag 3.

1.11 Skure skal sammenbygges med
hovedbygning.

1.12  Huvis terreenet tillader det, kan der
indrettes en underetage.

1.13  Udnyttelse af underetagen ma ikke
medfare, at bygningen kommer til at
fremtraede som en toetages bygning pa
mere end én bygningsside.

1.14 Det bebyggede areal inden for
byggefelterne B1 til B15 ma ikke
overstige 170 m2 inklusive udhuse,
men eksklusiv terrasse.

82 Bebyggelsens ydre fremtreeden
Hgjde

2.1  Intet punkt pa bygningens tagflade ma
gives en hgjde der overstiger 6,5 m.
over stuegulv.

Facader

2.2 Ny bebyggelse i detailomrade A skal
opfares med tree beklaedning.

2.3 | detailomrade B, kan bebyggelse
opfares med tree beklaedning eller med
vedligeholdelsesfrie materiale.

2.4 Farver pa facader og gavle skal veere
heldaekkende og falge vist farveplan
jf. Bilag 5.

25 Vinduer skal udfgres med rammer af
tree, metal eller en kombination heraf.

Tage

2.6 Tage ma kun udfgres som sadeltage
med en hzldning pa hgjst 30°.

2.7  Tagflader skal bekleedes med sort
tagpap.

2.8 Der kan parallelt pa tagflader opszttes
solfangere og solceller, nar disse
tilpasses bebyggelsens udseende som
helhed, og ikke medfare
bleendingsgener for naboer, genboer
eller forbipasserende.

April/Oktober 2014
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Tilbygninger
59 il bvani kal udf 3.4 | forbindelse med &ndret anvendelse
' ' d 0g om ygr;mgelr ska ud rz;res eller opfarelse af nyt byggeri skal der
mec s(jarFmehma erialer som de etableres parkeringspladser i henhold
oprindefige nus. til kommuneplanens til enhver tid
Sokkel geldende retningslinjer for anleeg af
arkeringsarealer i Nuuks byzone.
2.10  Sokkelhgjder ma ikke gives en starre P 9 4
hgjde end ngdvendigt for at holde Der skal ved nybyggeri anleegges
hovedetagen / underetagen fri af fglgende antal parkeringspladser:
terreen. e 2 p-plads pr. bolig.
;\\//gg tt?ﬁ;aggf: etltlisllgte ;t(lf)ﬁ,ei:gn der dog 3.5 Parkering i detailomrade B skal
. etableres som faelles parkeringsarealer
udnyttelig underetage. i tilknytning til bebyggelse og skal
Balkon holde en afstand til vejkant pa min. 5
2.11 Der kan indenfor byggefeltet opfares m.
udkragede balkoner ifm. gavle. 3.6  Anlaeggelse af nye adgangstrapper og
o gangdaek skal udformes og placeres
2.12 Balko_ner ma udfﬂr_es m?d en med hensyn til de omkringliggende
maksimal udkragning pa 1,8 m. bebyggelser
Skilte Trapper skal vere abne
2.13  Skilte skal indpasses i konstruktioner.
b%/%nlngsfacaden olg (ljndg;tsolin en del Ved anleggelse af nye befeestede stier,
ar bygningens samiede udtryk. trapper og gangdeek i omradet skal
2.14  Opsetning af skilte ma kun ske efter disse anlegges pa en méde: der tillader
godkendelse fra Kommuneqarfiik adgang og passage for gvrige beboere.
Sermersoog. 84 Ubebyggede arealer
83  Veje, stier og parkering 4.1  Ubebyggede arealer, der ikke er udlagt
3.1  Der udlaegges areal til nye veje S-T og til andet formal eksempelvis som
U-V-X, som vist pa Bilag 2. feelles opholdsarealer, rekreativarealer,
_ _ _ ma kun indrettes og benyttes som
Veje skal udlegges i en bredde af min. flles friarealer i naturtilstand.
6,0 m, og skal udfares i _ _
overensstemmelse med “Vejledning i 4.2 Arealet omkring boligbebyggelser
projektering af vejanlaeg i Nuuk”. eller anden bebyggelse skal holdes
) ) rene og ryddelige.
3.2 Der skal udlaegges areal til en sti som
vist pa Bilag 2. 4.3 | detailomrade B kan der indrettes en
i : , legeplads som feellesanleeg efter
3.3 La_ngs vejgtr'aeknlnger pala?gges naermere godkendelse af
vejbyggelinjer 5 m. fra vejkant, Kommuneqarfik Sermersooq.
saledes som vist pa Bilag 2.
) . . ) 4.4 Deponering af sne skal ske indenfor
Indenfor vejbyggellnjer, ma der ikke detailomraderne og ma ikke uden
etableres bygninger, skure eller Kommunegarfik Sermersoogs
opstilles containere eller anvendes til tilladelse deponeres andre steder
oplag. udenfor detailomradet.
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4.5

4.6

| detailomrade B, skal deponering af
sne ske indenfor de pa Bilag 2 angivet
sneoplag.

Bortkarsel af sne ma kun ske pa
Kommunegarfik Sermersooq’s anviste
pladser og er uden udgift for
Kommunegarfik Sermersoog.

Terreenregulering

4.7

4.8

4.9

4.10

Ungadig udsprangning ma ikke finde
sted.

| forbindelse med byggeri skal
vegetations- og terreenbeskadigelse
minimeres, og terraenet skal
efterfalgende reetableres. Eksisterende
muld og fauna skal i starst muligt
omfang bevares eller behandles og
opmagasineres pa en made, sa det kan
lzegges tilbage efter anleegsperioden.

Ved udnyttelse af underetagen, skal
terreenet reetableres ind til
bebyggelsens fundament.

Ubebyggede arealer, befastelse,
vejudstyr, eller andet, der pa grund af
byggeri eller anden aktivitet er
gdelagt, skal genetableres.

Haver og terrasser

411

4.12

4.13

Der kan i forbindelse med en bygning
etableres dyrkede haver med
indhegning i form af markering med
sten eller trae stakit.

Det markerede areal ma ikke
overskride halvdelen af afstanden til
nabo minus en meter. Det markerede
areal ma ikke overstige 30 m?, og den
udvendige side af markeringen ma
ikke ligge fjernere end 5 m fra det
bebyggede som vist pa Figur 4.

Der kan i forbindelse med haven, evt.
som en integreret del af havnen,
opfares terrasse pd maksimalt 15m?

4.14 Terrasser ved nybyggeri ma kun
opfares i terreenniveau.

4.15 Terrasser ma ikke overdakkes.
4.16 Indhegning ma hgjst vaere 1,2 m hgj.

4.17  Indhegning omkring terrasser skal
udferes i tree med lodrette stolper, og
farver skal tilpasses beboelses-
bygnings facadefarve eller hvidmales.

Figur 4 | Haver

Oplag

4.18 Udendars oplag, herunder opstilling af
containere og opleg af biler, bade og
lignende, ma ikke finde sted.

Dog, i forbindelse med nye byggeri,
kan midlertidige opstilling af
containere kun ske efter godkendelse
fra Kommunegrafik Sermersooqg.

85 Tekniske anleeg

5.1 Ny bebyggelse skal tilsluttes til den
offentlige el, vand og kloaknet samt
det for omradet geldende
opvarmnings-form i henhold til
Nukissiorfiits regler.

Alternative miljarigtige energikilder
som solvarme kan anvendes.

5.2  Altgrat og sort spildevand skal afledes
via kloak.
Overfladevand og tagvand ma ikke
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ledes til kloakken, men skal bortledes 7.2 Ejere af boliger inden for detailomrade
saledes, at der ikke opstar gener for B, skal vaeere medlemmer af denne
omkringliggende bebyggelse, veje, ejerforening.
stier og ubebyggede arealer f.eks. ved .
g Lb=hYdd 7.3 Ejerforeningen skal stiftes, senest nar
afledning til grafter
halvdelen af de nye byggefelter er

5.3 Alle forsyningsledninger i omradet bebyggede.

skal fgres under terreen. . .
7.4 Foreningen har ansvaret for etablering,

5.4 Inden for omradet kan der placeres drift og vedligeholdelse af felles-
tekniske anleeg, herunder arealer og feellesanlaeg indenfor
transformerstationer til omradets detailomrade B, samt ansvaret for
lokale forsyning. Placering af vintervedligeholdelse af disse samt af
transformerstationer og lignende skal veje, stier, etc. i henhold til kommunal
ske i samrad mellem Nukissiorfiit og regulativ.

Kommunegarfik Sermersooq, og .
placeres, sa de ikke kommer til at 7.5 Foreningen skal stedse holde
virke skemmende for omradet som Kommuneqarflk' Sermersooq
underrettet om sin adresse.
helhed.
§6 Byggemodning 8§ 8 Betingelser for ibrugtagning
; : o 8.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug,
Kun nye byggefelter i detailomrade B .
ye bygg far falgende betingelser er opfyldt:

6.1 Kommuens udgifter til byggemodning, ) )
palignes brugsrettighedsindehavere i De ngdvendige parkeringspladser skal
detailomradet. vere etableret, jf. § 3.4.

6.2 Bygherren har ansvaret for Afsluttende terreenarbejder skal veere
vintervedligeholdelse under udfert, jf. 88 4.8, 4.9 og 4.10.
projekterings- og anlaegsfasen,
geeldende hele byggeperioden. Tilslutning til offentlig forsyning skal

6.3  Brugsrettighedsindehavere skal foresta veere sikret, Jf. § 5.1.
etablering, drift og vedligeholdelse af
detailomradets feellesanlaeg, sdsom
parkeringspladser, stier,
opholdsarealer, legepladser og
lignende, samt ansvaret for drift og
vedligeholdelse af gvrige anlaeg,
sasom veje. Se § 7.

8 7 Ejerforening

Kun nye byggefelter i detailomrade B

7.1 Der skal stiftes en forening til
varetagelse af feelles interesser i
detailomrade B sasom parkerings-
pladser, stier, opholdsarealer,
legepladser og lignende samt eventuelt
gvrige anlaeg som veje.
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VEDTAGELSE

Neervarende forslag til "Kommuneplantilleeg 1A11-2, Quassunnguaq Nuuk, Boligomride”,
vedtages hermed af Kommuneqarfik Sermersooq kommunalbestyrelsen den 28.4.2014.

Kommunegarfik Sermersooq d.

AN C. N W\ v

Asii Chemnitz Narup / Steffen Ulric{n—LynLe
Borgmester Adm. direktor

Offentlig bekendtgeres som endeligt geeldende den 21.5.2014.
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BILAG 4 | Principper for placering af kviste
Kommuneplantilleeg 1A11-2 Quassunnguaq

TR

Avannamut saqgaa | Facade mod nord

B

==

Kujammut saqqaa | Facade mod Sy '

Type Thermo | Oprindelige facadetegninger
lllut silataasa titartaqgaarnerat

Avannamut saggaa | Facade mod nord

Akimut villugu takussutissiaq
Snit

Kangimut saqgaa | Facade mod gst

Uttuut | Mal 1:200

el h _
(i mm\mm,i ES
) I ﬁ |||||| | ;
ngimut saqgaa | Facade mod gst
I ’ ] “‘.I i
it |

Kimmut saqgaa | Facade mod vest
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BILAG 4 | Principper for placering af kviste
Kommuneplantilleeg 1A11-2 Quassunnguaq

Type 513 | Oprindelige facadetegninger
lllut silataasa titartaqgaarnerat

=L

R

=

Kimmut saqgaa | Facade mod vest

Kangimut saqgaa | Facade mod gst

Uttuut | Mal 1:200

T ylffﬁ\ff—'ﬁﬁ

TR
Avannamut saqgaa | Facade mod%ord

-

|
-
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Kujammut saqqaa | Facade mod syd

Type 514 | Oprindelige facadetegninger
lllut silataasa titartaqgaarnerat

Uttuut | Mal 1:200
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BILAG 5 | Farveplan
Kommuneplantilleeg 1A11-2 Quassunnguaq

NCS 56020 - R80B NCS 56020 - YS8OR NCS 56020 - YSO0R

NCS 57020 - R90B NCS 54040 - YS8OR NCS 537010 -Y90R

NCS 53050 - G30Y NCS 56020 - B70G NCS 50530 - Y20R

NCS 55030 - G10Y NCS 57020 - B70G NCS 50520 - Y20R

NCS 56020 - R70B NCS 56502 -B NCS 52005 - R80B

NCS 57020-R70B NCS 57502 -B NCS 53010 - R80B

NCS 57010 - R90B NCS 58010 - R90B NCS 50500-N
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