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VEJLEDNING
Kommuneplantilleeg 1A1-2, Nuuk, Kujallerpaat, Boligomrade

VEJLEDNING

Et kommuneplantillzeg fastleegger bestemmelser for, hvordan arealer, nye
bygninger, stier, veje 0.s.v. skal anvendes, placeres og udformes inden for et
bestemt omrade.

Et kommuneplantilleeg bestar af en redegarelsesdel og en bestemmelsesdel.

I redegarelsen fortaelles kort om kommuneplantilleeggets formal og intentioner,
om de eksisterende forhold inden for og omkring omradet samt om, hvordan
kommuneplantillegget forholder sig til gvrig planlaegning.

Bestemmelserne i kommuneplantillegget er delt op i overordnede og
detaljerende bestemmelser. Alle bestemmelser er bindende, dog kan der
dispenseres fra de detaljerede bestemmelser.

Efter Inatsisartutlov nr. 17 af 17. november 2010 om planlaegning og
arealanvendelse har Kommunalbestyrelsen pligt til at udarbejde et
kommuneplantilleeg:

« Nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse.
* Inden et stgrre byggeri, anleegsarbejde eller arealtildelinger kan szttes i gang.
* Inden nedrivning af starre eller veesentlig bebyggelse

Formalet med planpligten er at opna starre sammenhaeng i planleegningen og
inddrage borgerne heri.

Et forslag til kommuneplantilleeg skal derfor offentliggares sa borgere og andre
kan orientere sig om planen og eventuelt komme med hgringssvar og indsigelser
til planen. Herefter vurderer Kommunalbestyrelsen eventuelle indsigelser og
&ndringsforslag, farend planen vedtages endeligt.

Kommuneplantilleeggets retsvirkninger er neermere omtalt i
kommuneplantilleegget.
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REDEGWRELSE

Kommuneplantilleeg 1A1-2, Nuuk, Kujallerpaat, Boligomrade

REDEGYJRELSE

Kommunalbestyrelsen fremlaegger hermed
Kommuneplantilleg 1A1-2, Nuuk,
Kujallerpaat, Boligomrade, som endeligt
geeldende.

Baggrund

Nervaerende kommuneplantillaeg er
udarbejdet pa baggrund af to konkrete gnsker
om nybyggeri i delomradet, dels i forbindelse
med nedrivning af B-238, og dels i
forbindelse med inddragelse af et ubebygget
areal med henblik pa opfarelse af et herberg.

Planomradet

Afgreensning og bebyggelse

Kommuneplanens delomrade 1A1 er ca. 6,6
ha. stort, jf. figur 1, og arealer der udlaegges
til nye byggefelter omfatter en mindre del af
1A1 omrade. Se bilag 2.

Omradet omfatter arealerne omkring
Kujallerpaat. Mod vest blandet
bolighebyggelse, herunder kollegier, ungdoms
bolighebyggelse op til 6 etager, privatejede og
offentligt ejede huse. Enkelte som raekkehuse
og resten som fritliggende huse. Se figur 2.

Mod gst, bestar bebyggelse af det tidligere
GTO’s indkvarteringslejr fra 1961-68. De 2
etagers bygninger er orienteret parallelt med
fjeldryggen.

Omradets bebyggelser rummer i dag bl.a.
indkvarteringsboliger, lejligheder, kollegier,
ungdomsboliger og enfamiliehuse, samt
filialkontor A/S Boligselskab INI.

O

Figurl)  Kommuneplanens delomrade 1A1

Figur 2)  Udsigt mod nord, med eksisterende
boligbebyggelse vest for Kujallerpaat
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REDEGYRELSE

Kommuneplantilleeg 1A1-2, Nuuk, Kujallerpaat, Boligomréade

Planens formal og indhold

Planen har til formal at fastleegge placering af
byggefelter og bygningshgjden, sa der sikres
gode udsigtsforhold for bade den kommende
bebyggelse, og den omkringliggende
bebyggelse.

Disponering og opdeling
Planomradet er inddelt i 2 detailomrader,
henholdsvis detailomrade A omfattende et
fuldt udbygget omrade og detailomrade B,
hvor der udlaegges to nye byggefelter. Se
bilag 2.

Det ene nye byggefelt B1 i detailomrade B,
vest for Kujallerpaat, kan rumme 19 boliger
som en sammenhangende boligraekke i hgjst
3 etage og med et bebygget areal pa ca. 535
m?. Se figur 3 og 4.

Det andet nye byggefelt B2 i detailomrade B,
gst for Kujallerpaat, beliggende pa det
skranende areal mellem A/S Boligselskabet
INI’s filialbygning B-450/B-1436 og den
eksisterende bolig B-2629, er reserveret til
opfarelse af et herberg. Se figur 5.

Bebyggelse

Bebyggelserne skal udformes under
hensyntagen til udsigtsforholdet fra
eksisterende og kommende bebyggelse.

Herberget planleegges indrettet med ca. 60
sengepladser og med et bebygget areal pa ca.
285 m’?

/

Ny boligejendom

Figur 3)
bevares.

Udsyn fra eksisterende bebyggelse

Figur 4) Facadeudtryk, fremtidige bebyggelse.

biilit uninngasarfiat kote 21,5 miss.
p-plads ca kote 2105 -

= [

kote 18,0 annerpaamik
max kote 18,0

kote 13,0 miss,

ca kote 13,0 ca kote 13,5

byggefelt B2

Kote' 13.5 ITIIS‘S.J

sanaartorfissaq B2

4500

ikuallattuulernermi agqut kote 10,5 miss.

brandvej ca kote 10,5 B-2202

SNIT SKITSE FOR HERBERG
1:400

ANGERLARSIMARFFEQANNGITSUT ILLUSSAATA TITARTAGARTAA SIULLEQ

Figur 5) Snit skitse for Herberg.
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REDEGWRELSE

Kommuneplantilleeg 1A1-2, Nuuk, Kujallerpaat, Boligomrade

Landskab / Terreen / Friarealer

Omradet er praeget af de store terreenforskelle
som Kujallerpaat giver og for den syd- og
gstlige dels vedkommende, det abne kig til
havet.

Ubebyggede arealer skal under bygge- og
anleegsarbejder og ved spraengning af fjeld
skanes mest muligt.

Ubebyggede arealer hvis vegetation eller
overflader gdeleegges pa grund af byggeri,
spraengning eller anden aktivitet skal
retableres.

Ejeren af en ejendom har pligt til at holde
arealet rundt om sin ejendom pent og
ryddeligt.

Ubebyggede arealer, der ikke er udlagt til
andet formal, ma kun indrettes og benyttes
som feelles friarealer.

Forhold til anden
planleegning

Landsplanlaegning

Kommuneplantillegget er i overensstemmelse
med gealdende landsplanlegning.

Fortidsminder

Kommunegarfik Sermersooq er ikke bekendt
med, at der ligger fortidsminder inden for
omradet.

Jordarbejder inden for delomradet er
underlagt Inatsisartutlov nr. 11 af 19. maj
2010 om fredning og anden
kulturarvsbeskyttelse.

Hvis der under jordarbejder findes et jordfast
fortidsminde, skal arbejdet standses i det
omfang, det bergrer fortidsmindet. Derefter
skal der rettes henvendelse til
Nationalmuseet.

Kommuneplan 2005-2014

Forslag til Kommuneplantilleeg 1A1-2 er
omfattet af Kommuneplan 2005 — 2014 for
Nuuk, der i hovedstrukturen udleegger
omradet til boligformal.

Med dette kommuneplantilleeg udgar falgende
overordnede bestemmelser for delomrade
1A1:

e Rummelighed: Der er 1 ledigt
byggefelt pa jagtvej mellem B-2087
0g B-1394.

e Byfornyelse og sanering: B-455, B-
457, B-458 og B-459 nedrives og
erstattes af etageboligbebyggelse.

Tidligere lokalplan

| 2007 blev Lokalplan 1A1-1, Kujallerpaat
vedtaget med henblik pa at udforme en
helhedsplan for omradet og abne mulighed for
indpasning af nyt boligbyggeri i forbindelse
med en byfornyelse pa Kujallerpaat.

Ophaevelse

Med ikrafttreedelse af dette
kommuneplantilleeg ophaves den del af
lokalplan 1A1-1, der er omfattet af
naervaerende kommuneplantillaeg.

Bevaring
Der er ingen sa&rlige bevaringsinteresser i
omradet.

Trafikforhold/ Veje, stier, parkering
0g Snerydning

Vejadgang til delomradet sker som vist pa
Bilag 2.

Endvidere, skal der kunne fremfares et
trappeanleeg fra Kujallerpaat og en brandvej
fra naboomrade mod gst i forbindelse med det
planlagte herberg byggeri i detailomrade B.

Parkering skal ske i udlagte parkeringsfelter.

P-pladser der ikke kan etableres pa arealet
skal sgges imgdekommet i forbindelse med
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REDEGWRELSE

Kommuneplantilleeg 1A1-2, Nuuk, Kujallerpaat, Boligomrade

fremtidige bygningssaneringer i delomradet.
Dog forinden ny bebyggelse, skal dette
fastleegges i seerskilt kommuneplantilleeg

Etableringen og drift af disse p-pladser skal
bekostes af arealrettighedshaverne og skal i
hvert enkelt tilfeelde ske i samrad med
Kommunegarfik Sermersoog.

Da de geldende parkeringsnormer i
”Kommuneplan 2005-2014 for Nuuk” er
under revurdering, vil parkeringsnormen for
detailomrade B justeres saledes:

e minimum 1 p-plads for hver 10
sengepladser i herberget, byggefelt
B2.

Snerydning

Fortetning i delomradet vil naturligvis
reducere sneoplagsarealer. Der skal derfor
etableres foreninger i hvert detailomrade,
safremt dette ikke allerede er gaeldende med
henblik pa vedligehold og vintervedligehold
af feellesarealer, herunder adgangsforhold p-
pladser, stier og friarealer. Ejerforeningen kan
selv fastseette regler herfor.

Bortkarsel af sne skal aftales med kommunen.

Teknisk forsyning

Forsyningsledninger som el, vand, varme og
kloak skal nedgraves og ma ikke overbygges.
Ledningsejernes anvisninger og regler skal
falges.

Inden for omradet kan der placeres offentlige
tekniske anleeg, herunder transformerstationer
til omradets lokale forsyning. Placering af
transformerstationer skal ske i samrad med
Nukissiorfiit.

Varme

Omradets opvarmningsform fastsattes efter
Nukissiorfiits retningslinier.

Vand

Omradet skal tilsluttes den offentlige
vandforsyning.

Spildevand

Bebyggelse skal tilsluttes det kommunale
kloaknet.

Alt grét og sort spildevand skal afledes via
kloak. Overfladevand og tagvand ma ikke
ledes til kloak, men skal bortledes saledes, at
der ikke opstar gener for omkringliggende
bebyggelse, veje, stier og ubebyggede arealer.

Renovation

Ved alle bygninger skal der anvendes
affaldsstativer eller afseettes plads til
affaldscontainere.

Der ma ikke opsattes affaldscontainere pa
parkeringsarealer.

Nedrivningen og forurenet jord

Far en nedrivning kan foretages, skal
bygherre sgge areal- og nedrivningstilladelse.
En arealtildeling og nedrivningstilladelse vil
blive givet under betingelse af, at
nedrivningen gares fuldstendig, samt at
grunden efterfglgende reetableres.

Arealtildeling og nedrivningstilladelse vil
veere betinget af, at nedrivningsarbejdet falger
de til en hver tid gaeldende retningslinjer for
miljghensyn i relation til stgj og stev, saledes,
at nedrivningen pavirker det omkringliggende
omrades brugere mindst muligt.

Hvis der i forbindelse med gravarbejder
opdages forurening pa arealet, skal
Kommunegarfik Sermersooq straks
informeres herom, blandt andet om
forureningstype og omfang.

Handteringen og bortskaffelsen af miljg- og
byggeaffald skal ske i henhold til geeldende

lovgivning og Kommuneqarfik Sermersooqs
til enhver tid geeldende affaldsregulativer.

| forbindelse med sidstnaevnte skal
kommunen varsles rettidigt om forventede
affalds- og forureningsmengder og typer.
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REDEGYRELSE

Kommuneplantilleeg 1A1-2, Nuuk, Kujallerpaat, Boligomréade

Planens endelige
retsvirkninger

Kommunalbestyrelsen skal virke for
kommuneplanens gennemfgrelse, herunder
ved tildeling af arealer. (Planlovens § 29).

Nar der er foretaget offentlig bekendtggrelse
af den endelige vedtagelse af dette
kommuneplantilleg, ma der saledes ikke
retligt eller faktisk etableres forhold i strid
med kommuneplantilleggets bestemmelser.
(Planlovens § 30).

Under visse omstendigheder kan der dog
dispenseres fra mindre vaesentlige afvigelser i
de detaljerede bestemmelser. Mere betydende
afvigelser samt afvigelser fra de overordnede
bestemmelser kreever, at der tilvejebringes et
nyt kommuneplantilleeg. (Planlovens § 50).

Den hidtidige lovlige brug af arealer,
bygninger og anlaeg kan fortsattes som hidtil,
hvorimod f.eks. &ndret brug eller opfarelse af
ny bebyggelse ikke ma vere i strid med
kommuneplantillegget.

Kommuneplantilleegget medfarer ikke i sig
selv, at arealer, bygninger og anlaeg, som er
indeholdt i planen, skal etableres..

Debatperioden og

Godkendelse

Forslaget til kommuneplantilleeg 1A1-2, har
veeret fremlagt i offentligt haring i 8 uger i
perioden 2.7. — 27.8.2012.

Der er i debatperioden fremkommet 4
haringssvar rettidigt.

Kommunalbestyrelsen behandlede
kommuneplantillegget pa sit magde den
23.10.2012 og godkendte
kommuneplantilleegget med fglgende
e@ndringer i forhold til det offentliggjorte
forslag:

1. Der er preciseret ngdvendige
parkeringsforhold ved nybyggeri jf. 88
9.5-9.8.

2. Der er foretaget en mindre justering af
byggefelt B1"s nordligafgraensning med
henblik pa overholdelse af afstanden pa
10 meter til havekant til nabobygning B-
318. Tillige, mindre justering af
detailomrade B’s nordliggraense af
hensyntagen til B-318s godkendt
arealtilladelse.

3. Der er foretaget mindre redaktionelle
andringer af planen.

Kommuneplantilleegget er offentligt
bekendtgjort som endeligt geeldende den
31.10.2012.

Planen kan ses her

Du kan lase planen pa Landsbiblioteket,
hentes pa kommunens hjemmeside
www.sermersood.gl, eller du kan fa den
udleveret ved kommunens
borgerservicecentre, eller ved henvendelse til
Anlags- og Miljgforvaltningen, telefon
367431,
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OVERORDNEDE BESTEMMELSER

Kommuneplantilleeg 1A1-2, Nuuk, Kujallerpaat, Boligomréade

BESTEMMELSER §4 Delomradets restrummelighed
Kommunalbestyrelsen fastleegger hermed 4.1 Der kan ske en fortztning i o
falgende bestemmelser i henhold til forbindelse med en byfornyelse pa
Inatsisartutlov nr. 17 af 17. november 2010 Kujallerpaat.
om planlzegning og arealanvendelse. 4.2  Nérbyggefelterne i nervaerende
Bestemmelserne er opdelt i overordnede kommuneplantilleeg er udnyttet, vil
bestemmelser og detaljerede bestemmelser. omradet vere fuldt udbygget uden
restrummelighed.
§5 Delomradets trafikbetjening og
OVERORDNEDE stier
BESTEMMELSER 5.1  Delomradet skal vejbetjenes fra
eksisterende veje Kujallerpaat, Sipisaq
. . Kujalleq og Jagtvej.
81 Formal for omradets anvendelse
omrédet delse fast - 5.2  Der skal kunne etableres ny brandvej,
mradets anvendelse fastaegges til: relateret til ny byggefelt i
- Boligformal, herunder til kollegier, detailomréde B, gst for Kujallerpaat..
teet-lav bolighebyggelse samt 53  Beb . 5
. yggelse, anleg og lignende, ma
etagebebyggelse. ikke placeres nermere end 5,0 meter
malt fra vejkant.
§2 Anvendelse af arealer og 5.4  Langs kysten skal en sti kunne forlgbe
bebygge'se Uhlndret.
2.1 Delomradet er afgreenset som vist pa
Bilag 1 og udgor ca. 6,6 ha. 86 Byfornyelse og sanering
2.2 Delomradet opdeles i detailomraderne 5.5  B-238 kan nedrives og erstattes af ny
A (fuldt udbygget) og B bebyggelse.
(ny byggefelter). Se Bilag 2. 5.6  Der kan ske en byfornyelse af hele
23 Detailomrade B udlzgges til omradet gst for Kujallerpaat, som kan
; . erstattes af etagebebyggelse. Dog
etagebebyggelse og til herberg i .
. forinden ny bebyggelse, skal dette
overensstemmelse med Bilag 2. . >
fastleegges i saerskilt
kommuneplantillaeg.
83 Bebyggelsens art, placering og
omfang (detailomrade B)
3.1  Bebyggelse ma kun opfares indenfor
byggefelterne, som vist pa Bilag 2.
3.2 Ny bebyggelse pa byggefelt B1, vest
for Kujallerpaat, ma hgjst opfares i 3
etage.
3.3 Ny bebyggelse pa byggefelt B2, gst
for Kujallerpaat ma hgjst opfares i et
plan.
September 2012 Kommuneqarfik Sermersooq 9




DETALJEREDE BESTEMMELSER

Kommuneplantilleeg 1A1-2, Nuuk, Kujallerpaat, Boligomréade

DETALJEREDE BESTEMMELSER 89 Vej-, stier og parkering
9.1  Vejadgangen til omradet sker som vist
pa Bilag 1.

87 Bebyggelsens placering . .

(detailomrade B) 9.2 I tilknytning til bygggfelt BZ_, kag
etableres ny brandvej som vist pa

Detailomrade B Bilag 2.

7.1  Indenfor detailomrade B, udlegges 9.3  Der kan etableres adgangstrappe
byggefelterne B1 og B2, som vist pa tilknyttet byggefelt B2, som vist i
Bilag 2. princippet péa Bilag 2.

7.2 Ny bebyggelse ma kun opfares 94 Parker_ing skal ske i udlagte
indenfor de jf. § 7.1 navnte parkeringsfelter.
byggefelter. Se Bilag 2. 9.5  Der skal ved nybyggeri anlegges

) . felgende antal parkeringspladser:

7.3 Bebyggelse indenfor byggefelt B1 ma o )
hgjst opfares i 3 etager og med et e minimum 1 p-plads pr. bolig,
bebygget areal p& maksimum 534 m?. byggefelt B1.

. e minimum 1 p-plads for hver 10

7.4 B%byg_gelse mden_for byggefelt B2 sengepladser, byggefelt B2.
ma hgjst opfares i et plan med et
maksimalt bebygget areal p& 300 m?. 9.6  P-pladser der ikke kan etableres ved
Se dog § 7.5. arealet, skal sgges imgdekommet i

forbindelse med fremtidige bygnings-

7.5  Hovis terreenet gar det muligt, kan saneringer i detailomrade og efter
bebyggelsen opfares i forskudt plan, nermere aftale med Kommunegarfikl
der falger terrenet. Sermersooq. Se § 5.6.

9.7 Deponering af sne skal ske indenfor
byggefeltets afgreensning og ma ikke

8 Bebyggelsens ydre fremtreeden uden Kommunegarfik Sermersooq’s
(detailomrade B) tilladelse deponeres andre steder

Facader udenfor byggefeltet.

8.1 Ny bebyggelse skal indenfor hvert af 9.8  Bortkersel af sne skal skepa
byggefelterne fremst ensartet med Kommunegarfik Sermersooq’s anviste
hensyn til bebyggelsesform, materialer pladser.
og farver.

Tager 8§10 Ubebyggede arealer

8.2  Tagflader skal beklaedes med sort 10.1 | forbindelse med byggeri og
tagpap. anvendelse af en ejendom skal

Skil terrenbeskadigelse minimeres og

lite terreenet skal efterfglgende reetableres

8.3  Skiltning i forbindelse med ..
virksomhed i omréde skal placeres pa 10.2  Ubebyggede arealer ma ikke anvendes
husets facade og m& maksimalt deekke til lengerevarende oplag af nogen art.
et areal pa 2 m? 10.3  Ubebyggede arealer, befaestninger og

vejudstyr, der pa grund af byggeri
eller anden aktivitet er gdelagt, skal
genetableres.

September 2012 Kommunegarfik Sermersooq 10




DETALJEREDE BESTEMMELSER

Kommuneplantilleeg 1A1-2, Nuuk, Kujallerpaat, Boligomréade

10.4

§11
111

11.2

11.3

114

§12

12.1

12.2

12.3

§13
13.1

13.2

Ubebyggede arealer, der ikke er udlagt
til andet formal, ma kun indrettes og
benyttes som felles friarealer.

Tekniske anlaeg

Ny bebyggelse skal tilsluttes til den
offentlige el-, vand- og fjernvarme
samt kloaknet.

Alt grat og sort spildevand skal
afledes via kloak.

Overfladevand og draenvand ma ikke
ledes til kloakken, men skal bortledes
saledes, at der ikke opstar gener for
omkringliggende bebyggelse, veje,
stier og ubebyggede arealer. f.eks. ved
afledning til grafter.

Alle forsyningsledninger i omradet
skal fgres under terraen.

Ejerforening
(kun ved nye byggefelter)

Der skal stiftes en forening til
varetagelse af de feelles interesser i
delomradet/detailomradet.

Foreningen skal vedligeholde
(herunder vintervedligehold) veje,
stier og friarealerne inden for
delomradet/detailomradet og kan selv
fastsatte regler herfor.

Foreningen skal stedse holde
Kommunegarfik Sermersooq
underrettet om sin adresse.

Betingelse for ibrugtagning

Ny bebyggelse ma ikke uden
Kommunegarfik Sermresooqs
tilladelse tages i brug, fer ubebyggede
arealer er reetableret.

Forinden ibrugtagning skal der
foreligge en godkendt afvandingsplan.

8§ 14 Opheaevelse af lokalplan og

141

kommuneplantilleeg

Den del af eksisterende Lokalplan
1A1-1, Kujallerpaat, vedtaget den
26.3.2007, der er omfattet naerveerende
Kommuneplantilleeg 1A1-2, ophaves
hermed.

September 2012
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VEDTAGELSESPATEGNING
Kommuneplantilleg 1A1-2, Nuuk, Kujallerpaat, B‘o_ligotﬂn_ie

VEDTAGELSE

Kommuneplantilleg 1A1-2, Nuuk, Kujallerpaat, Boligomride blev endeligt vedtaget af
Kommuneqarfik Sermersooqs Kommunalbestyrelse den 23.10.2012.

Kommunegarfik Sermersooq d. Z.S/ I0-2 0\

FTON C’ S~ Cgﬂb‘/m\

Asii Chemnitz Narup f Sgren Hald Mgller
Borgmester Adm. direktgr

Kommuneplantillegget offentlig bekendtggres som endeligt geldende den 31.10.2012

September 2012
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KOMMUNEPLANTILLAG 1A1-4, KUJALLERPAAT

Blandet boligomrade ved Kujallerpaat, Nuuk

September 2014



Hvad er et kommuneplantilleeg?

Kommuneplanleegning er en kontinuerlig proces, og kommunalbestyrelsen er derfor i henhold til
Planloven (Inatsisartutlov nr. 17 af 17. november 2010 om planleegning og arealanvendelse) forpligtet til
at ajourfgre kommuneplanen i ngdvendigt omfang. Denne ajourfaring gennemfares ved lgbende at
tilvejebringe tilleeg til kommuneplanen med relevante aendringer eller tilfgjelser til planen.

Kommunalbestyrelsen kan saledes til enhver tid tage initiativ til at udarbejde et kommuneplantillzeg med
naermere bestemmelser for arealers anvendelse og bebyggelse. Kommunalbestyrelsen har dog
derover pligt til at udarbejde et kommuneplantilleeg med detaljerede bestemmelser:

e Nar det er ngdvendigt for at sikre landsplanlzegningens og kommuneplanens virkeliggerelse.
¢ Inden der gives arealtildeling til starre eller vaesentlige bygge- eller anleegsarbejder.
e Inden nedrivning af starre eller vaesentlig bebyggelse.

Et kommuneplantilleeg bestar af 2 dele, en redeggrelsesdel og en bestemmelsesdel.

e Redeggrelsesdelen indeholder en beskrivelse af planens formal og retsvirkninger, og hvordan
planen forholder sig til gvrig planleegning for omradet.

e Bestemmelsesdelen indeholder de bestemmelser, der skal fglges i forbindelse med planens
realisering. Bestemmelserne er delt op i overordnede bestemmelser og detaljerede
bestemmelser. Alle bestemmelser er juridisk bindende, dog kan der under visse betingelser
dispenseres fra de detaljerede bestemmelser. Derudover indeholder bestemmelsesdelen de
bindende kortbilag.

Offentlig bekendtggrelse
Kommuneplantilleegget er offentligt bekendtgjort som endeligt geeldende den 22.9.2014.

Hvor kan planen leeses?

Du kan laese planen pa Landsbiblioteket eller pA kommunens hjemmeside www.sermersooq.al, og du
kan fa den udleveret ved kommunens borgerservicecentre eller ved henvendelse til Anleegs- og
Miljgforvaltningen, Imaneq 20, 3900 Nuuk, telefon 36 74 31.



http://www.sermersooq.gl/
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1A1-4 KUJALLERPAAT

Fig. 1. Delomrade 1A1 med
detailomrade D beliggende helt
mod nord.

KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQ

REDEGQRELSE

1. REDEGYRELSE

1.1 PLANOMRADET

Omradet ligger ast for Entreprengrdalen i den sydgstlige del af
Nuukhalvgen. Kommuneplantillzegget geelder for
kommuneplanens delomrade 1A1, Kujallerpaat, inden for hvilket
der udlaegges et nyt detailomrade D i den nordlige ende af
delomradet. Delomradet er udlagt til blandet boligomrade og
afgreenses som vist pa figur 1.

1.2 FORMAL OG PRINCIPPER

Kommuneplantilleegget er udarbejdet pa baggrund af et aktuelt
gnske om at nedrive et eksisterende snedkerveerksted (B-1919),
med henblik pa at opfare en 4 etagers bolighebyggelse.

Kommuneplantillezegget muligger derudover, at gvrige
erhvervsbygninger i omradet pa tilsvarende made kan omdannes
til boligformal i overensstemmelse med Kommuneplanens
overordnede malsaetning om at forteette eksisterende
boligomrader. Baggrunden herfor er, at Nuuk er en by, der fortsat
vokser og som oplever en stigende befolkningstilgang. Behovet for
egnede omrader til boliger er derfor fortsat stort. P4 denne
baggrund vurderer Kommunegarfik Sermersooq, at hele
detailomrade D kan udleegges til er boligbebyggelse.

Principperne for kommuneplantilleegget er:

e At muligggre nedrivning af eksisterende ejendomme, B-
1291, B-1368, B-1919 og B-2034, (Se fig. 3)

e At muliggare at der kan opfares ny boligbebyggelse pa
udlagte byggefelter 1-4, (Se fig. 5)

e At muliggere en udvidelse af eksisterende bebyggelse pa
byggefelt 5, (Se fig. 5)

e Atudlaegge areal til ny boligvej langs fjeldryggen, og nye
P-pladser,
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KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQ

REDEGQRELSE

1.3 EKSISTERENDE FORHOLD

detailomrade D rummer i dag 5 bygninger. Bygning B-1291
anvendes i dag af Sgfartsstyrelsen, bygning B-47 til bolig, bygning
B-1919 til snedkerveerksted, bygning B-2034 og B-1368 til bolig og
erhverv.

detailomrade D afgreenses som vist pa kortet nedenfor. Terraenet
falder ca. 5-6 meter fra vest mod gst beliggende i kote ca. 30 til
25.

Vejadgang til bygningerne B-47, B-2034 og B-1919 sker fra syd
via Sipisaq Kujalleq langs den stejle fjeldside. Bygning B-1291 har
vejadgang fra gst via Agqusinersuaq. B-1368 har egen vejadgang
fra Sipisaq Kujalleq, der ligger nogle meter leengere mod gst end
vejadgangen langs fjeldet.

Fig. 3. detailomréade D, hvor fjeldet ses vest for omradet og de tre
vejadgange er markeret med pile.
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Fig. 6.
etagebebyggelse
med aben
fundamentkonstr
uktion til
parkering

Fig. 7.
byggemulighed
safremt der
ikke bygges
parkering ind
under bygning.

REDEGQRELSE

1.4 PLANENS HOVEDTRAEK

Bebyggelse

| overensstemmelse med ovenstaende principper udlaegger
kommuneplantilleegget byggefelter omkring eksisterende
bygninger der giver mulighed for at nedrive disse og opfarer ny
bebyggelse i form af etageboligbebyggelse.

Da der kun er begreensede muligheder for at etablere
parkeringsarealer pa terreen abner kommuneplantillaegget
mulighed for at indrette underetagen i ny bebyggelse til parkering,
pa byggefelterne 1-3. | disse tilfeelde kan der etableres
bebyggelse i op til 4 etager med en maksimal hgjde pa 15 meter.
Hvis der ikke indrettes parkering i underetagen kan der hgjest
etableres bebyggelse i 3 etager med en maksimal hgjde pa 12
meter.

For byggefelt 4 kan der maksimalt opfares bebyggelse i 3 etager
med en maksimal hgjde pa 12 meter.

Fig. 5. Udlaeg til parkeringspladser, byggefelter og legeplads (gran).

KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQ
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Fig. 8. Eksempel pa ny bebyggelse for (B-
1919), der har altaner mod gst.

Fig. 9. Eksempel pa ny bygning (B-
1919) set fra syd, hvor parkering
under bygningen er illustreret.

KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQ 7



1A1-4 KUJALLERPAAT REDEGWRELSE

Fig. 8. Eksempel pa ny bebyggelse for (B-
1919), der har altaner mod @st.

Fig. 9. Eksempel pa ny bygning (B-
1919) set fra syd, hvor parkering
under bygningen er illustreret.
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Fig. 10 B-47 set fra Sipisaq Kujalleq

B-47

B-47 er tidligere fartgjsfarerbolig fra 1939 og huset blev opfart
efter et projekt efter Helge Bojsen-Mgllers tegning. Huset
repraesenterer en del af grgnlands handel- og skibsfartshistorie og
har en historisk veerdi, idet Helge Bojsen-Mgllers projekteringer i
dag beskrives som unikke og hvor man kan afleese de
nyklassicistiske streamninger, hvilket stadig kan afleeses i
bygningen.

Det er hensigten med naerveerende plan at husets historiske veerdi
bevares, samtidig er det gnsket at sikre at huset lever op til
nutidens boligbehov, og derfor giver naervaerende plan mulighed
for en udvidelsesmulighed af B-47.

Trafikforhold

Der udlaegges areal til ny boligvej A-B langs fjeldsiden i en bredde
af 5 meter, som skal skabe adgang til bygningerne B-2034 og B-
1919.

Bygning B-1291 skal fortsat have vejadgang via Aggusinersuaq og
B-1368 har egen vejadgang fra Sipisaq Kujalleq.

KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQ 8
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REDEGQRELSE

Parkeringspladser til nye boligbebyggelser skal anleegges enten
pa terraen under boligerne, eller pa arealer angivet hertil som vist
pa figur 5 og bilag 2.

Ved nybebyggelse eller udvidelse af eksisterende bebyggelse skal
der anlaegges minimum % bilparkeringsplads pr. ny bolig.

Landskab

detailomradet D falder ca. 5-6 meter fra vest mod gst fra kote 30 i
vest til kote 25 i gst. Umiddelbart vest for omradet ligger fjeldet
Kujallerpaat. Der forventes ikke at skulle bortspraenges fjeld for at
kunne opfare boligbebyggelsen. Bliver det ngdvendigt, skal
terreenet reetableres.

Ejerforening

Der skal stiftes en ejerforening for ny boligbebyggelse, der skal
foresta etablering, drift og vedligeholdelse af feellesinteresser i
omradet, sdsom: veje, stier, opholdsarealer, legepladser.
Herudover, har ejerforeningen ansvaret for vintervedligeholdelse
af disse. Ovenstaende forhold er derfor preeciseret i planens
bestemmelser.

Fig. 11. View mod nord ned ad den lokale vej med Kujallerpaat-fieldet til venstre og bygning B-2034 midt i billedet.

KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQ 9
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1.5 FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Landsplanlaegning
Plantilleegget er i overensstemmelse med landsplanlaegningen.

Kommuneplan

Kommuneplantilleegget er omfattet af Kommuneplanen
"Sermersooq 2024”, der i hovedstrukturen udlaegger omradet til
blandet boligomrade. Der er ikke behov for at aendre delomradets
afgreesning, men der udleegges et nyt detailomrade D i delomrade
1A1 med sydlig afgreensning ved Sipisag Kujalleqg. Tidligere har
omradet ligget i detailomrade A.

Omradet er udpeget til fortaetningsomrade i kommuneplanen, se
fig. 12. Der gives mulighed for, at der kan opfares etageboliger i
op til 4 etager, forudsat at stueetagen udgar en
fundamentkonstruktion med parkering. Ellers er det muligt at
opfare bebyggelse i op til 3 etager inden for omradet.

I henhold til de eksisterende bestemmelser er det kun muligt at
opfare byggeri i op til 3 etager, sa pa dette punkt eendres de
overordnede bestemmelser. De s&endrede overordnede
bestemmelser geelder udelukkende for detailomrade D.

Fig. 12. Udpegede forteetningsomrader i kommuneplanen.

KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQ 10
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REDEGQRELSE

Jordfaste fortidsminder

Kommuneqarfik Sermersooq er ikke bekendt med, at der er
fortidsminder i omradet. Jordarbejder i omradet er underlagt
Inatsisartutlov nr. 11 af 19. maj 2010 om fredning og anden
kulturarvsbeskyttelse af kulturminder.

Miljg

Hvis man i forbindelse med gravearbejde opdager forurening i
omradet, skal Kommunegarfik Sermersooq’s Afdeling for Miljg og
Baeredygtighed straks informeres.

Bortskaffelse af miljgfarligt affald, som f.eks. olieforurenet jord,
skal ske i henhold til de kommunale affaldsregulativer samt
geeldende lovgivning pa omradet.

Teknisk forsyning
Ny bebyggelse skal tilsluttes den offentlige el-, vand-, kloak- samt
varmeforsyningsledninger.

Forsyning mht. el, vand, kloak og varme skal fares under terraen.

Inden for omradet kan der placeres offentlige tekniske anleeg,
sasom transformerstationer til omradets lokale forsyning.
Placering af transformerstationer skal ske i samrad med
Nukissiorfiit.

Varme
Omradets opvarmningsform fastseettes efter Nukissiorfiits
retningslinier.

Kloakering
Bygningen skal tilsluttes offentlig kloak iht. til
spildevandshandlingsplanen.

Overfladevand herunder tagvand ma ikke ledes til kloak, men skall
bortledes til greft, saledes at der ikke opstar gener for gvrig
bebyggelse, stier, veje og ubebyggede arealer i omradet.

Renovation
Omradet er omfattet af Kommunegarfik Sermersoogs
renovationsordning efter det til enhver tid geaeldende regulativ.

Snerydning og bortkarsel af sne
Fortzetning i delomradet vil naturligvis reducere sneoplagsarealer.
Der skal derfor etableres en forening i omradet - safremt dette ikke

KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQ 11
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REDEGQRELSE

allerede er geeldende -med henblik pa at vedligeholde veje, p-
pladser, stier og friarealer inden for omradet. Ejerforeningen kan
selv fastseette regler herfor.

Byggemodningsudgifter
Omradets byggemodningsudgifter og fordeling blandt de
implicerede parter skal fremga af szerlig betalingsvedtaegt.

Opheaevelse af planer

For detailomrade D gezelder i gjeblikket kommuneplantilleeg 1A1-3,
hvor detailomrade D stadig er en del af detailomrade A. Med den
endelige vedtagelse af dette kommuneplantillaeg ophaeves den del
af kommuneplantillaeg 1A1-3 for de overordnede bestemmelser,
som naervaerende kommuneplantilleeg 1A1-4 omfatter.

Derfor vil det forsat vaere de detaljerede bestemmelser, der er
geeldende for hver af detailomraderne A, B og C. Her henvises til
kommuneplantilleeg 1A1-1, 1A1-2 og 1A1-3. For detailomrade D
henvises til naerveerende kommuneplantilleeg 1A1-4 for de
detaljerede bestemmelser.

KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQ 12
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REDEGQRELSE

1.6 KOMMUNEPLANTILLAGGETS RETSVIRKNINGER

Endelige retsvirkninger

Kommunalbestyrelsen skal virke for kommuneplanens
gennemfgrelse, herunder ved tildeling af arealer. (Planlovens §
29).

Nar der er foretaget offentlig bekendtgarelse af den endelige
vedtagelse af dette kommuneplantillzeg, ma der saledes ikke
retligt eller faktisk etableres forhold i strid med
kommuneplantilleeggets bestemmelser. (Planlovens § 30).

Under visse omsteendigheder kan der dog dispenseres fra mindre
vaesentlige afvigelser i de detaljerede bestemmelser. Mere
betydende afvigelser samt afvigelser fra de overordnede
bestemmelser kraever, at der tilvejebringes et nyt
kommuneplantillaeg. (Planlovens 8 50).

Den hidtidige lovlige brug af arealer, bygninger og anleeg kan
fortseettes som hidtil, hvorimod f.eks. sendret brug eller opfarelse
af ny bebyggelse ikke ma veere i strid med kommuneplantillaegget.

Kommuneplantilleegget medfgrer ikke i sig selv, at arealer,
bygninger og anleeg, som er indeholdt i planen, skal etableres.

KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQ 13
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2. BESTEMMELSER

2.1 Overordnede bestemmelser
Kommunalbestyrelsen fastleegger hermed fglgende bestemmelser i henhold til "Inatsisartutlov nr. 17 af
17. november 2010 om planlaegning og arealanvendelse” (Planloven).

Bestemmelserne er opdelt i overordnede bestemmelser og detaljerede bestemmelser.

Alle bestemmelser er juridisk bindende, dog kan der under visse betingelser dispenseres fra de
detaljerede bestemmelser. De overordnede bestemmelser udger planens principielle indhold, og der
kan derfor ikke meddeles dispensation fra disse bestemmelser.

OVERORDNEDE BESTEMMELSER

Delomradets afgreensning

Delomradet opdeles i detailomraderne A, B, C og D.

1. Formal

Generel anvendelse: A — Boligformal
Specifik anvendelse: Al — Blandet boligomrade

2. Anvendelse

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der i omradet kan drives sadan virksomhed, som almindeligvis
kan udfares i beboelsesomrader. Virksomheden skal drives pa en sadan made, at omradets karakter
af beboelsesomrade ikke brydes, herunder ved skiltning. Virksomheden ma ikke medfgre ulempe for
de omkringboende og ma ikke medfgre maerkbart gget behov for parkering.

Detailomrade A udleegges til: Teet boligbebyggelse i form af raeekke-, kaede- og klyngehuse, kollegier
samt karré-, blok- eller punkthusbebyggelse.

Detailomrade B udleegges til: Etagebebyggelse og herberg.
Detailomrade C udleegges til: Offentligt kollegiebyggeri.

Detailomrade D udleegges til: Boligbebyggelse.
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3. Bebyggelse

Detailomrade A: Teet og lav boligbebyggelse kan opfgres i 2 etager og med en teethed pa 20-40
boliger pr. ha. I tilknytning til en bolig i teet og lav bolighebyggelse kan der sgges om arealtildeling til
have, terrasse o.l. Der kan tildeles et areal pa maksimalt 25 m2 pr. bolig i direkte tilknytning til boligen.
Etagebolighebyggelse kan opfares i op til 5 etager.

Detailomrade B: Ny bebyggelse, vest for Kujallerpaat, ma hgjst opferes i 3 etager. Ny bebyggelse,
gst for Kujallerpaat ma hgjst opfares i et plan.

Detailomrade C: Ny bebyggelse, vest for Kujallerpaat, ma hgjst opferes i 3 etager.

Detailomrade D: Der kan pa byggefelterne 1-3 opfares ny boligbebyggelse op til 4 etager med en
maks. hgjde fra eksisterende terrzen til kip pa 15 meter, forudsat at stueetagen udger en aben
fundamentkonstruktion hvor minimum 75% af etagearealet benyttes til parkering, ellers er det kun
muligt at opfgre bebyggelse i op til 3 etager, med en maks. hgjde fra eksisterende terraen til kip pa 12
meter.

Pa byggefelt 4 kan der opfares bebyggelse i op til 3 etager, med en maks. hgjde fra eksisterende
terreen til kip pa 12 meter.

Pa byggefelt 5 kan der opfares bebyggelse pa maks. 1Yz etage.

4. Rummelighed

Omradet er ca. 7,7 ha. Der kan ske en forteetning i forbindelse med en byfornyelse pa Kujallerpaat.

5. Bevaringshensyn

6. Klausulerede zoner

7. Trafik og teknisk forsyning

Delomradet skal vejbetjenes fra Kujallerpaat, Sipisaq Kujalleq, Jagtvej og Aqqusinersuag. En kyststi
skal kunne forlgbe uhindret langs kysten.

8. Byfornyelse

B-238, B-451, B-452, B-1291, B-1368, B-1919, B-2034 og B-1485 kan nedrives og erstattes af ny
etagebebyggelse.

Der kan ske en byfornyelse af detailomrade D og hele omradet gst for Kujallerpaat, som kan erstattes
af etagebolighbebyggelse. Forinden ny bebyggelse i detailomrade A, skal dette fastlaegges i et nyt
kommuneplantilleeg.

9. Etaper

10. Detaljerede bestemmelser

Lokalplan 1A1-1, 2007, Kommuneplantilleeg 1A1-2, 2012, kommuneplantilleeg 1A1-3, 2013 og
kommuneplantilleeg 1A1-4, 2014.
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2.2 DETALJEREDE BESTEMMELSER

10. Bebyggelsens placering

Stk. 1. Ny bebyggelse ma kun placeres indenfor de pa bilag 2 viste byggefelter.

11. Bebyggelsens fremtraeden

11.1. Bebyggelsen skal fremsta med facader i materialer som glas, tree, eternit, metal, natursten, zink,
aluminium, stal eller beton.

11.2. Synlige sokler ma ikke overstige 0,5 meter over terraenets hgjeste punkt og ma aldrig veere
hgjere end en fijerdedel af bygningskroppens samlede hgijde.

11.3 Der kan ses bort fra 11.28 hvis stuen etableres som en dben fundamentkonstruktion med
parkering, jeevnfgr 38.

11.3. Synlige sokler skal i udtryk tilpasses bygningskroppen og det omgivende landskab,
11.4. Bebyggelse ma ikke opfares med reflekterende materialer.

11.5. Solfangere kan kun opsaettes som en integreret del af bebyggelsen og ma ikke medfare
bleendingsgener for nabobygninger eller forbipasserende.

11.6. Ventilationsanlaeg, elevatorer, skorstene og lign. skal indga som en del af bygningens arkitektur.

11.7 Pa byggefelt 5 (B-47) geelder at Tagform, tagflader, taghaeldning, bygningsproportioner og
placering og udformning af udvendige dare og vinduer, skal udformes i en harmonisk
overensstemmelse eksisterende bygning.

12. Vej- og stiforhold

12.1. Tilkersel til omradet ma kun ske fra Aqqusinersuaq og Sipisaq Kujalleq i overensstemmelse med
eksisterende vejadgange.

12.2. Der udleegges areal til ny boligvej A-B i en bredde af 5 meter som vist pa bilag 2.

12.3. Der skal ved vej- og stitilslutninger sikres oversigt i henhold til geeldende vejregler.
12.4. Parkeringspladser til nye boligbebyggelser skal anlaegges enten pa terreen under boligerne, eller

pa arealer angivet hertil som vist pa figur 5 og bilag 2.

12.5. Parkering skal ske pa udlagte parkeringsarealer, se bilag 2. Hvis der veelges bygningstype 1,
skal der etableres parkering under bygningen.

12.6. Etablering af de fremtidige parkeringspladser skal bekostes af arealrettighedshaver og skal i
hvert enkelt tilfaelde ske i samrad med Kommuneqarfik Sermersooq.

12.7. Der kan anlaegges en gangbro fra etagebebyggelsen til fieldet for bygning B-1919 og B-1291.

13. Friarealer og fritidsanlaeg

13.1. Der udlaegges areal til etablering af legeplads for omradets beboere i princippet, som angivet pa
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bilag 2. Legepladsen skal etableres og vedligeholdes for ejerforeningens midler, jf. § 11.1.

14. Tekniske anleeg

14.1. Ny bebyggelse skal tilsluttes den offentlige el-, vand- og fiernvarme samt kloak.

14.2. Alt grat og sort spildevand skal afledes via kloak. Overfaldevand og draenvand ma ikke ledes til
kloak, men skal bortledes saledes, at der ikke opstar gener for omkringliggende bebyggelser,
veje, stier og ubebyggede arealer.

14.3. Forsyningsledninger som el, vand, varme og kloak skal nedgraves. En evt. tredjeparts
omlaegning af ledningsanlaeg er uden udgift for ledningsejer, og ma kun ske i samrad med
ledningsejer og skal fglge ledningsejer anvisninger og regler.

14.4.Indenfor omradet kan der placeres tekniske anleeg, herunder transformerstationer til omradets
lokale forsyning. Placering og udformning af transformerstationer skal ske i samrad mellem
Nukissiorfiit, og Kommunegarfik Sermersooq, og placeres, sa de ikke virker skeemmende for
omradet som helhed.

15. Ubebyggede arealer

15.1. Vegetation i planomradet skal i videst mulig omfang bevares. Ubebyggede arealer, hvis
vegetation pa grund af byggeri eller anden aktivitet er gdelagt, skal genetableres eller tilsas.

15.2. Terreenbeskadigelse i forbindelse med byggeri eller anden aktivitet skal retableres.

15.3. Der ma ikke oplagres bade i omradet. Ubebygget arealer skal holdes ryddelige og ma ikke
anvendes til leengerevarende oplag af nogen slags med mindre arealet er seerligt indrettet og
afskaermet til formalet.

16. Bevaring

16. Naturbeskyttelsesinteresser

16. Jordbrugsinteresser

17. Feelles anleeg

18. Ejerforeninger

18.1. Der skal stiftes en ejerforening til varetagelse af feelles interesser for ny boligbebyggelse i
omradet.

18.2. Foreningen skal vedligeholde (herunder vintervedligehold) veje, stier og friarealerne inden for
omradet.

18.3. Foreningen skal stiftes senest ved ibrugtagning af bebyggelse af det farste byggefelt i omradet.
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Ejere af boliger, skal veere medlemmer af denne ejerforening.
18.4. Foreningen skal stedse holde Kommuneqarfik Sermersooq underrettet om sin adresse.

18.5. Omradets byggemodningsudagifter til feellesinteresse og fordeling blandt de implicerede parter
skal fremgar af seerlig betalingsvedteegt.

19. Greenser for miljgbelastning

20. Lavenergibebyggelse

20.1. Nybyggeri kan opfares som lavenergibebyggelse.

21. Betingelse for ibrugtagning

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer:
21.1. De ngdvendige parkeringspladser er etableret jf. § 3 stk. 4.

21.2. Ny bebyggelse er tilsluttes den offentlige el-, vand og fijernevarmenet samt kloak i henhold til 8 5
stk. 1.

21.3. Terraenet er retableret jf. § 6 stk. 2.
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1.5 FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAGNING

Landsplanlaegning
Plantillaegget er i overensstemmelse med landsplanlaegningen.

Kommuneplan

Kommuneplantillazegget er omfattet af Kommuneplanen
"Sermersooq 2024”, der i hovedstrukturen udleegger omradet til
blandet boligomrade. Der er ikke behov for at aendre delomradets
afgraesning, men der udlaegges et nyt detailomrade D i delomrade
1A1 med sydlig afgreensning ved Sipisaq Kujalleq. Tidligere har
omradet ligget i detailomrade A.

Omradet er udpeget til fortaetningsomrade i kommuneplanen, se
fig. 12. Der gives mulighed for, at der kan opferes etageboliger i
op til 4 etager, forudsat at stueetagen udgar en
fundamentkonstruktion med parkering. Ellers er det muligt at
opfare bebyggelse i op til 3 etager inden for omradet.

I henhold til de eksisterende bestemmelser er det kun muligt at
opfare byggeri i op til 3 etager, sa pa dette punkt eendres de
overordnede bestemmelser. De eendrede overordnede
bestemmelser geelder udelukkende for detailomrade D.

Fig. 12. Udpegede forteetningsomrader i kommuneplanen.
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