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LOKALPLAN 1.02
NIELS HAMMEKENSVEJ
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REDEGURELSE

Lokalplanomride 1.02 omfatter idag hovedsageligt boligbebyg-
gelse omkring vejen, Niels Hammekensvej, der er placeret mel-
lem Entreprengrdalen og hospitalsomrédet. Omréidet udggr et ca.
3.38 ha. stort omride og er fuldt udbygget med eenfamiliehuse og
dobbelthuse i 1 og 11/ etage, samt nogle ldre lagerbygninger.
Ifglge Byplanen m4 der i omrédet ikke gives nye arealtildelinger,
far disses placering er ngjere planlagt i en lokalplan. Kommunal-
bestyrelsen gnsker den nordlige del af lokalplanomridet bebygget
med 2 etagers rzkkehuse. Dette er baggrunden for lokalplanens
og byplantilleg nr. 7’s udarbejdelse.

Omrédet er i byplanen udlagt til boligformal. Den eksisterende
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boligbebyggelses byggeskik med hensyn til husform, materiale-
valg og farveholdning foreslds viderefgrt ved eventuelt udvidelse

af eksisterende boliger og ved bygning pé de nye byggefelter.
Lokalplanomrédet foreslds opdelt i fire mindre omréder A, B, C
og D.

Omréde A udlzgges til eenfamilieboliger med max. bebyggét are-
al p4 110 m* pr. arealtildeling. Husene m8 bygges i 1 etage.

Omride B udlegges til rekkehuse i 2 etager. Der ma max. bygges
32 boliger i omrade B.
Omréde C udlegges til rekkehuse i 1 etage.

Omride D udlegges til tofamilieboligeri 1 etage.
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BESTEMMELSER

Kommunalbestyrelsen fastlegger herved fplgende bestemmelser i
henhold til Landstingsforordning nr. 6 af 19. december 1986, ®n-
dret ved Landstingsforordning nr. 1 af 18. juni 1987 - tilhgrende
bekendtggrelse nr. 25 af 7. november 1987 om kommune- og om-
rddeplanlzgning.

§ 1 Lokalplanens formal
Lokalplanen har til hovedformal:

At sikre lokalplanomrdets anvendelse og udbygning til boligfor-
maél.

At fastholde og viderefgre omridets byggeskik med hensyn til hu- -

senes udformning, materialevalg samt farveholdning.

At ny bebyggelse skal opferes efter en samlet plan.

At der gennemfgres en ensartethed i den nye bebyggelses udform-
ning, materialevalg og farveholdning, sdledes at bebyggelsen far
en harmonisk helhed.

At regulere de eksisterende boligers udvidelsesmulighed.

At 4bne mulighed for at der i omrddets nordlige del (delomrade
B) kan opferes 2 etagers tet boligbebyggelse.

§ 2 Lokalplanens omrade og opdeling

21 .
Lokalplanen afgrenses som vist p& kortbilag 1 og 3, og omfatter
et ca. 3,38 ha. nzsten fuldt udbygget omrade.
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Lokalplanomradet er opdelt i delomrddemne A, B, C og D, som
vist pd bilag 3.

§ 3 Omradets anvendelse

3.1 Delomride A:
Omridets anvendelse fastlegges til boligformal for fritliggende
eenbolighuse.

3.2 Delomride B og C:
Omridets anvendelse fastlegges til tet, lav boligformal, rekkehu-
se.

3.3 Delomrade D:
Omridets anvendelse fastlegges til boligformal for tobolighuse.

3.4 Delomréide A, B, C og D.

Kommunaibestyrelsen kan tillade, at der i omrdet drives en virk-
somhed i tilknytning til en bolig under forudsztning af, at virk-
somheden drives pa en sddan méde,

at omrddets karakter af beboelsesomrdde ikke forandres ved skilt-
ning eller lignende, ,

at virksomheden ikke medfgrer ulemper for de omkringboende,

at virksomheden ikke medferer gget tilkgrsel og parkering. -

35

Kommunalbestyrelsen kan forbyde at der i omradet parkeres eller
henstilles arbejdskeretgjer, fartgjer og lignende, som er til gene
for beboerne eller 2ndrer omradets karakter af beboelsesomréde.

3.6

Indenfor omridet kan opfgres en transformer/boilersatation til
kvarterets forsyning, nir den ikke har mere end 50 m’ bebygget
areal og ikke har en hgjde af mere end 5 meter over terren, og nir
den udformes i overenstemmelse med den gvrige bebyggelse

§ 4 Vej,- sti- og parkeringsforhold

4.1
Der udlzgges areal til vej e-f i en bredde af 15 m. som vist pa bi-
lag 3.

4.2

Ved Niels Hammekensvejs udmunding i Jagtve) pélegges der en
oversigtslinie p& 9 x 45 m. til hver side langs Jagtvej, som angivet
pA bilag 3. Indenfor oversigtsarealet ma der ikke placeres genstan-
de, der overstiger en hgjde pa 1,0 m. over eksisterende terren.

4.3

I delomride A og D udlegges areal til 1 p-plads pr. bolig.

44 _

I delomrdde B og C udlegges areal til 2 p-pladser for hver 3 boli-
ger. Forud for ibrugtagningstilladelse af nyt byggeri skal halvde-
len vare anlagt.

4.5
Til hver arealtildeling m4 der normalt kun anlegges een indkgr-

sel. Grpfteoverdekning skal godkendes af kommunen.
§ 5 Bebyggelsens omfang og placering

Delomrade A:
51
Bygninger mé kun opferesi 1 etage.

5.2

Udvidelser af eksisterende bebyggelse skal ske som vist pd bilag
4.
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Det bebyggede grundareal mi ikke overstige 110 m® pr. arealtil-
deling eksklusiv udhus.

Delomréade B:
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Ny bebyggelse skal placeres i princippet som vist pd kortbilag 2.
Der mi max. opfgres 32 stk. boliger som rekkehuse.

55
Bygningen m4 kun opfpres i 2 etager.

5.6
Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade mi gives en
hgjde, der overstiger 7,50 m over stuegulvskote.
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Fundamenter mi ikke gives en stgrre hgjde end ngdvendigt for at
holde stueetagen fri af terrzn. Hvor terrznet tilsiger det, kan der
dog gives tilladelse til at etablere udnyttelige kelder.

5.8
Trempelhgjden mi ikke overstige 20 cm.
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Bebyggelse i omradet skal ske p4 grundlag af en samlet bebyggel-
sesplan, der skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

Planen skal redeggres for:

Placering af ny bebyggelse og udendgrs opholdsarealer i eksiste-
rende terren samt placering i forhold til nabobebyggelse.

Bygningsprofiler, facader og materialevalg i forhold til nabobe-
byggelse.

Delomrade C:
510
Det bebyggede grundareal mé ikke udvides.

5.1
Trempelhgjden m4 ikke overstige 20 cm.

Delomrade D:

512 ’
Eksisterende boliger m& udvides som angivet pa bilag 4.

5.13
Det bebyggede grundareal mé ikke overstige 110 m® pr. arealtil-
deling eksklusiv udhuse.

5.14
Med undtagelse af B-1893, B-1894, B-1895 og B-1896 m4 trem-
pelhgjden ikke overstige 20 cm.

5.15
Tagetage pd B-1893, B-1894, B-1895 og B-1896 m4 udnyties.

§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraden.

6.1
Ydervegge skal opfgres med irebekledning og fremstd i traditi-
onelle grgnlandske farver.

6.2
Tagene skal dekkes med tagpap.

6.3
Ved om- og -tilbygning skal tagform og bygningsudformning
udfgres i overensstemmelse med principskitserne i bilag 4.

6.4
Tagene skal udformes som symmetriske sadeltage.

6.5 .

Taghzldningen i delomrdde A og C skal vere mellem 15 grader
og 30 grader. I omride B skal taghzldningen vare mellem 20
grader og 25 grader. I omréde D skal med undtagelse af B-1893,

B-1894, B-1895, B-1896 taghzldningen vare mellem 20 grader



og 30 grader. Taghaldningen p& B-1893, B-1894, B-1895 og B-
1896 skal vere mellem 40 grader og 50 grader.

§ 7. Ubebyggede arealer:

71

Ubebyggede arealer m4 i mindre omfang, det vil sige max 50 m?,
anvendes til have og privat ophold og kan indhegnes med et lavt
treehegn i tilknytning til en bolig.

7.2
Ejeren af en bygning er forpligtiget til at holde ubebyggede area-
ler omkring bygningen i ryddelig stand.

§ 8. Afvanding og teknisk anlzeg.

8.1
Spildevand skal afledes i eksisterende kloak.

82
Regnvand og overfladevand skal ledes til eksisterende grgfter.

§ 9. Foreninger.

9.1

Der skal stiftes en husejerforening. Husejerforeningens vedtagel-

ser skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

Kommunalbestyrelsen varetager husejerforeningens interesser,

indtil en s&dan er dannet.

Husejerforeningen kan p4 kommunalbestyrelsens forlangende

overtage vedligeholdelsen af veje og stier i lokalplanomridet.

Vedligeholdelse af ubebyggede arealer pahviler husejerforenin-
- gen.

Vedtagelser.

Séledes vedtaget af Nuuk kommunes kommunalbestyrelse den 23.
juni 1989.

Stadfzstet i Hjemmestyret med brev af 21. juli 1989.
Lokalplan 1.02 er offentliggjortden 13. september 1989.
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Lokalplanens forhold til den gvrige planlaeg-
ning for omradet.

Grundlaget for udarbejdelsen af lokalplan 1.02 er Byplan for
Nuuk, som landsplanudvalget godkendte i november 1985.

Lokalplan 1.02 omfatter Byplanens delomride A2. For dette om-
ride er fastlagt fglgende bestemmelser:

»Anvendelse er fastlagt til boligomrade med &ben beboelse. Om-
ridet er fuldt udbygget. Ved udskiftning af lagerbygningerne kan
der opfgres yderligere 10 - 12 boliger. ,

Ny bebyggelse i omridet skal ske efter en samlet plan.«

1 byplanens fallesbestemmelser hedder det:

»Aben beboelse ma hgjest omfatte 20 boliger pr. ha. og hgjest op-
fgres i een etage med udnyttelig tagetage. Hvor terrznforholdene
taler for det, kan op til 50% af en kalderetage udnyttes.

1 omride til 4ben beboelse kan dele af bebyggelsen opfares som
dobbelt-, kede- eller rekkehuse.«

I byplanens generelle bestemmelser hedder det, jvf. Byplantilleg
nr. 1:

»I enkeltomrider, der i omridebeskrivelsen er betegnet for fuldt
udbygget, kan der ikke meddeles nye arealtildelinger. Et allerede
tildelt areal, kan dog udvides til maksimalt 110 m* bebygget are-
al, eksklusiv eventuelle udhuse. Forinden en eventuelt tildeling
meddeles, skal der foretages hgring af naboer og andre bergrie
parter. Sifremt kommunalbestyrelsen skgnner, at en ny selvstzn-
dig arealtildeling er rimelig, kan en arealtildeling meddeles, nér
det pigzldende areal er fastlagt i en lokalplan.«

Lokalplan 1.02 var i strid med byplanens bestemmelser om, at der
hgjest mitte veere 20 boliger pr. ha., og at der kun métte bygges 1
en etage. I lokalplanens delomrdde B m& der vare 39 boliger pr.
ha., og der m bygges i 2 etager.

Der er derfor samtidig med lokalplan 1.02 udarbejdet et byplantil-
lzg nr. 7, hvor bestemmelserne for byplanens delomride A2 er
@ndret i overenstemmelse med lokalplanen.

Vedtagelse af byplantilleg nr. 7 er en forudseztning for vedtagel-
sen af lokalplan 1.02.

Retsvirkninger

Lokalplanen gelder fra den dag, det er offentliggjort, at kommu-
nalbestyrelsen har vedtaget planen endeligt.

Araltildeling, bebyggelse og anvendelse af ejendomme skal efter
dette tidspunkt vre i overenstemmelse med planen.

Forud for ethvert byggeri kreves arealtildeling og byggetilladelse,
som udstedes af kommunen. Byggeri skal overholde sdvel Gren-
lands Bygningsreglement som lokalplanens bestemmelser.

Borgernes muligheder

Den offentlige debat om lokalplan 1.02 foregik i perioden 10.2.
1989 til 25.3.1989.

I indsigelsesperioden er der kommet en del indsigelser. Den ve-
sentligste gik p4, at beboerne langs Niels Himmekensvej ikke gn-

,skede udleg af nye arealer til enbolighuse i omradets sydlige del.
Indsigelserne blev imgdekommet p4 kommunalbestyrelsens mgde

den. 23.6. 1989,
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VEJLEDNING
Lokalplan 1A2-2, Niels Hammekensvej Syd

En lokalplan fastlegger bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger, stier, veje 0.s.v.
skal anvendes, placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Lokalplanen bestar af en redegorelsedel og af en lokalplanbestemmelsesdel hvor i der er vej-
ledende forklaringer.

I redeggrelsen fortelles kort lokalplanens formél og intentioner, om de eksisterende forhold
inden for og omkring lokalplanomrédet samt om, hvordan lokalplanen forholder sig til den
gvrige planlagning.

Lokalplanbestemmelserne er bindende. Illustrationer samt tekst skrevet i kursiv har til formél
at forklare og illustrere lokalplanbestemmelserne.

Efter Landstingsforordning nr. 6 af 19. december 1986, som er &ndret med Landstingsforord-
ning nr. 1 af 18. juni 1987 om arealanvendelse og Bekendtgorelse nr. 23 af 18. november
1992 om arealanvendelse og arealplanlegning har Kommunalbestyrelsen pligt til at udarbejde
en lokalplan:

e Nar der er nedvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggerelse.
e Inden et storre byggeri, anlagsarbejde eller arealtildelinger kan s#ttes i gang.

Formalet med lokalplanpligten er at opnd sterre sammenhang i planlegningen og inddrage
borgerne heri.

Lokalplanens retsvirkninger er nermere omtalt i lokalplanen.

Forsidekort copyright Asiaq, Misissueqqaarnerit, Grenlands Forundersggelser

November 1999 Nuup Kommunea 2




INDHOLD
Lokalplan 1A2-2, Niels Hammekensvej Syd
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REDEGORELSE
Lokalplan 1A2-2, Niels Hammekensvej Syd

Kommunalbestyrelsen fremlegger hermed
Lokalplan 1A2-2, Niels Hammekensvej Syd
som endeligt vedtaget.

Lokalplan 1A2-2, Niels Hammekensvej Syd

REDEGORELSE

Baggrund

Baggrunden for lokalplanen er det sterkt sti-
gende behov for arealer til privat boligbyggeri
1 Nuuk; et behov, der ma forventes at stige
yderligere med ikrafttreeden af de nye regler
for finansiering af privat boligbyggeri.

P& det grundlag har Kommunalbestyrelsen
underspgt, hvilke muligheder der foreligger
for at indpasse nye arealer til boligbyggeri
indenfor den eksisterende bystruktur.

Lokalplanomradet

I den sammenhang indeholder arealet syd for
Niels Hammekensvej en rackke kvaliteter, der
gor det interessant at inddrage omradet til
boligformal.

Omradet omfatter den nord-syd gaende fjeld-
ryg, umiddelbart syd for Niels Hammeken-
svej, hvor der er mulighed for at skabe et at-
traktivt boligomrdde med en central beliggen-
hed og med storsldede udsigtsforhold over
Ukkusissaq og Kingittorsuaq mod est og ind-
sejlingen til Nuuk, det flade, bevaringsverdi-
ge areal omkring universitetet og marinebio-
logisk station samt Nordlandet mod syd og
vest.

Bevaringshensyn og bebyggelse

Lokalplanomradet er imidlertid en del af et
storre, sarligt bevaringsomrade, der omfatter
Nuuk bydelens sydspids.

I overensstemmelse hermed er der fastlagt en
raeekke bevaringshensyn i Kommuneplan Nuuk
1993-2005 - herunder at omradet i sin helhed
er udlagt til friholdt omréde, og at der ikke ma
opferes boliger i omrédet.

Uanset disse bestemmelser er det opfattelsen i
Kommunalbestyrelsen, at bevaringshensynene
kan varetages pd betryggende vis, selv om der
gives mulighed for et begrenset boligbyggeri
i bevaringsomradets ostligste del - under den
forudsztning, at bebyggelse alene mé opferes
indenfor lokalplanomradet, og at der tages
vidtgdende hensyn til bevaringsinteresserne.

Baggrunden er dels, at bevaringsinteresserne
forst og fremmest knytter sig til det fredede
areal omkring den tidligere missionsstation
(nu universitetet), de lavtliggende naboarealer
samt til kirkegarden og kystarealerne.

Dels vil en bevidst udformet bebyggelse pa
fieldryggen i1 bevaringsomradets gstlige hjer-
ne kunne faerdiggere det karakteristiske by-
billede omkring bevaringsomradet, hvor be-
byggelse - iser i form af enkelthuse i traditio-
nelle farver - omkranser og derved definerer
udstrekningen af det lavere liggende beva-
ringsomrade mod byen.

November 1999

Nuup Kommunea 4




REDEGORELSE
Lokalplan 1A2-2, Niels Hammekensvej Syd

Forhold til anden planlaegning

P4 det grundlag har Kommunalbestyrelsen
anbefalet, at der gives mulighed for opforelse
af et begrenset antal eenfamilieboliger i
lokalplanomradet.

En realisering af disse intentioner forudsatter
imidlertid, at bevaringsbestemmelserne i
kommuneplanen annulleres for sd vidt angér
lokalplanen omréde.

Nervarende lokalplan 1A2-2, Niels Ham-
menkensve] Syd er derfor udarbejdet og of-
fentliggjort 1 tilknytning til offentliggerelsen
af Forslag til Kommuneplantilleg nr. 14, Nyt
Boligomrade ved Niels Hammekensvej. For-
malet med tilleegget er at tilvejebringe det
overordnede, kommuneplanmassige grundlag
for at konvertere lokalplanomradet fra friareal
og szrligt bevaringsomrade til boligomréde.

Retsvirkninger
Endelige retsvirkninger

Nér lokalplanen er endeligt vedtaget af Kom-
munalbestyrelsen og offentliggjort mé arealer,
bygninger og anlaeg der er omfattet at lokal-
planen kun udnyttes eller bebygges pa en mé-
de som er i overensstemmelse med lokalpla-
nens bestemmelser.

Under visse omstendigheder kan der dog dis-
penseres fra mindre vasentlige afvigelser.
Mere betydende afvigelser kraver, at der til-
vejebringes en ny lokalplan.

Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv at
arealer, bygninger og anlag, som er indeholdt
i planen skal etableres.

Den nuvarende lovlige anvendelse af mé are-
aler, bygninger og anlag kan fortsattes som
hidtil.

Det betyder bl.a. at den hidtidige lovlige brug
af arealer, bygninger og anlag kan fortsattes,
hvorimod f.eks. &ndret brug eller opferelse af
ny bebyggelse ikke mé vare i strid med
lokalplanen.

Debatperiode og godkendelse

Lokalplan 1A2-2, Niels Hammenkensvej Syd
har varet fremlagt til offentlig debat i perio-
den fra den 11. august 1999 til den 22. sep-
tember 1999.

Der indkom i heringsperioden 11 bemarknin-
ger og indsigelser.

Kommunalbestyrelsen behandlede Lokalplan
1A2-2, Niels Hammekensvej Syd pd medet
den 15. november 1999 og godkendte lokal-
planen med folgende @&ndringer:

® De to nordvestlige byggefelter fjemes for
at bevarer Sanabakken funktion som kel-
kebakke.

® Den nederste sydestlige byggefelt blev
fiernet fordi det 14 inden for Sprengstof
lagrets speerrezone.

ok ok
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BESTEMMELSER
Lokalplan 1A2-2, Niels Hammekensvej Syd

BESTEMMELSER

Kommunalbestyrelsen

fastlegger hermed

folgende bestemmelser i henhold til Lands-
tingsforordning nr. 6 af 19. december 1986,
som @ndret med Landstingsforordning nr. 1
af 18. juni 1987 om arealanvendelse og
planlegning og Bekendtgerelse nr. 23 af 18.
november 1992 om arealanvendelse og plan-
leegning med senere @ndringer.

§1
1.1

§2
2.1

2.2

§3
3.1

3.2

Lokalplanens formal
Lokalplanen skal sikre:

e at omradet bebygges med eenfa-
milihuse p4 en sddan made, at der
tages vidtgdende hensyn til det om-
liggende bevaringsomrade, og at
der opnis en harmonisk og eentydig
helhedsvirkning, og

e at bebyggelse placeres, sd der op-
nds bedst mulige udsigtsforhold fra
hvert byggefelt under hensyntagen
til ovennavnte hensyn.

Lokalplanens omride

Lokalplanen afgraenses som vist pd
kortbilag 1.

Omradet er cirka 1,7 ha.
Omradets anvendelse

Omradet udlegges til boligformal i
form af 12 eenfamilihuse i henhold til
Kortbilag 1.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at
der i omradet drives virksomhed 1 til-
knytning til boligen under forudsat-
ning af, at omradets karakter af bolig-
omrade ikke forandres, herunder ved
skiltning, gget tilkersel, parkering eller
lignende.

§4
4.1

4.2

4.3

§5
5.1

52

53

54

5.5

5.6

5.7

Vej- og stiforhold

Der udlagges areal til vej og parkering
som vist pa kortbilag 1.

Vejen skal afsluttes med vendeplads.

Parkering mé kun finde sted indenfor
de hertil indrettede parkeringsarealer.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelse m& kun opferes indenfor
de pd kortbilag nr. 1 viste byggefelter
og kun 1 een etage med udnyttelig tag-
etage. Inden for et byggefelt ma det
bezbyggede areal ikke overstige 110
m’.

Der kan ikke opferes udhuse i omra-
det.

Bebyggelse mé ikke gives en storre
etagehgjde, end hvad der betragtes
som normalt for beboelsesbygninger.

Fundamenter ma ikke gives en storre
hgjde end nedvendigt, det vil sige at
fundamentets mindste hejde ikke ma
overstige 0,5 meter over oprindeligt
terren. Dog kan det tillades at over-
kant gulvkote aldrig ligger mere end
0,75 meter under vejkote.

Inden for byggefeltet vil der i enkelte
tilfelde kunne péaregnes bortspraeng-
ning af fjeld for at byggeriet kan place-
res pa en hensigtsmassig made fpr
omrddets helhed.

Hvor terreenforholdene tillader det, kan
der indrettes kalder/delvis beboelse i
fundamentet.

Gavle og facader skal opferes parallelt
med byggefelternes sideafgransninger.
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BESTEMMELSER
Lokalplan 1A2-2, Niels Hammekensvej Syd

5.8

§o
6.1

Den maksimale overkant af gulvkoten
pd de enkelte byggefelter fastsattes
som fglgende:

e Byggefelt 42: 27.85
e Byggefelt 44:  27.55
o Byggefelt 46: 26.45
e Byggefelt 47: 31.50
* Byggefelt 48: 25.50
¢ Byggefelt 49: 31.20
¢ Byggefelt 50: 25.25
e Byggefelt 51: 31.50
¢ Byggefelt 53: 32.50
* Byggefelt 55: 32.00
¢ Byggefelt 57: 30.70
¢ Byggefelt 59: 29.00

Bebyggelsens ydre fremtraden

Bebyggelsen skal primart fremstd
med:

Traebeklaedte og malede facader.

Tage skal udformes som sadeltage
med ca. 45° taghzldning og bekledes

7.1

7.2

§8
8.1

8.2

8.3

8.4

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer skal under bygge-
og anlaegsarbejder og ved sprengning
af fjeld skénes mest muligt.

Ved beskadigelser af terreen skal ter-
raenet retableres.

Udenders oplag mé ikke finde sted.
Tekniske anlaeg

I forbindelse med arealtildeling skal
der betales byggemodningsandel efter
gxldende retningslinjer.

Byggemodningen omfatter kommu-
nens udgifter til etablering af omradets
forsyning med vand, kloak, vej- og
parkeringsarealer.

Alle bygninger skal tilsluttes vand og
kloak.

Overfladevand, og herunder tagvand,
mé ikke ledes til kloak, men skal
bortledes séledes, at der ikke opstér
gener for omkringliggende bebyggel-
se, veje, stier og ubebyggede arealer.

Byggeri skal tilsluttes elvarme.

med sort tagbekledning.
6.2  Eventuel skiltning skal godkendes af
kommunalbestyrelsen.
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VEDTAGELSE

Séaledes vedtaget endeligt af Nuup Kommu-
neas Kommunalbestyrelse den 15. november
1999.

Nuup Kommunea den 78 / 5 - 200

undsdottir / Kim Hvjstendahl
fg. borgmester fg. adm. direktor

Offentlig bekendtgjort den o?/?/ § -2470
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VEJLEDNING
Lokalplan 1A2-2, Niels Hammekensvej Syd

En lokalplan fastlegger bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger, stier, veje 0.s.v.
skal anvendes, placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Lokalplanen bestar af en redegorelsedel og af en lokalplanbestemmelsesdel hvor i der er vej-
ledende forklaringer.

I redeggrelsen fortelles kort lokalplanens formél og intentioner, om de eksisterende forhold
inden for og omkring lokalplanomrédet samt om, hvordan lokalplanen forholder sig til den
gvrige planlagning.

Lokalplanbestemmelserne er bindende. Illustrationer samt tekst skrevet i kursiv har til formél
at forklare og illustrere lokalplanbestemmelserne.

Efter Landstingsforordning nr. 6 af 19. december 1986, som er &ndret med Landstingsforord-
ning nr. 1 af 18. juni 1987 om arealanvendelse og Bekendtgorelse nr. 23 af 18. november
1992 om arealanvendelse og arealplanlegning har Kommunalbestyrelsen pligt til at udarbejde
en lokalplan:

e Nar der er nedvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggerelse.
e Inden et storre byggeri, anlagsarbejde eller arealtildelinger kan s#ttes i gang.

Formalet med lokalplanpligten er at opnd sterre sammenhang i planlegningen og inddrage
borgerne heri.

Lokalplanens retsvirkninger er nermere omtalt i lokalplanen.

Forsidekort copyright Asiaq, Misissueqqaarnerit, Grenlands Forundersggelser
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REDEGORELSE
Lokalplan 1A2-2, Niels Hammekensvej Syd

Kommunalbestyrelsen fremlegger hermed
Lokalplan 1A2-2, Niels Hammekensvej Syd
som endeligt vedtaget.

Lokalplan 1A2-2, Niels Hammekensvej Syd

REDEGORELSE

Baggrund

Baggrunden for lokalplanen er det sterkt sti-
gende behov for arealer til privat boligbyggeri
1 Nuuk; et behov, der ma forventes at stige
yderligere med ikrafttreeden af de nye regler
for finansiering af privat boligbyggeri.

P& det grundlag har Kommunalbestyrelsen
underspgt, hvilke muligheder der foreligger
for at indpasse nye arealer til boligbyggeri
indenfor den eksisterende bystruktur.

Lokalplanomradet

I den sammenhang indeholder arealet syd for
Niels Hammekensvej en rackke kvaliteter, der
gor det interessant at inddrage omradet til
boligformal.

Omradet omfatter den nord-syd gaende fjeld-
ryg, umiddelbart syd for Niels Hammeken-
svej, hvor der er mulighed for at skabe et at-
traktivt boligomrdde med en central beliggen-
hed og med storsldede udsigtsforhold over
Ukkusissaq og Kingittorsuaq mod est og ind-
sejlingen til Nuuk, det flade, bevaringsverdi-
ge areal omkring universitetet og marinebio-
logisk station samt Nordlandet mod syd og
vest.

Bevaringshensyn og bebyggelse

Lokalplanomradet er imidlertid en del af et
storre, sarligt bevaringsomrade, der omfatter
Nuuk bydelens sydspids.

I overensstemmelse hermed er der fastlagt en
raeekke bevaringshensyn i Kommuneplan Nuuk
1993-2005 - herunder at omradet i sin helhed
er udlagt til friholdt omréde, og at der ikke ma
opferes boliger i omrédet.

Uanset disse bestemmelser er det opfattelsen i
Kommunalbestyrelsen, at bevaringshensynene
kan varetages pd betryggende vis, selv om der
gives mulighed for et begrenset boligbyggeri
i bevaringsomradets ostligste del - under den
forudsztning, at bebyggelse alene mé opferes
indenfor lokalplanomradet, og at der tages
vidtgdende hensyn til bevaringsinteresserne.

Baggrunden er dels, at bevaringsinteresserne
forst og fremmest knytter sig til det fredede
areal omkring den tidligere missionsstation
(nu universitetet), de lavtliggende naboarealer
samt til kirkegarden og kystarealerne.

Dels vil en bevidst udformet bebyggelse pa
fieldryggen i1 bevaringsomradets gstlige hjer-
ne kunne faerdiggere det karakteristiske by-
billede omkring bevaringsomradet, hvor be-
byggelse - iser i form af enkelthuse i traditio-
nelle farver - omkranser og derved definerer
udstrekningen af det lavere liggende beva-
ringsomrade mod byen.

November 1999
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REDEGORELSE
Lokalplan 1A2-2, Niels Hammekensvej Syd

Forhold til anden planlaegning

P4 det grundlag har Kommunalbestyrelsen
anbefalet, at der gives mulighed for opforelse
af et begrenset antal eenfamilieboliger i
lokalplanomradet.

En realisering af disse intentioner forudsatter
imidlertid, at bevaringsbestemmelserne i
kommuneplanen annulleres for sd vidt angér
lokalplanen omréde.

Nervarende lokalplan 1A2-2, Niels Ham-
menkensve] Syd er derfor udarbejdet og of-
fentliggjort 1 tilknytning til offentliggerelsen
af Forslag til Kommuneplantilleg nr. 14, Nyt
Boligomrade ved Niels Hammekensvej. For-
malet med tilleegget er at tilvejebringe det
overordnede, kommuneplanmassige grundlag
for at konvertere lokalplanomradet fra friareal
og szrligt bevaringsomrade til boligomréde.

Retsvirkninger
Endelige retsvirkninger

Nér lokalplanen er endeligt vedtaget af Kom-
munalbestyrelsen og offentliggjort mé arealer,
bygninger og anlaeg der er omfattet at lokal-
planen kun udnyttes eller bebygges pa en mé-
de som er i overensstemmelse med lokalpla-
nens bestemmelser.

Under visse omstendigheder kan der dog dis-
penseres fra mindre vasentlige afvigelser.
Mere betydende afvigelser kraver, at der til-
vejebringes en ny lokalplan.

Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv at
arealer, bygninger og anlag, som er indeholdt
i planen skal etableres.

Den nuvarende lovlige anvendelse af mé are-
aler, bygninger og anlag kan fortsattes som
hidtil.

Det betyder bl.a. at den hidtidige lovlige brug
af arealer, bygninger og anlag kan fortsattes,
hvorimod f.eks. &ndret brug eller opferelse af
ny bebyggelse ikke mé vare i strid med
lokalplanen.

Debatperiode og godkendelse

Lokalplan 1A2-2, Niels Hammenkensvej Syd
har varet fremlagt til offentlig debat i perio-
den fra den 11. august 1999 til den 22. sep-
tember 1999.

Der indkom i heringsperioden 11 bemarknin-
ger og indsigelser.

Kommunalbestyrelsen behandlede Lokalplan
1A2-2, Niels Hammekensvej Syd pd medet
den 15. november 1999 og godkendte lokal-
planen med folgende @&ndringer:

® De to nordvestlige byggefelter fjemes for
at bevarer Sanabakken funktion som kel-
kebakke.

® Den nederste sydestlige byggefelt blev
fiernet fordi det 14 inden for Sprengstof
lagrets speerrezone.

ok ok
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Lokalplan 1A2-2, Niels Hammekensvej Syd

BESTEMMELSER

Kommunalbestyrelsen

fastlegger hermed

folgende bestemmelser i henhold til Lands-
tingsforordning nr. 6 af 19. december 1986,
som @ndret med Landstingsforordning nr. 1
af 18. juni 1987 om arealanvendelse og
planlegning og Bekendtgerelse nr. 23 af 18.
november 1992 om arealanvendelse og plan-
leegning med senere @ndringer.

§1
1.1

§2
2.1

2.2

§3
3.1

3.2

Lokalplanens formal
Lokalplanen skal sikre:

e at omradet bebygges med eenfa-
milihuse p4 en sddan made, at der
tages vidtgdende hensyn til det om-
liggende bevaringsomrade, og at
der opnis en harmonisk og eentydig
helhedsvirkning, og

e at bebyggelse placeres, sd der op-
nds bedst mulige udsigtsforhold fra
hvert byggefelt under hensyntagen
til ovennavnte hensyn.

Lokalplanens omride

Lokalplanen afgraenses som vist pd
kortbilag 1.

Omradet er cirka 1,7 ha.
Omradets anvendelse

Omradet udlegges til boligformal i
form af 12 eenfamilihuse i henhold til
Kortbilag 1.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at
der i omradet drives virksomhed 1 til-
knytning til boligen under forudsat-
ning af, at omradets karakter af bolig-
omrade ikke forandres, herunder ved
skiltning, gget tilkersel, parkering eller
lignende.

§4
4.1

4.2

4.3

§5
5.1

52

53

54

5.5

5.6

5.7

Vej- og stiforhold

Der udlagges areal til vej og parkering
som vist pa kortbilag 1.

Vejen skal afsluttes med vendeplads.

Parkering mé kun finde sted indenfor
de hertil indrettede parkeringsarealer.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelse m& kun opferes indenfor
de pd kortbilag nr. 1 viste byggefelter
og kun 1 een etage med udnyttelig tag-
etage. Inden for et byggefelt ma det
bezbyggede areal ikke overstige 110
m’.

Der kan ikke opferes udhuse i omra-
det.

Bebyggelse mé ikke gives en storre
etagehgjde, end hvad der betragtes
som normalt for beboelsesbygninger.

Fundamenter ma ikke gives en storre
hgjde end nedvendigt, det vil sige at
fundamentets mindste hejde ikke ma
overstige 0,5 meter over oprindeligt
terren. Dog kan det tillades at over-
kant gulvkote aldrig ligger mere end
0,75 meter under vejkote.

Inden for byggefeltet vil der i enkelte
tilfelde kunne péaregnes bortspraeng-
ning af fjeld for at byggeriet kan place-
res pa en hensigtsmassig made fpr
omrddets helhed.

Hvor terreenforholdene tillader det, kan
der indrettes kalder/delvis beboelse i
fundamentet.

Gavle og facader skal opferes parallelt
med byggefelternes sideafgransninger.
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5.8

§o
6.1

Den maksimale overkant af gulvkoten
pd de enkelte byggefelter fastsattes
som fglgende:

e Byggefelt 42: 27.85
e Byggefelt 44:  27.55
o Byggefelt 46: 26.45
e Byggefelt 47: 31.50
* Byggefelt 48: 25.50
¢ Byggefelt 49: 31.20
¢ Byggefelt 50: 25.25
e Byggefelt 51: 31.50
¢ Byggefelt 53: 32.50
* Byggefelt 55: 32.00
¢ Byggefelt 57: 30.70
¢ Byggefelt 59: 29.00

Bebyggelsens ydre fremtraden

Bebyggelsen skal primart fremstd
med:

Traebeklaedte og malede facader.

Tage skal udformes som sadeltage
med ca. 45° taghzldning og bekledes

7.1

7.2

§8
8.1

8.2

8.3

8.4

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer skal under bygge-
og anlaegsarbejder og ved sprengning
af fjeld skénes mest muligt.

Ved beskadigelser af terreen skal ter-
raenet retableres.

Udenders oplag mé ikke finde sted.
Tekniske anlaeg

I forbindelse med arealtildeling skal
der betales byggemodningsandel efter
gxldende retningslinjer.

Byggemodningen omfatter kommu-
nens udgifter til etablering af omradets
forsyning med vand, kloak, vej- og
parkeringsarealer.

Alle bygninger skal tilsluttes vand og
kloak.

Overfladevand, og herunder tagvand,
mé ikke ledes til kloak, men skal
bortledes séledes, at der ikke opstér
gener for omkringliggende bebyggel-
se, veje, stier og ubebyggede arealer.

Byggeri skal tilsluttes elvarme.

med sort tagbekledning.
6.2  Eventuel skiltning skal godkendes af
kommunalbestyrelsen.
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Lokalplan 1A2-2, Niels Hammekensvej Syd

VEDTAGELSE

Séaledes vedtaget endeligt af Nuup Kommu-
neas Kommunalbestyrelse den 15. november
1999.

Nuup Kommunea den 78 / 5 - 200

undsdottir / Kim Hvjstendahl
fg. borgmester fg. adm. direktor

Offentlig bekendtgjort den o?/?/ § -2470
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