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INDLEDNING
Lokalplan 1C21-1, Boliger til Sana

Indledning

Om lokalplanen

En lokalplan fastlegger bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger, stier, veje 0.5.v.
skal anvendes, placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Lokalplanen bestar af en redegarelsesdel og af en lokalplanbestemmelsesdel.

| redegarelsen fortaelles kort lokalplanens formal og intentioner, om de eksisterende forhold
inden for og omkring lokalplanomradet samt om, hvordan lokalplanen forholder sig til anden
planlaegning.

Lokalplanbestemmelserne er bindende. Illustrationer samt tekst skrevet i kursiv har til formal
at forklare og illustrere lokalplanbestemmelserne.

Efter Landstingsforordning nr. 6 af 19. december 1986, som er &ndret med Landstingsforord-
ning nr. 1 af 18. juni 1987 om arealanvendelse og Bekendtgerelse nr. 23 af 18. november
1992 om arealanvendelse og arealplanlaegning har Kommunalbestyrelsen pligt til at udarbejde
en lokalplan:

= Nar der er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse.
= Inden starre byggeri, anleegsarbejde eller arealtildelinger kan seettes i gang.

Formalet med lokalplanpligten er at opna stgrre sammenhang i planleegningen og inddrage
borgerne heri.

Et lokalplanforslag skal derfor offentliggares i mindst 6 uger. Herefter vurderer Kommunal-
bestyrelsen eventuelle indsigelser og &ndringsforslag farend planen eventuel vedtages ende-
ligt.

Lokalplanens retsvirkninger er naermere omtalt i lokalplanen.
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REDEGYRELSE
Lokalplan 1C21-1, Boliger til Sana

Redeggarelse

Kommunalbestyrelsen fremlaegger hermed
Lokalplan 1C21-1, Boliger til Sana som en-
delig vedtaget.

Lokalplanens baggrund

Kommunalbestyrelsen har besluttet at udar-
bejde denne lokalplan, for at skabe mulighed
for at opfere nye etageboliger i omradet nord
for Sana. Boligerne skal opfagres som perso-
naleboliger til Sundhedsveesenet.

Endvidere har en stor sggning til uddannel-
serne pa Peqgissaanermik Illinniarfik medfert
et behov for at udvide den eksisterende byg-
ning. Dette abner lokalplanen ogsa mulighed
for.

Lokalplanomradet

Omradet er en del af institutions- og center-
omradet ved Sana, bestdende af funktionaer-
boliger og institutioner.

Afgraensning

Lokalplanomradet afgraenses mod syd og vest
af Sanavej og Tjalfesvej, mod nord af graften
langs STI-skolen og Stephansons Sti samt
mod gst af Dronning Ingridsvej, Jagtvej og
boligbebyggelsen ved Niels Hammekens Vej.

Landskab og terraen

Terreenet i omradet skraner svagt fra Stephan-
sons Sti og Jagtvej mod hospitalet og Sana-
Vej.

Bebyggelse

Bebyggelsen i omradet bestar overvejende af
boliger og institutioner i tilknytning til sund-
hedsvasenet. Derudover er der et privatejet
enfamiliehus uden tilknytning til sundheds-
vasenet.

Februar 2002
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REDEGYRELSE
Lokalplan 1C21-1, Boliger til Sana

Pa karakteristisk vis har bebyggelsen i omra-
det tilpasset sig vejmanstret og ligger hoved-
sagelig i samme retning som vejene eller vin-
kelret pa disse.

Trafik

Vejene i lokalplanomradet omfatter Dronning
Ingridsvej, Jagtvej og Sanave;j.

Den kgrende trafik igennem lokalplanomra-
det sker ad Dronning Ingridsvej fortrinsvis
med arinde til Sana. En del af denne trafik
kan afvikles pa andre veje som f.eks. Tjalfes-
Vej.

Der findes enkelte stier i omradet bl.a Ste-
phansons Sti, samt mellem STI-skolen og
Dronning Ingridsve;j.

Lokalplanens indhold

Som et grundlag for lokalplanen er der ind-
ledningsvis udarbejdet et dispositionsforslag
for bebyggelsens placering, omfang og ud-
seende.

Med udgangspunkt i dispositionsforslaget
opdeles lokalplanomradet i 4 omrader, hvor
de tre udlagges til boligformal og et til ud-
dannelsesformal.

For at skabe en bebyggelsesmaessig harmo-
nisk helhed i det samlede omrade skal de nye
bebyggelser overvejende beklaedes med tre.

Bebyggelse til boligformal

Boligbebyggelsen i lokalplanomradet omfat-
ter henholdsvis den nye bebyggelse pa arealet
ved Sanavej (omrade 1), den eksisterende
bebyggelse Oasen (omrade 11) og enfamilie-
huset gst for Peqgissaanermik Ilinniarfik
(omrade IV).

Den nye bolighebyggelse skal opferes med
leengderetningen mod sydvest. Herved under-
streges retningen af den omkringliggende
bebyggelse.

De nye bygninger kan opfares i 3-4 etager
med en enkelt centralt placeret bygning i 4-5
etager. De eksisterende bygninger fastholdes
i 2 etager. | den samlede nye boligbebyggelse
vil der kunne indrettes ca.70 nye boliger.

Bebyggelse til uddannelsesformal

Lokalplanen abner mulighed for at Peqgis-
saanermik Ilinniarfik (omrade 111) kan ud-
bygges med 2 lenger i 3 etager mod hen-
holdsvis Dronning Ingridsvej og Sanave;j.
Den samlede skole vil herefter fremsta som
en treleenget bygning.

Nedrivning af bebyggelse

For at give plads til den nye bebyggelse er
det ngdvendigt at foretage nedrivninger inden
for lokalplanomradet. Personaleboligerne
Oasen, Peqqgissaanermik Illinniarfik og enfa-
milieboligen ved Jagtvej bevares. Omradets
gvrige bygninger nedrives. Lokalplanen giver
mulighed for at haven til enfamiliehuset B-
288 kan indskraenkes for at give plads til et
ngdvendigt friareal til boligbebyggelsen.

Trafikale forhold

Foruden de eksisterende parkeringspladser
etableres der yderligere parkeringspladser
langs Sanavej og ved Peqgissaanermik Illin-
niarfik samt via interne stikveje i selve bolig-
bebyggelsen.

Fra Sanavej og Dronning Ingridsvej vil der
veere adgang til boligerne for gaende via
gangbroer og den eksisterende sti som gar fra
Dronning Ingridsvej til STI-skolen.

Som en forbedring af de trafikale forhold
etableres der bump pa Sanavej og sti langs
Dronning Ingridsve;j.

For at skabe helhed og sammenhang mellem
det nye boligomrade og Peqgissaanermik
Ilinniarfik er der i lokalplanen skabt mulig-
hed for at nedgradere Dronning Ingridsvej til
en ’stillevej.

Februar 2002
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Lokalplan 1C21-1, Boliger til Sana

CENTRALSYGEHUS

B-1826

I Eksisterende bebyggelse, der bevares

[ Eksisterende bebyggelse, der nedrives

Bygninger der forventes nedrevet

Friarealer Eftersom lokalplanen giver mulighed for at

bygningerne i boligomradet kan blive op til 5
Friarealer mellem bygningerne og i tilknyt- etager, er der udarbejdet et kommuneplantil-
ning til bebyggelsen skal friholdes for bebyg- leeg, der sikrer, at lokalplanen er i overens-
gelse for at sikre abenhed og udsyn til de stemmelse med kommuneplanen.

tilstedende omrader.
Teknisk forsyning

Forhold til anden planlaegning Varme:

Lokalplanomradet er i kommuneplanen ud- Omradet varmeforsynes med fast el-varme.

lagt til felles formal i Rammeomrade 1C2,
Dronning Ingrids Hospital. Omradets anven-
delse er fastsat til centerformal, herunder
boliger og institutioner.

El:
Omradet elforsynes af Nukissiorfiit.

Vand:

| henhold til kommuneplanens generelle be- Omradet vandforsynes af Nukissiorfiit.

stemmelser for faelles formal ma bebyggelse

ikke opfares med mere end 2 etager indenfor Spildevand:
omrédgt. 9 Omradet tilsluttes det offentlige kloaknet.
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REDEGYRELSE
Lokalplan 1C21-1, Boliger til Sana

Renovation:

Omradet skal omfattes af Nuup Kommuneas
renovationsordning efter det til enhver tid
gealdende regulativ.

Tekniske forsyningsanleag:

Teknisk forsyningsanleeg som vand, el og
kloak, samt andre ledninger skal fremfares
under terren.

Lokalplanens konsekvenser

Lokalplanen regulerer den fremtidige udvik-
ling af omradet. Derfor er det kun, nar der
sker endringer, at planens bestemmelser tree-
der i kraft. Det, der hidtil har veeret lovlig
anvendelse, kan fortsaette som hidtil — ogsa
efter et evt. ejerskifte.

Endelige retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget af
Kommunalbestyrelsen og offentliggjort, ma
arealer, bygninger og anlaeg, der er omfattet
af lokalplanen, kun udnyttes eller bygges pa
en made, som er i overensstemmelse med
lokalplanens bestemmelser.

Under visse omstendigheder kan der dog
dispenseres fra mindre vaesentlige afvigelser.

Mere betydende afvigelser kraever, at der
tilvejebringes en ny lokalplan.

Lokalplanen medfarer ikke i sig selv, at area-
ler, bygninger og anleeg, som er i planen skal
etableres.

Den nuvaerende lovlige anvendelse af arealer,
bygninger og anleg kan fortseettes som hidtil.
Det betyder bl.a., at den hidtidige lovlige
brug af arealer, bygninger og anlaeg kan fort-
seettes, hvorimod f.eks. andret brug eller op-
farelse af ny bebyggelse ikke ma vere i strid
med lokal-planen.

Debatperiode og godkendelse

Forslag til Lokalplan 1C21-1, Boliger til Sa-
na har veeret fremlagt til offentlig haring i
perioden fra den 14. november 2001 til den
27. december 2001. | samme periode har
Kommuneplantilleg nr. 27, Boliger til Sana
veeret fremlagt.

Der indkom i hgringsperioden 12 indleeg med
kommentarer og indsigelser til Lokalplanen
med felgende indhold:

At et fremtidige byggeri pa 3-5 etager vil
virke voldsomt i et omrade hvor bebyggelsen
kun er i 2 etager, samt at omradet vil blive
teet bebygget.

At foreningerne Dyrenes Venner og Nuuk
Shotokan Karate-Do, Personaleforeningen
Mattut i forbindelse med nedrivning af de
eksisterende bygninger bgr anvises andet

areal eller andre lokaler.

At nedgradering af Dronning Ingridsvej og
Sanavej er uhensigtsmaessig, idet Tjalfesvej i
forvejen er meget trafikeret.

At lokalplanen vil medfere at den lokale er-
hvervsskole ikke er sikret et tilstreekkeligt
stort areal til en fremtidig udvidelse af sko-
len.

At forslaget indebarer en reduktion af B-
288’s havestykke, samt flytning af eksiste-
rende redskabsskur og hegn og der pa denne
baggrund bgr ydes en gkonomisk dispensati-
on.

Kommunalbestyrelsen behandlede Lokalplan
1C21-1, Boliger til Sana pa Kommunalbesty-
relsesmgde den 25. februar 2002 og havde
felgende bemaerkninger:

At hgjden pa bygningerne i omradet er varie-
ret, sa de tilgodeser omgivelserne, idet de
hgjeste bygninger placeres i midten af be-
byggelsen.

Februar 2002
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REDEGYRELSE
Lokalplan 1C21-1, Boliger til Sana

At bebyggelsestetheden for lokalplanomra-
det svarer til 60 boliger pr. ha i overens-
stemmelse med de generelle retningslinier for
etagebyggeri i Kommuneplan Nuuk 1993-
2005.

At bygherren henstilles til at der tages hgjde
for at der kan veere plads i byggeriet til for-
eningsaktiviteter.

At der arbejdes med at finde en alternativ
placering til hundeinternatet.

At vejforholdene skal vurderes, iser om det
er hensigtsmaessigt at nedgradere Dr. Ingrids-
Vej.

At det skal undersgges om der kan etableres
en erhvervsskole i det tidligere GTO's rom-
neyhaller B-1246 og B-239.

At en kompensation for reduktion af haveare-
al er en sag mellem bygherre og ejeren af B-
288.

Kommunalbestyrelsen godkendte endvidere
Lokalplanen uden vasentlige &endringer i
forhold til det offentliggjorte forslag.

Februar 2002 Nuup Kommunea




BESTEMMELSER
Lokalplan 1C21-1, Boliger til Sana

Bestemmelser

I henhold til Hjemmestyrets Bekendtgarelse
nr. 23 af 18. november 1992 om arealanven-
delse og planleegning fastleegges falgende
bestemmelser:

81 Lokalplanens formal

§1.1.

Lokalplanen har til formal:

at skabe mulighed for opfarelse af
funktionarboliger og institutioner i
tilknytning til sundhedsvaesenet.

at skabe en aben og attraktiv bebyg-
gelse, som er en harmonisk helhed
bade internt i bebyggelsen og i for-

§3.2.

83.3.

83.4

Omrade 111 skal anvendes til instituti-
onsformal som skole i tilknytning til
sundhedsveasenet.

Omréade 1V skal anvendes til enfami-

liehus og er ikke betinget af tilknyt-
ning til sundhedsvasenet.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at
der i lokalplanomradet drives en virk-
somhed i tilknytning til boligen, som
almindeligvis kan udferes i beboel-
sesejendomme under forudsztning af
at det ikke medfarer ulempe for de
omboende.

84 Vej- og stiforhold

hold til omgivelserne. 84.1. Adgang til lokalplanomradets nye
boliger og institutioner skal forega fra
= at fastleegge adgangsforholdene og Sanavej og Dronning Ingridsvej, som
skabe mulighed for et trafiksikkert vist pa kortbilag 1.
vejnet.
84.2. Til de nye bebyggelser skal der an-
82 Lokalplanens omrade og opdeling leegges parkeringspladser, som vist pa
kortbilag 1.
§2.1. Lokalplanomradet afgreenses som vist
pa lokalplankortet og opdeles i omra- 84.3. | delomrade | skal der anlegges
derne: mindst 2 nye parkeringspladser for
hver 3 bolig i princippet placeret pa
I: Boliger til sundhedsveesenet de med P markede arealer som vist pa
kortbilag 1.
I1: Oasen
. L 84.4. Ved etablering af parkeringspladser
I11: Peqgissaanermik Illinniarfik langs Peqgissaanermik Illinniarfik
_ . skal der etableres foranstaltninger som
IV: Enfamiliehus sikrer at parkering foregar i den ngd-
Omradets starrelse er pa ca. 2,1 ha. vendige afstand fra facaden.
§3 Anvendelse 84.5. Der sk_all etablgres en sti a-p Iangs
Dronning Ingridsvej som vist pa kort-
§3.1. Omrade I og Il skal anvendes til per- bilag 1 i en bredde af 2 meter.
?r(])erz] S Ite"bhof;:gﬁ(rj(tal Ifsgir;ﬂgf eofvaesenet 84.6. Der sk_al etoableres_ bump pa Sanavej
som vist pa kortbilag 1.
Februar 2002 Nuup Kommunea 9
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84.7. Paden del af Dronning Ingridsvej, der
ligger inden for lokalplanomradet kan
der etableres foranstaltninger, der
nedseetter trafikhastigheden for kg-
rende.

84.8. Ved etablering af foranstaltninger der
nedsatter trafikken pa Dronning In-
gridsvej, skal der foretages en udvi-
delse af Tjalfesvej, samt etablering af
fortov langs Tjalfesvej.

84.9. Der udlaegges areal til stierne c-d og
e-f som vist pa korthilag 1, i en bred-
de af 3 m.

85 Bebyggelsens omfang og placering

85.1. Bebyggelse skal opfares inden for de
pa kortbilag 1 viste byggefelter.

Omrade I: Boliger til sundhedsveese-
net.

85.2. Indenfor byggefelterne A, B, D og E
skal bebyggelse opfare i 3 og 4 etager,
som vist pa kortbilag 1.

85.3. Indenfor byggefelt C skal bebyggelse
opfares i 4 og 5 etager, som vist pa
kortbilag 1

Omrade Il: Oasen

85.4. Byggefelt med eksisterende bebyggel-
se i omrade Il er udlagt i 2 etager, som
vist pa kortbilag 1.

Omrade I11: Peqqgissaanermik Illin-
niarfik

85.5. Byggefelt med eksisterende bebyggel-
se i omrade 111 er udlagt i 3 etager,
som vist pa kortbilag 1.

85.6. Indenfor byggefelt F til ny bebyggelse
som vist pa kortbilag 1.

§5.7.

§5.8.

85.9.

Omrade IV: Enfamiliehus

Byggefelt med eksisterende bebyggel-
se er udlagt i 1 etage med udnyttet
tagetage, som vist pa kortbilag 1.

Fundamentet ma ikke gives en starre
hgjde end ngdvendigt, det vil sige, at
fundamentets mindstehgjde ikke ma

overstige 0,5 meter over oprindeligt

terreen.

Det bebyggede areal ma maksimalt
vare 110 m? excl. udhus.

86 Bebyggelsens ydre fremtraeden

§6.1.

§6.2.

§6.3.

86.4.

86.5.

§6.6.

86.7.

Omrade I: Boliger til Sana

Bebyggelsen i omradet skal fremsta
med traebeklaedning eller en beklaed-
ning af lignende karakter.

Mindre dele af bygningerne samt byg-
ningernes kerner kan fremsta med fa-
cadepartier af beton, tegl eller natur-
sten.

Bygningsdele som trappetarne og in-
terne gangarealer kan fremsta i mate-
rialer som glas, metal og tree.

Tage skal udfares med taghaeldning
pa 7° og beklaedes med sort tagbe-
klaedning.

Bebyggelsen i omradet skal overve-
jende fremsta i lyse og gyldne kulgrer.

Omréade Il: Oasen

Bebyggelsen i omradet skal udformes,
sa der skabes et samlet helhedsprag i
omrade I1.

Bebyggelsen i omradet skal fremsta
med braeddebeklzedning til maling el

Februar 2002
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ler med en kombination af facadepla
der og beklzedningsbraedder.

86.8. Tage skal udfgres med ensidig tag-
heldning og bekledes med sort tag-
beklaedning.

Omrade I11: Peqgissaanermik Illin-
niarfik

86.9. Bebyggelse indenfor byggefeltet med
eksisterende bebyggelse skal primeert
fremsta med braeeddebekladning til
maling eller med en kombination af
facadeplader og beklaedningsbradder.

86.10. Ny bebyggelse i omradet skal beklee-
des med tree.

86.11. Mindre dele af ny bebyggelse kan
fremsta med partier af andre materia-
ler.

86.12. Tage skal udfgres med taghaldning
pa 7° og beklades med sort tagbe-
klaedning.

Omrade IV: Enfamiliehus

86.13. Bebyggelsen i omradet skal fremsta
med traeebeklaedte facader.

86.14. Tage skal udfgres med symmetrisk
saddeltag med ca. 45° taghaldning og
beklaedes med sort tagbeklaedning.

8 7 Regulering af terreen

8 7.1. Ved regulering af terreen under bygge-
og anlaegsarbejder skal terrenet ska-
nes mest muligt. Ved beskadigelse af
terreen skal terraenet retableres.

§ 8 Ubebyggede arealer

§8.1. Ubebyggede arealer ma ikke anven-

§ 9 Tekniske anleeg

89.1. Alle nybygninger skal tilsluttes el,
vand og kloak.

89.2. Overfladevand ma ikke ledes til kloak,
men skal bortledes til offentlige gref-
ter, saledes at det ikke er til gene for
de omkringliggende ejendomme.

89.3. Teknisk forsyning, sa som kloak, elek-
tricitet og vandforsyning skal fremfg-
res under terraen.

89.4. Bebyggelse skal tilsluttes fast el-
varme.

89.5. Inden for lokalplanomradet kan der
tillades opseetning af én parabolanten-
ne, der skal kunne anvendes af alle
omradets beboere, evt. gennem en an-
tenneforening.

8 9.6. Transformerstationer skal etableres
efter behov og i samrade med Nukis-
siorfiit.

8 9.7. Omlagning af eksisterende lednings-
net skal ske i sammenarbejde med
ledningsejere.

§ 10 Miljaforhold

§ 10.1. Forinden pabegyndelse af byggeri
skal der indhentes miljggodkendels,
som dokumenterer at rggemission fra
Sana ikke har luftforureningsmaessig
ind flydelse pa de planlagte boliger.

8 11 Betingelser for ibrugtagning af ny
bebyggelse

§ 11.1. Far ny bebyggelse indenfor delomra-
de I tages i brug skal de naevnte parke-

des til oplag. ringspladser i § 4.3, den n&vnte sti i 8
4.5 og det nevnte bump i § 4.6 veere
anlagt.
Februar 2002 Nuup Kommunea 11
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8 12 Ophevelse af lokalplan

812.1. Med offentliggerelsen af den vedtagne
lokalplan 1C21-1, Boliger til Sana:

Ophaves den del af lokalplan nr.
1C3-1 for institutionsbyggeri ved Sa-
na (offentliggjort den 30. maj 1990),
der er omfattet af lokalplan 1C21-1,
Boliger til Sana

Ophaves den del af lokalplan nr.
1A2-1, Niels Hammekensvej (offent-
liggjort den 13. september 1989), der
er omfattet af lokalplan 1C21-1, Boli-
ger til Sana.

T
7

Del af lokalplan 1A2-1, der ;
ophaeves med vedtagelsen 3
af lokalplan 1C21-1, bolige /7
ved Sana

4 Y

Februar 2002 Nuup Kommunea 12




VEDTAGELSESPATEGNING
Lokalplan 1C21-1, Boliger til Sana

Vedtagelsespategning

Lokalplan 1C21-1, Boliger ved Sana vedta-
ges hermed endeligt af Nuup Kommuneas
Kommunalbestyrelse 25. februar 2002.

Nuup Kommunea d. 22. august 2002
Sign. Sign.
Agnethe Davidsen /' Kim Hyvistendahl
borgmester fg. adm. direktar

Offentlig bekendtgjort den 28. august 2002

Februar 2002 Nuup Kommunea
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EGMONTGARDEN
1347

STI-SKOLEN

;

g Omradegraense
Delomradegraense
Delomrade nr.

Byggefelt, ny bebyggelse ; 5 Muligt areal for hastighedsdaempning Lmkaﬂplankom

Byggefelt, eksisterende bebyggelse Adgang til ny bebyggelse gol;aipiat_r; S‘i C21-1, Kortbilag nr. 1
. W k . oliger til Sana

Parkering Sti Mal 1:1.000, februar 2002

Parkering, ny delomrade 1 L o ! Bump




HHlustrationsplan

Lokalplan 1C21-1, Kortbilag rr. 2
Boliger til Sana
Ial 1:1.000, februar 2002
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