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HVAD ER ET KOMMUNEPLANTILLAEG?

Kommuneplanlagning er en kontinuerlig proces, og kommunalbestyrelsen er derfor i henhold til
Planloven (Inatsisartutlov nr. 17 af 17. november 2010 om planlaegning og arealanvendelse) forplig-
tet til at ajourfare kommuneplanen i ngdvendigt omfang. Denne ajourfering gennemfares ved lg-
bende at tilvejebringe plantilleeg med relevante endringer eller tilfgjelser til kommuneplanen.

Kommunalbestyrelsen kan saledes til enhver tid tage initiativ til at udarbejde et kommuneplantillaeg
med naermere bestemmelser for arealers anvendelse og bebyggelse. Kommunalbestyrelsen har dog
derover pligt til at udarbejde et kommuneplantilleeg med detaljerede bestemmelser:

e Nar det er ngdvendigt for at sikre landsplanlegningens og kommuneplanens virkeliggerelse.
e Inden der gives arealtildeling til starre eller vaesentlige bygge- eller anleegsarbejder.
e Inden nedrivning af starre eller vaesentlig bebyggelse.

Et kommuneplantilleg bestar af 2 dele, en redeggrelsesdel og en vedtaegtsdel.

e Redegarelsesdelen indeholder en beskrivelse af planens formal og retsvirkninger, og hvor-
dan planen forholder sig til gvrig planleegning for omradet.

o Vedtaegtsdelen indeholder de bestemmelser, der skal fglges i forbindelse med planens reali-
sering. Bestemmelserne er delt op i overordnede bestemmelser og detaljerede bestemmelser.
Alle bestemmelser er juridisk bindende, dog kan der under visse betingelser dispenseres fra
de detaljerede bestemmelser.

OFFENTLIGGYRELSE

Kommuneplantilleegget blev vedtaget af Kommunegarfik Sermersooq’s Kommunalbestyrelse pa
mgdet den 2. juni 2014 og er offentligt bekendtgjort som endeligt geeldende den 20.august.2014.

HVOR KAN PLANEN LASES?

Du kan lase planen pa Landsbiblioteket eller pa kommunens hjemmeside www.sermersooq.gl, og
du kan fa den udleveret ved kommunens borgerservicecentre eller ved henvendelse til Anleegs- og
Miljgforvaltningen, Imaneq 20, 3900 Nuuk, telefon 36 74 31.
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Redeggarelse

REDEGYRELSE

Baggrund for denne plan
Som et led i kommunens Bgrne- og Familiepolitik har Kommuneqarfik Sermersooq
taget initiativ til opfagrelsen af en tredelt institution i Nuuk, 'Familiernes Hus'.

Formalet med 'Familiernes Hus’ er at nedbringe antallet af anbringelser ved at
hjeelpe sarbare familier ind i en sa positiv udvikling, at de kan tage vare pa eget liv
og familielivet.

Kommunalbestyrelsen har besluttet at Familiernes hus og helhedsplanen for Tuu-
juk, skal samteenkes. Malsaetningerne for Tuujuk om at skabe byrum, sociale mg-
derum stemmer overens med intensionerne for Familiernes hus om at fjerne sig fra
institutionsbyggeriets konventionelle Igsninger og skabe et anleeg, som bade er
beskyttende, abent og tilgaengeligt for brugerne og byens borgere.

Kommuneplantilleegget er udarbejdet for at give mulighed for at opfagre en instituti-
on med tre afdelinger. To afdelinger omkring et beskyttet gardrum med et dagcen-
ter for foraeldre med smabgrn, unge gravide madre og spaedbgarn og et spaed-
barnshjem, hvor op til 12 bgrn under to ar kan komme i pleje. Spaedbarnshjemmet
ligger ud til det &bne Tuujuk have, der omgraenses af det sidste afsnit, familieafde-
lingen med 24 lejligheder.

Kommuneplantilleegget erstatter tidligere kommuneplantilleeg 1C30-1 Tuujuk.

Eksisterende forhold / beskrivelse af planomradet
Planomradet
Planomradet udger et areal pa ca. 10.000 m? og er beliggende i Tuujuk i Nuuk.

Tuujuk udger et boligomrade gst for det centrale Nuuk bestaende af 13 mindre og
nedslidte boligblokke. Den samlede bebyggelse bestar af stokke, der ligger for-
skudt i forhold til hinanden med udhuse imellem, som bidrager til at give bebyggel-
sen en sammenhaengende struktur.

Bebyggelse er opfart i arene 1962-64 i 2-3 etagers tree konstruktioner

Planomradet udggr den sydgstligste del af Tuujuk. Bolighlokkene B-438 og B-439,
der tidligere 1a i omradet, er i dag nedrevet. Planomradet anvendes i dag primaert
som gennemgangsomrade og star ubenyttet hen.

Planens hovedtraek
Kommuneplantilleegget giver mulighed for opfarelsen af en offentlig institution for
familier, unge foreeldre, unge gravide kvinder og spaedbgrn.
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Redeggarelse

Institutionen vil fremsta som en aben bebyggelse med solitaere bygninger og med
udearealer, der har forbindelse til en fremtidig bypark i Tujuuk.

Plantillazgget opstiller bestemmelser, der sikrer, at planomradet vil blive udviklet i
overensstemmelse med byplansprojektet for Nuuk bymidte "Midt i Verden/Midt i
Nuuk” (Kommunegarfik Sermersooq 2011)

Bebyggelsen og landskabet i Tuujuk

| umiddelbar nzerhed af omradet mod @st langs Kongevej ligger tre boligblokke
'Millionaerbarrakkerne’, der rummer i alt 76 boliger. Bag 'Millionaerbarrakerne’ og
langs hgjderyggen ligger boligomradet Qimerlua.

Mod syd afgreenses omradet af Agqusinersuaq. Syd for Agqusinersuagq ligger Qat-
serisut og Sipisaq Avannarleq. Qatserisut er et bygningsmaessigt relativt abent
omrade med spredt beliggende bygninger som Asiaq, brandstation, lagerbygnin-
ger, boliger, administrationsbygninger, et kollegie, Kreds- & Landsretten samt han-
delsskole og STI-skolen.

Sol, udsigts- og vindforhold

Pa trods af omkringliggende hgjderygge og bygninger er der fine lysforhold i om-
radet. Samtlige boliger henvender sig til den grgnne flade vest for blokkene, der
udger en grgn midte for den samlede bebyggelse.
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Redeggarelse

Veje og stier

Omradet vejbetjenes fra Kongevej, som er en hgijt benyttet trafikare. Tuujuk bliver
brugt som et gennemgangsomrade og et netveerk af stier underdeler de granne
arealer.

Detailomradets omgivelser

Formal og principper
Formalet er med plantilleegget er at sikre omradets udvikling gennem overordnet
og detaljerede bestemmelser for omradet.

Plantilleegget skal give mulighed for opfarelsen af en offentlig institution i form af et
dagcenter med tilbud til unge familier, gravide unge mgdre og spaedbgrn.

Der sikres vejadgang til institutionen fra Kongevejen til et ankomst og parkerings-
omrade.
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Redeggarelse

Via stier og tilgeengelige feellesarealer skal der veere forbindelse til omradets om-
kringliggende friarealer, saledes at feellesarealerne udger en del af en den granne
parkstruktur for Tuujuk i henhold til principperne for byudviklingsprojektet 'Midt i
Verden’//'Midt i Nuuk’.

Anvendelse
Omradets anvendelse er fastsat til offentlige institutionsformal med tilhgrende feel-
lesfaciliteter og udendgrs/grgnne lege- og opholdsarealer.

Anvendelserne bebyggelse er ikke i henhold til kommuneplanens overordnede
bestemmelser. Hvorfor disse andres saledes at det er muligt at opfgre Familier-
nes hus. Ved samme lejlighed, indarbejdes overordnede bestemmelser fra 1C30-1
Tuujuk direkte i teksten og henvisninger slettes. Saledes at teksten fremstar klar
og med sa fa henvisninger som muligt.

Bebyggelse
Kommuneplantilleegget giver mulighed for at opfere bebyggelse pa mellem 1 og 3
etager inden for de udlagte byggefelter. Se bilag 2 og 3.

Arkitektonisk koncept

Den overordnede arkitektoniske idé er at Familiernes Hus ikke skall
fremstd som en institution, men som en samling af mindre huse/
hjem, der sammen skaber en stgrre helhed. Ambitionen er at dette
skal give associationer til veerdier som sammenhold, tryghed og
naerhed.

Hver for sig skal disse huse/hjem veere i lignende starrelser som de
klassiske typehuse i Nuuk og Grgnland.

Ly /lee / sol

Vi leegger farst ud med en bygnings ryg vendt mod nord for at beskytte mod den
kolde nordenvind, idet gode uderum forudseetter lze for denne vindretning. Dette
bygningsvolumen rummer spaedbgrnsafdelingen. Bygningens vinkel mod nord
giver lee da vinden Igber ud til hver side. Bygningen bidrager til gode uderum - rum
som &bner sig mod solen i syd og vest. Foran de syd og vestvendte vaegge skaber
vi rum for sociale treef og aktivitet.

Urban Situation

For at knytte projektet til helhedsplanen, leeggers bygninger langs Agqgusinersuaq
og Kongevej. Det bidrager til et mere urbant praeg langs de to vejene. Samtidig
bliver gardsummet skaermet for trafikstgj. Bygningerne langs Aqqusinersuaq og
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Redeggarelse

Kongevej rummer Dagcenteret. | stueplan i dagcenteret finder man funktioner som
har abne og udadvendt karakter som undervisningsrum og feellesstue.

Hjerterum

Gardsrummet er det samlende rum i Familiernes Hus.

Dagafdelingen og Speedbgrnsafdelingen indrammer pladsen og skaber et godt
sted at vaere. Det er et lunt og skeermet uderum for sma bgrn og deres familier.
Bygningerne omkring abner sig ud mod feellesrummet. Her er indgange og sterre
vinduer fra feellesrummene inde i husene. Indenfor gardrummet, giver kommune-
plantilleegget mulighed for at opfare, bygninger og skure med en starrelse pa
maks. 500 m2.

% Familieafsnit
/i % | Familieafsnittet ligger som en del af byen og henvender sig til Kongevej og bypar-
';';"/A—\l 0 | ken. Samtidig er boligafsnittene taet forbundet med de andre afdelinger i Familier-
A0 e

nes Hus og anleegget udgar en arkitektonisk og rummelig helhed.

Haven/helhedsplanen

Det planlagte gragnne greb i Tuujuk, lgber langs bygningens nordvest vendte side.
Denne have er en af grundelementerne i Tuujuk og dennes udvikling tages der
hensyn i planleegningen af Familiernes Hus. Speedbgrnsafdelingen bliver en pavil-
lon i haven og gardrummet i Familiernes Hus bliver et skeermet sted i haven. Det
grgnne omrade mellem spaedbgrnsafdelingen og familieafdelingen bliver et godt
sted at lege.

Uderum

Anlaegget har to vigtige uderum som knytter sig til Tuujuks fremtidige have: et be-
skyttet / lukket uderum, samt et uderum som abner sig mod haven. Indenfor disse
to rum finder man en rig variation af gode ude steder.

Alle bygningerne i Familiernes Hus er formet sdledes at de skaber gode uderum.
De er beskyttet mod vinden, og der placerer store vinduespartier, terrasser, ude

arealer, legepladser samt baenke i og foran veeggene mod syd og vest. P4 denne
made skabes en serie af solfyldte uderum, skeermet mod vinden fra nord / nord-
nordgst.
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Farveskitse af bebyggelsen (Fantastic Norway)

Trafikforhold
Ankomst til omradet sker fra Kongevej fra et feelles parkerings- og mangvreareal.

Med plantilleegget viderefgres og fastholdes den eksisterende befaestede sti, der
lgber langs Kongevejen.

Arealet langs omradets vestlige afgraesning skal udgare en del af den fremtidige
park i Tuujuk. Derfor sikrer dette kommuneplantilleeg, at der udleegges en stifor-
bindelse, der bevaeger sig langs omradets vestlige afgraensning og forbinder om-
radet nord for med Aqqusinersuag.

Kommuneplantillzegget omfatter ogsa en eksisterende sti, der forbinder omradet
med det tilstadende omrade nord for.

Landskab

Tuujuk fremstar med et &bent og grent landskab, der brydes sporadiske flader af
asfalt og grus. Bundvegetationen bestar af grees og pil. | den nordvestlige del af
planomradet er en fugtzone, som modtager overfladevandet internt i omradet.

| de gverste lag til ca. 1 til 2 m. under terraen (lokalt lidt dybere) findes muld, fuld
eller slappere aflejringer af sand, silt og ler. Der er generelt overalt stor dybde til
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Redeggarelse

field. Grundvandsspejlet blev i 1961 fundet ca. 1 m. under terreen, der formentlig
ligger lidt lavere i dag.

De omkringliggende hgjdedrag afvandes igennem omradet, og i de seerlige lavtlig-
gende dele (kote 25) er — afhaengig af arstiden — problemer med afvandingen af
omradet, idet smeltevandet her opsamles. Der har tidligere veeret en stor sg i om-
radet.

Der er udarbejdet en landskabsstrategi for hele Tuujuk, som bl.a. sigter mod, at
udnytte de potentialer, der ligger i landskabet for at skabe rekreative omrader med
nye og beeredygtige kvaliteter.

| plantilleegget udleegges der friarealer mellem bebyggelsen/byggefelterne, der
netop skal give rum for en landskabelig bearbejdning af omradet som et grent og
abent landskab.

Gennem detaljerede bestemmelser sikres etableringen af et gardrum med lege-
plads for beboere og brugere af Familiernes Hus. Ligeledes sikres det, at gvrige
udearealer anleegges med graes og/eller pil som et minimum.

Visualisering Gardmiljg —(Fantastic Norway)

10
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Redeggarelse

Forhold til en anden planlaegning.

Landsplanleegning
Plantilleegget er i overensstemmelse med landsplanlaegningen.

Kommuneplan

Plantilleeg er omfattet af kommuneplan Sermersooq 2024, der i hovedstrukturen
udlaegger omradet til faellesformal.

Der har veeret behov for at eendre de overordnede bestemmelser, hvad angar om-
radets anvendelse og bebyggelse. Hvorfor disse bestemmelser aendres.
Neerveerende kommuneplantilleegs detaljeret bestemmelser omhandler alene de-
tailomrade A i delomrade 1C30.

Jordfaste fortidsminder

Kommunegarfik Sermersooq er ikke bekendt med at der er fortidsminder i omra-
det. Jordarbejder i omradet er underlagt Inatsisartutlov nr. 11 af 19. maj 2010 om
fredning og anden kulturarvsbeskyttelse af kulturminder.

Miljo

Hvis man i forbindelse med gravearbejde opdager forurening i omradet, skal
Kommuneqarfik Sermersooq’s Afdeling for Miljg og Beeredygtighed straks informe-
res.

Bortskaffelse af miljgfarligt affald, som f.eks. olieforurenet jord, skal ske i henhold
til de kommunale affaldsregulativer samt geeldende lovgivning pa omradet.

Teknisk forsyning

Ny bebyggelse skal tilsluttes den offentlige el-, vand-, kloak- samt varmeforsy-
ningsledninger.

Forsyning mht. el, vand, kloak og varme skal fgres under terraen.

Inden for omradet kan der placeres offentlige tekniske anlaeg, sasom transformer-
stationer til omradets lokale forsyning. Placering af transformerstationer skal ske i
samrad med Nukissiorfiit.

Varme
Omradets opvarmningsform fastseettes efter Nukissiorfiits retningslinier.

Kloakering

Bygningen skal tilsluttes offentlig kloak iht. til spildevandshandlingsplanen.
Overfladevand herunder tagvand ma ikke ledes til kloak, men skal bortledes til
greft, saledes at der ikke opstar gener for gvrig bebyggelse i omradet, stier, veje
0g ubebyggede arealer.
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Renovation
Omradet er omfattet af Kommunegarfik Sermersooqgs renovationsordning efter det
til en hver tid geeldende regulativ.

Snerydning og bortkgrsel af sne

Forteetning i delomradet vil naturligvis reducere sneoplagsarealer. Der skal derfor
etableres en forening i omradet, safremt dette ikke allerede er geeldende med
henblik pa at vedligeholde veje, p-pladser, stier og friarealer inden for omradet.
Ejerforeningen kan selv fastseette regler herfor. Bortkgrsel af sne skal ske ud til
fiorden, enten ved natrenovationsanlaegget eller ved Atlantkajen i containerhav-
nen.

Byggemodningsudgifter
Omradets byggemodningsudgifter og fordeling blandt de implicerede parter skal
fremga af seerlig betalingsvedtaegt.

Opheevelse af planer
Med den endelige vedtagelse af dette plantillzeg vil plantilleeg 1C30-1 blive ophae-
vet, jf. Inatsisartutlov nr. 17 af 17. november 2010, § 66.

Offentliggarelse

Kommuneplantilleegget har i perioden 26.6.2013 — 21.8.2013, veeret i otte ugers
offentlig haring. Der er fremkommet tre hgringssvar fra henholdsvis Departementet
for Boliger, Infrastruktur og Trafik, A/S boligselskabet INI og Mittarfeqarfiit (Bilag 2).
De fremkomne hgringssvar og forvaltningens bemaerkninger har alene haft redak-
tionel karakter og er lagt til grund for justeringer i den endelig plan.

12
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Redeggarelse

Plantilleeggets retsvirkninger

Endelige retsvirkninger

Kommunalbestyrelsen skal virke for kommuneplanens gennemfarelse, herunder
ved tildeling af arealer. (Planlovens § 29).

Nar der er foretaget offentlig bekendtgarelse af den endelige vedtagelse af dette
kommuneplantillaeg, ma der saledes ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid
med kommuneplantilleeggets bestemmelser. (Planlovens § 30).

Under visse omstaendigheder kan der dog dispenseres fra mindre vaesentlige afvi-
gelser i de detaljerede bestemmelser. Mere betydende afvigelser samt afvigelser
fra de overordnede bestemmelser kreever, at der tilvejebringes et nyt kommune-
plantilleeg. (Planlovens § 50).

Den hidtidige lovlige brug af arealer, bygninger og anleeg kan fortsaettes som hidtil,
hvorimod f.eks. aendret brug eller opfarelse af ny bebyggelse ikke ma veere i strid
med kommuneplantillaegget.

Kommuneplantilllegget medfarer ikke i sig selv, at arealer, bygninger og anleeg,
som er indeholdt i planen, skal etableres.

13
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Bestemmelser

BESTEMMELSER
Kommunalbestyrelsen fastleegger hermed fglgende bestemmelser i henhold til "Inatsisartutiov
nr. 17 af 17. november 2010 om planleegning og arealanvendelse” (Planloven).

Bestemmelserne er opdelt i overordnede bestemmelser og detaljerede bestemmelser.

Alle bestemmelser er juridisk bindende, dog kan der under visse betingelser dispenseres fra de
detaljerede bestemmelser. De overordnede bestemmelser udger planens principielle indhold,
og der kan derfor ikke meddeles dispensation fra disse bestemmelser.

OVERORDNEDE BESTEMMELSER - 1C30 TUUJUK

Delomradets afgreensning

immikkuualu
Detatlomarade &8

1. Formal

Omréde til faellesformal, centerformal.

14
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Bestemmelser

2. Anvendelse

Gammel kirkegard anvendes til rekreative formal.

Omradet udlaegges til faelles formal, herunder boliger, institutioner, liberalt erhverv og
feelles offentlige funktioner. Omradet nord for Kongevejen, kan benyttes til midlertidige
projekter.

3. Bebyggelse

Ukaliusag-skolen skal kunne udvides. Det frie udsyn til fjorden mod vest og fjeldene mod
gst langs Kuussuag skal bevares og forsteerkes. Den visuelle akse langs Ceresvej mod
Sermitsiaqg mod nord og havet mod syd skal bevares og forsteerkes.

Syd for Kongevej skal omradets disponering, struktur og indhold tilsammen danne er vari-
eret men sammenhaengende bylandskab med et bredt udvalg af udfoldelsesmuligheder,
sociale mgdesteder og beboersammensaetning.

Ny bebyggelse og bymaessigt anlaeg i omradet skal igennem placering og udformning
indga i faelles samspil og orientere sig internt mod omradets byrum og gennemgaende
friholdte landskabeligt treek.

Omradet skal udvikles saledes, at det pa sigt fremstar som et socialt og miljgmaessigt
beeredygtigt omrade.

Ny bebyggelse skal fremtreede med en hgj arkitektonisk standard og hgj materiale kvali-
tet.

4. Rummelighed

Omradets areal er ca. 10,9 ha.
Syd for Kongevejen kan omradet maksimalt indeholde 30.000 etagekvadratmenter.
Nord for Kongevejen kan omradet maksimalt indeholde 25.000 etagekvadratmeter.

5. Bevaringshensyn

6. Klausulerede zoner

7. Trafik og teknisk forsyning

Omradet trafikbetjenes fra henholdsvis Kongevej, Aqqusinersuag og Quassunnguad.
Syd for Kongevejen betjenes omradet henholdsvis fra Kongevej og Ceresve;.
Nord for Kongevejen betjenes omradet fra henholdsvis fra Kongevej og Prinsesseve;.

8. Byfornyelse

Omradet er udpeget til byomdannelsesomrade.

B-306, B-1281, B-1374, B-2145, B-440, B-441, B-495, B-494, B-493, B-492, B-491, B-
438, B-496, B-498, samt B-497 kan nedrives i forbindelse med nyt byggeri. Saneret om-
rader kan benyttes til midlertidige projekter. Omradet omkring den nedrevet Blok P, skal
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retableres.

9. Etaper
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Bestemmelser

DETALJEREDE BESTEMMELSER FOR DELTAILOMRADE A

1. Bebyggelsens placering

Stk. 1. Inden for det pa kortbilag 2 viste byggefelt ma der kun opferes offentlige institutio-
ner og tilhgrende lejligheder.

Stk. 2. Bebyggelse ma kun placeres inden for de pa kortbilag 2 viste byggefelt.

Stk. 3. Bygninger ma opfares i 1-3 etager foruden eventuel kaelder

Stk. 4 Der ma opfares skure og mindre udhuse p& maks. 500 m? indenfor de pa kortbilag 2
og 3 viste friarealer.

Stk. 5. Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade ma veere hgjere end 15 meter
over terraen.

Stk. 6. Bebyggelsen kan have et samlet etageareal pa op til 4.500 m2, eksklusiv feelles-
arealer, skure og mindre udhuse.

Stk. 7. Bebyggelsen ma ikke overstige 2.500 m2 i bebygget areal. Det bebyggede areal er
inklusiv eventuelle udhuse og eksklusiv eventuelle terrasser.

2. Bebyggelsens fremtraeden

Stk. 1. Ny bebyggelse skal fremsta som en helhed med hensyn til bebyggelsesform, mate-
rialer og farver.

Stk. 2. Facader skal bekleedes med tree.

Stk. 3. Sekundaere bygninger kan udfares i andre materialer som fx trae, glas, stal, zink og
aluminium.

Stk. 4. Hvis en sokkel er hgjere end 0,5 meter skal den del, der er hgjere end 0,5 meter,
udfgres i samme materialer som facaden.

Stk. 5. Tage bekleedes med sort tagpap, zink, kobber eller tree.

Stk. 6. Tage skal udfgres med varierende heeldninger pa mellem 10 og 70 grader.

Stk. 7. Der kan tillades altaner.

Stk. 8. Trapperum skal veere indeholdt i bygningskroppen

Stk. 9. Samtlige bygningsdele skal proportioneres i henhold til bebyggelsen og skal ind-
passes som en integreret del af bebyggelsens arkitektur.

Stk. 10. Placering og dimensionering af solpaneler ma ikke medfgre gener for beboere,
naboer, genboer eller forbipasserende.

Stk. 11. Ventilationsafkast skal placeres, sa de ikke er synlige fra offentlige veje.

Stk. 12. Ventilationsmotorer ma ikke placeres pa bygningernes tage eller facader og skal
indpasses som en integreret del af bygningernes arkitektur.

3. Vej- og stiforhold

Stk. 1. Ankomst til omradets parkeringsareal skal ske fra Kongevej pa harde flader, som
vist pa kortbilag 2.
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Stk. 2. Adgang for blgde trafikanter skal kunne ske fra Aqqusinersuag, som vist pa kortbi-
lag 2.

Stk. 3. Eksisterende fortov i omradet, vist pa kortbilag 2, bevares.

Stk. 4. Der skal etableres et parkeringsareal til min. 10 parkeringspladser.

Stk. 5. Der skal etableres et areal til minimum 10 cykelparkeringspladser. Arealet skal
overdaekkes.

Stk. 6. Stier skal i videst muligt omfang tilpasses eksisterende terreen.

4. Friarealer og fritidsanleeg

Stk. 1. Der udleegges arealer til feelles friarealer som vist pa kortbilag 2 og 3.

Stk. 2. Bebyggelsen skal indeholde et feelles gardmiljg p& min. 150 m2, samt legearealer
pa min. 100 m2. Legepladsen skal anlaegges som en del af gardrummet.

Stk. 3. Udearealerne i den nordvestvendte del af omradet, som vist i princippet pa bilag 3
skal integreres i den fremtidige bypark i Tuujuk.

Stk. 4. | forbindelse med byggeri og anvendelse af en ejendom skal vegetations- og ter-
reenbeskadigelse minimeres, og terreenet skal efterfalgende reetableres. Stk. 5. Eksiste-
rende muld og flora skal i starst muligt omfang bevares eller behandles og opmagasineres
pa en made, sa det kan leegges tilbage efter anlaegsperioden. | forbindelse med arealtilde-
ling og nedrivningstilladelse vil Kommuneqgarfik Sermersooq fastleegge de nsermere opryd-
nings- og retableringsforpligte.

5. Tekniske anleeg

Skt. 1. Ny bebyggelse skal tilsluttes den offentlige el-, vand- og fjernvarme samt kloak.
Stk. 2. Alt grat og sort spildevand skal afledes via kloak. Overfladevand og draenvand ma
ikke ledes til kloakken, men skal bortledes séledes, at der ikke opstar gener for omkringlig-
gende bebyggelser, veje, stier og ubebyggede arealer.

Stk. 3. Forsyningsledninger som el, vand, varme og kloak skal nedgraves. En evt. tredje-
parts omlaegning af ledningsanlaeg er uden udgift for ledningsejer, og ma kun ske i samrad
med ledningsejer og skal fglge ledningsejer anvisninger og regler.

Stk. 4. Inden for omradet kan der placeres tekniske anlaeg, herunder transformer stationer
til omradets lokale forsyning. Placering af transformerstationer skal ske i samrad med Nu-
kissiorfiit, og integreres i bebyggelsen.

Stk. 5. Forinden ibrugtagning skal der foreligge en godkendt afvandingsplan.

6. Ubebyggede arealer

Stk. 1. Ubebyggede arealer skal som minimum beplantes med pil og/eller grees.

Stk. 2. Ubebyggede arealer ma ikke anvendes til leengerevarende oplag af nogen art.

11. Ejerforeninger

Stk.1. Der skal stiftes en forening til varetagelse af de feellesinteresser i delomradet. For-
eningen skal stedse holde Kommunegarfik Sermersooq underrettet om sin adresse.
Stk. 2. Foreningen har ansvaret for drift og vedligeholde (herunder vintervedligehold) veje,
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stier, pladser, friarealer og faellesgrgften inden for delomrader.

Stk. 3. Arealrettighedshaver i omradet skal veere medlem af denne ejerforening.

Stk. 4. Ejerforeningen skal stiftes, nar mindst halvdelen af de medlemspligtige ejere an-
sker det, dog senest nar halvdelen af de i delomradet forudsatte nye erhvervsarealer er
tildelt.

Stk. 5. Omradets byggemodningsudgifter til feellesinteresse og fordeling blandt de implice-
rede parter skal fremgar af seerlig betalingsvedtaegt.

Betingelser for Ibrugtagning.

Stk. 1. Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far den er tilsluttet et kollektivt varmeforsy-
ningsanlaeg.

Stk. 2. Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far bebyggelsen er tilsluttet det separatkloake-
rede kloaksystem.

Stk. 3. Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer der er anlagt feelles gardmiljg som anfart i
kommuneplantillaeggets § 4.1.

19
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Vedtagelsespategning

VEDTAGELSESPATEGNING

Kommuneplantilleeg 1C30-2, Familiernes hus, Tuujuk, Nuuk blev endeligt vedtaget af Kommu-
neqarfik Sermersooq's Kommunalbestyrelse den 2.juni 2014.

Kommunegqarfik Sermersooq d. 20.8.2014

P G 7 thw

Asii Chemnitz Narup I Sgren Valbak
Borgmester

Direktar

Offentligt bekendtgares som endeligt geeldende den 20. august 2014.
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VEJLEDNING
Kommuneplantilleeg 1C29-1 Blok P

VEJLEDNING

Et kommuneplantilleeg fastlegger bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger,
stier, veje 0.s.v. skal anvendes, placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Et kommuneplantilleeg bestar af en redeggrelsesdel og en bestemmelsesdel.

| redegarelsen fortelles kort om kommuneplantilleeggets formal og intentioner, om de
eksisterende forhold inden for og omkring omradet samt om, hvordan
kommuneplantilleegget forholder sig til den gvrige planlaegning.

Bestemmelserne i kommuneplantilleegget er delt op i overordnede og detaljerende
bestemmelser. Alle bestemmelser er bindende, dog kan der dispenseres fra de
detaljerede bestemmelser.

Efter Inatsisartutlov nr. 17 af 17. november 2010 om planlaegning og arealanvendelse,
skal der tilvejebringes kommuneplantilleg med detaljerede bestemmelser:

o Nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse.

o Inden at der gives arealtildeling til starre eller vaesentlige bygge- og
anlaegsarbejder.

o Inden nedrivning af sterre eller vaesentlig bebyggelse.

Formalet med planpligten er at opna stgrre sammenhang i planlegningen og inddrage
borgerne heri.

Et forslag til kommuneplantilleeg skal derfor offentliggeres sa borgere og andre kan
komme med hgringssvar og indsigelser til planen. Herefter wvurderer
Kommunalbestyrelsen eventuelle indsigelser og &ndringsforslag, ferend planen kan
vedtages endeligt.

Kommuneplantilleeggets retsvirkninger er neermere omtalt i kommuneplantillzegget.
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REDEGYRELSE
Kommuneplantilleeg 1C29-1 Blok P

REDEGYRELSE
Baggrund

Efter en levetid pa godt 40 ar, star Blok P, B-
1245, over for en nedrivning.
Problemstillingen med bygningen er enkel —
tiden er lgbet fra den, og boligerne er blevet
utidssvarende. Bygningen er hardt nedslidt
pga. manglede vedligeholdelse, og det
vurderes derfor at en renovering af Blok P vil
veere for omkostelig.

Som forberedelse pa denne proces og idet
kommunen gnsker at sikre en baredygtig
udvikling af omradet omkring Blok P, har
Kommunegarfik Sermersooq i samarbejde
med  Gregnlands  Selvstyre  udarbejdet
helhedsplanen ”Midt i verden, Midt i Nuuk”,
der indbefatter omraderne Tuujuk og Blok P.
Helhedsplanen udforsker, hvordan Nuuk kan
blive et endnu bedre sted at vere, arbejde og
bo i, og hvordan omradet kan blive hjemsted
for bymassige innovationer. Planen giver et
bud pa, hvilken rolle bydelen vil kunne spille
i Nuuks generelle udvikling og hvad omradet
skal kunne tilbyde byen og byens borgere.

Helhedsplanen har som pramis, at Blok P vil
skulle nedrives i 2011/12 (se bilag 2), og
bygningsejeren (Grgnlands Selvstyre) gnsker
nu at igangseatte denne nedrivning. Det er
dette gnske, der udger den konkrete baggrund
for udarbejdelsen af neerveaerende
kommuneplantilleg 1C29-1.

Ifglge Inatsisartutlov nr. 17 af 17. november
2010 om planlegning og arealanvendelse §
27. stk. 3 skal kommunalbestyrelsen sikre sig,
at der foreligger et kommuneplantilleg for
omradet inden der kan gives arealtildeling til
nedrivning af starre eller vesentlig
bebyggelse.

Neerveaerende kommuneplantilleeg er
udelukkende udarbejdet for at muliggere en
nedrivning, og ngjes derudover med at
beskrive intentionerne og visionerne for den
efterfglgende  udvikling af  omradet.
Retningslinjerne for den kommende udvikling
af omradet vil fegrst blive fastlagt i en
efterfglgende raekke af kommuneplantillaeg.

Delomradet

Kommuneplantillegget omfatter et areal pa
ca. 1,4 ha, der ligger umiddelbart gst for
Nuuks bymidte (se figur 1).

Mod  vest afgrenses  omradet  af
Agqusinersuag og parkeringspladsen med
tilkarsel fra Kongevej. Mod syd afgraenses
omradet af Kongevejen og institutionerne
Ungaaq og Qilanngag. Langs omradets gstlige
afgreensning lgber Prinsessevej, og omradet
afgrenses mod nord af skolen USK, en
fodboldbane og den sterre abne plads
Arsiffik.

Figur 1) Luftfoto af Blok P

Figur 2) Blok P 2010

December 2011
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Bebyggelsen

Blok P og byens gvrige &ldre blokbebyggelse
er pd mange mader blevet symbol pa
1960’ernes sociale boligpolitik - blokkene er
praeget af sociale problemer og fysisk forfald.

Blok P huser mennesker med forskellige
ressourcer, og mange faler en stor tilknytning
til omradet eftersom at de har boet i Blok P i
mange ar. Bandene og energien som findes
mellem flere af beboerne er sterk, og sarlig
Blok P’s centrale beliggenhed er veardsat af
beboerne.

Blok P er den eneste bygning i delomradet, og
bygningen er opfert som en 209 meter lang
altangangsblok i 5 etager i 1969 og funderet
pa pele ned til en dybde af 17 meter (se figur
2). Boligblokken indeholder 135 lejligheder
og 50 kollegieboliger, hvilket tilsammen
udger ca. 9500 m?,

Figur 3) Blok P og det oprindelige landskab — den
eksisterende bebyggelse lagt oven pa et
kort fra 1947.

Landskabet omkring Blok P

Omradet omkring Blok P er en del af den
store slette Nussuaqg, pa hvilken ogsa Blok 1-
10 er placeret. — heraf den danske benavnelse
Store Slette (se figur 3).

Omradet er fladt og hele bygningen ligger i
kote 25,5. Overfladerne er meget lidt
bearbejdet og bestar af vekslende flader af
asfalt, grus og grees.

Jordbundsforholdene ma generelt formodes at
veere relativt ensartede, idet der i terrenets
gverste lag kan forventes at treeffes muld, fyld
eller slappere aflejringer af sand, silt og ler.

En rekke omkringliggende hgjdedrag
afvandes  igennem  omradet,  hvorfor
grundvandsspejlet ligger hgijt. Der har saledes
tidligere veeret en stor sg lige i midten af hvor
Blok P star i dag. | dag fares overfladevandet
fra sletten vak ad abne grefter, og
groftesystemet i dette omrade udger en vigtig
del af byens samlede vandafledningssystem.
Grundvandsspejlet  ligger derfor i dag
formentlig lidt lavere pga. draening fra grefter,
kloakker m.m.

Delomradets omgivelser

Umiddelbart vest for delomradet ligger Nuuk
Bymidte, hvor de fleste af Dbyens
indkgbsmuligheder og tilbud findes i dag.
Nuuk Bymidte rummer hovedparten af
centerfunktionerne i Nuuk og indeholder
derudover administrations-, erhvervs- og
kulturaktiviteter, samt boliger.

Aqqusinersuaqg  fungerer i dag som
hovedfaerdselsare og udger sammen med
Kuussuaq og Kongevejen de vigtigste
forbindelser gennem den centrale bykerne.

Den historiske akse - Imaneq / Stephanssons
Sti - spaender pa tveers af bymidten og danner
en rygrad i bystrukturen. Imaneq udger det
centrale handelsstreg, hvor fodgaengerne
beveeger sig mellem butikkerne samt flere
offentlige og private servicetilbud.

December 2011
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Kommuneplantilleeg 1C29-1 Blok P

Langs den gstlige gavl af Blok P lgber
Prinsessestien, hvorfra der er tilkersel til de
parkeringsarealer, der er tilknyttet bygningen.
Prinsessestien indgar som led i “Plan for
byens rekreative omrader” og vil udgare en
vigtig del af et samlet stiforlgb igennem
Nuuk.

Administrationsbygningerne for Grgnlands
Selvstyre, Katuag, KANUKOKA og byens
radhus er alle placeret langs Kuussuag. Dette
administrative centrum udger sammen med
Katuag, det kommende Aantuukasik Center,
skolen USK og det fritliggende omrade
Arsiffik — der danner rammen om de arlige
arrangementer som juletre, kultur- og
sneskulpturfestival, samt giver mulighed for
aktiviteter sa som fodbold, basketball,
skgjtebane m. v. — en forbindelse med stor
kulturel betydning. Den historiske akse, den
rekreative sti og den kulturelle forbindelse
seetter rammen for det overordnede bymegnster
i denne del af byen (se figur 4).

REKREATIV STI § Sy *
r DEN HISTORISKE AKSE 1’ t& '
DEN KULTURELLE FORBINDELSE o‘ " ‘ "
i |
‘ [ =Y ] l

Figur 4) De tre forbindelser
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Kommuneplantilleeg 1C29-1 Blok P

Planens formal og indhold

Neerveaerende kommuneplantilleeg er
udarbejdet for at tilvejebringe de ngdvendige
planforudsetninger for at en nedrivning af
Blok P kan forestds, samt for at sikre, at
nedrivningen 0g bortskaffelsen 0g
handteringen af evt. miljgfarligt byggeaffald
sker pa en miljgmeessig forsvarlig made.

Derudover skal kommuneplantillegget sikre
at omradet retableres pa en hensigtsmassig
made.

Endeligt er det kommuneplantilleeggets
formal at introducere og beskrive de
intentioner, der knytter sig til omradets
fremtidige omdannelse, som beskrevet i
helhedsplanen Midt i Verden, Midt i Nuuk.

Nedrivningen af Blok P

For en nedrivning kan foretages, skal normal
procedure fglges og bygherre skal sgge og
tildeles areal- og nedrivningstilladelse. En
arealtildeling og nedrivningstilladelse vil
blive givet under betingelse af, at
nedrivningen geres fuldstendig, samt at
grunden efterfalgende reetableres.

Arealtildeling og nedrivningstilladelse vil
veere betinget af, at nedrivningsarbejdet folger
de til en hver tid geeldende retningslinjer for
miljghensyn i relation til staj og stav, saledes,
at nedrivningen sa lidt som muligt pavirker
det omkringliggende omrades beboere, skole
0g institutioner.

Endvidere vil det blive betinget, at
nedrivningen, handteringen og bortskaffelsen
af byggeaffald sker pa en miljgmassig
forsvarlig made. Handteringen og
bortskaffelsen af byggeaffald skal ske i
henhold til geeldende lovgivning,
Kommunegarfik Sermersooqgs til enhver tid
gaeldende affaldsregulativer og i henhold til
standarder for Best Available Techniques &
Technology (BAT) eller pa almindelig
anvendt dansk "Bedst Tilgengelige Teknik”.

I forbindelse med en arealtildeling og
nedrivningstilladelse  vil  Kommunegarfik
Sermersooq fastleegge de nermere
oprydnings- og retableringsforpligtelser.

Miljgfarligt byggeaffald

Der skal fer, under og efter nedrivningen
tages serligt hgjde for byggeaffaldets mulige
indhold af miljg- og sundhedsskadelige
stoffer, som f.eks. PCB, asbest o.l.

Bygningsejer skal, jf. landstingsforordning nr.
12 af 22. december 1988 om beskyttelse af
miljget med senere andringer, forud for en
nedrivning foretage en grundig undersggelse
for miljg- og sundhedsskadelige stoffer i
bygningen og den omkringliggende jord, og
der skal foreligge en samlet miljgvurdering af
bygningen og omradet. | tilfelde af
forurening pahviles bygherre ansvaret for
oprensningen.

Serligt det kemiske stof PCB (polychlorere-
debifenyler) indgar i en  rekke
byggematerialer, der blev anvendt i byggeriet
igennem en langere periode fra 1950erne til
op igennem 1980erne. Det er derfor
sandsynligt at Blok P og jorden omkring
bygningen indeholder rester af PCB.

| forbindelse med bortskaffelse af miljgfarligt
affald skal Kommunegarfik Sermersooq i sa
god tid som muligt varsles om materialer med
misteenkt eller kendt forurening, inkl.
oplysninger om forventede affaldsmengde
samt forureningskoncentrationer.

Byggeaffaldet skal anmeldes korrekt og
efterfglgende handteres og bortskaffes pa en
miljemaessig forsvarlig made i henhold til de
kommunale affaldsregulativer samt gaeldende
lovgivning pd omradet. Det er bygherrens
pligt at sikre sig, at geldende regler for
handtering, merkning og transport bliver
overholdt.

Kommunegarfik Sermersooq skal varsles i sa
god tid som muligt, og senest 3 uger far
nedrivning pabegyndes, med oplysninger om
materialer med mistenkt eller kendt
forurening.

December 2011
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Kommuneplantilleeg 1C29-1 Blok P

Forurenet jord skal bortskaffes i henhold til
Kommunegarfik Sermersooqs til enhver tid
geldende affaldsregulativer, samt geeldende
lovgivning pa omradet.

| tilfelde, hvor granlandsk regelveerk ikke til
fulde daekker omradet, skal legges danske
retningslinjer og grenseverdier m.m. til
grund, og i sarlige tilfelde, hvor dansk lov
ikke findes anvendelig, kan der anvendes
regelveerk fra andre skandinaviske lande.

Reetablering af omradet

Omradet skal sd vidt det er muligt fares
tilbage til omradets tilstand inden opfgrelsen
af blok P. Ligeledes skal arealer midlertidigt
anvendt i forbindelse med nedrivningen
reetableres. | tilfeelde af at jorden under eller
rundt om Blok P er forurenet af olie eller
giftstoffer, skal denne jord fjernes og erstattes
med ren jord.
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REDEGYRELSE
Kommuneplantilleeg 1C29-1 Blok P

Midt i Verden, Midt i Nuuk

I det fglgende beskrives de overordnede
intentioner i helhedsplanen Midt i Verden,
Midt i Nuuk.

Helhedsplanen er lavet i lgbende dialog med
beboere og interessegrupper og udforsker
hvordan Nuuk kan blive et endnu bedre sted
at veere, arbejde og bo i, og hvordan omradet
kan  blive hjemsted for  bymassige
innovationer. Hvilken rolle vil bydelen kunne
spille i Nuuks generelle udvikling og hvad
skal omradet kunne tilbyde byen og byens
borgere?

Malsaetningerne

Opgavens grundliggende premis er en
ambition om at omradet skal udvikles med et
seerligt fokus pa det fysiske og menneskelige
miljg og ressourcerigtigt byggeri. Men en
helhedsplan af denne type kan ikke bare
handle om de konkrete fysiske forandringer.
Planlegningen ma ogsa forholde sig
strategisk til omradets relation til den gvrige
by, boligsociale forhold, beboersammen-
s@tningen, de gkonomiske aspekter og de
politiske udfordringer og malsatninger.

Helhedsplanen er saledes lavet ud fra et gnske
om og vilje til at bibringe Grgnlands
hovedstad nye udviklingsmuligheder for byen
og dens borgere - planen forsgger at stille og
besvare de rette spgrgsmal, det kraeves for at
opna dette. Dette bynere omrade ma kunne
mere end lgse et boligproblem — omradet skal
kunne indeholde andre ting og bydelens
forhold til egne borgere, andre bysamfund i
Gregnland og Verden ma udfordres.

Planen tegner et samlet omrade med fokus pa
oplevelsesrige byrum, forskelligartede
programmer og @gede krav til energi- og
miljgrigtige standarder. Omradet bevager sig
i 1-5 etager og giver mulig plads til 300
byboliger, 3 institutioner, aktivitetscenter,
borgerhus, vidensbazar, café, leringsmiljger,
veerksteder, museum, mediatek, butikker,
erhverv, offentlige og internationale
funktioner (se bilag 2).

Feellesskabet og de sociale mgdesteder

Det samlede etageareal er pa ca. 52.000 med
en bebyggelsesprocent pa ca. 75 %. Dette er
ganske tet. Men Tuujuks kvaliteter — dets
grenne karakter - bruges som en barende
kvalitet, og lader landskabet - vandlinjerne,
vandspejlet og sporet af blok P - organisere
det byggede. Legepladser, byrum og
mgdesteder med fokus pa sociale aktiviteter
far derfor en stor rolle i omradet.

Et af motiverne bag planen er at understgtte et
bymiljg, hvor mennesker bliver mere
ambitigse pa egne og andres vegne. Nar alt pa
omradet er nedrevet, star kun folkeskolen
USK tilbage - som et hjerte i omradet. Vi skal
gennem et steerkt feellesskab komme hinanden
ved, blive inspireret og leere af hinanden. Vi
skal alle streebe efter at ville mere, vide mere
og kunne mere.

Planen sgger derfor at synliggere feellesskabet
og dyrke mulighederne for at det enkelte
individ geres deltagende og ambitigs.
Mennesker spejler sig i det de ser, og det er
derfor vigtigt - seerligt i bymidten - at sette en
ramme, som kan motivere beboere og gvrige
grupper til at leve et fuldt udfoldet liv.
Planerne for omradet omkring Blok P
indeholder derfor nye ideer til hvordan vi kan
gore flere akterer ambitigse gennem
etablering af nye laringsmiljger og
mgdesteder — hvor lering for alle kan virke
som en katalysator for omradets udvikling.

Den internationale dimension

Samtidig viser den omkringliggende verden i
stigende grad interesse for Grgnland, og Nuuk
kan hgste meget af at tage del i verden. Dette
kunne konkretiseres gennem nye typer
samarbejdsformer og forbindelser, mere
vidensudveksling, og flere investeringer
mellem Grgnland, Nuuk og den starre verden.
Fremtidens Nuuk kunne blive stedet, hvor den
arktiske bys fremtid drgftes internationalt.

December 2011
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REDEGYRELSE
Kommuneplantilleeg 1C29-1 Blok P

| sporet af blok P

Blok P har med sin beliggenhed, skala og
historie en vasentlig betydning for byen
Nuuk, og med nedrivningen af blokken vil et
meget omdiskuteret element i byen forsvinde.

Kommunegarfik Sermersooq har et gnske om
at bevare fortellingen om Blok P og historien
fra far blokken blev bygget, da sletten var et
vadomrade.

Som en del af helhedsplanen foreslas det
derfor at blokkens nuverende placering
markeres i landskabet, og at sporet af blok P
pa den made fastholdes som et synligt
historisk vidnesbyrd, der som en rygrad for en
fremtidig bebyggelse og leringslandskab
forbinder det offentlige rum (se figur 5).

Den kommende bebyggelse vil forholde sig til
dette spor. | den gstlige ende foreslas en
boligbebyggelse, i midten et erhvervskvarter
og i den vestlige ende en bygning, som kan
fungere som en udvidelse af Arsiffik.

Den videre proces

Helhedsplanen tegner ikke et endeligt og
definitivt billede af, hvordan fremtiden skal se
ud — den udfolder til gengald omradets
muligheder.

Helhedsplanen er farste fase i en
lengerevarende udviklingsproces og en
samlende ramme for den kommende
forandringsproces.  Planen  er  saledes
udgangspunktet for neerveaerende
kommuneplantilleeg og vil sammen med en
bearbejdning af de indkommende
bemarkninger, der er kommet siden
offentliggarelsen af helhedsplanen, danne
grundlag for kommende beslutninger og
detailplanleegning, der skal fastleegges i
senere kommuneplantillaeg.

Helhedsplanen kan i sin helhed erhverves
digitalt ved at henvende sig til kommunens
By- og boligudviklingsafdeling, Anlaegs- og
Miljgforvaltningen, Imaneq 20, eller ved at
skrive til mailadressen plan@sermersooq.gl

I perioden efter nedrivningen af blok P og
inden et nyt kommuneplantilleg foreligger,
kan grunden benyttes til midlertidige
projekter. Som gode eksempler pa interim
anvendelse kan navnes Plug N play i @restad
og Carlsberggrunden i VValby eller Musicon.

Figur 5) | sporet af Blok P

December 2011
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REDEGYRELSE
Kommuneplantilleeg 1C29-1 Blok P

Forhold til anden planlaegning

Landsplanlzegning

Kommuneplantillzeg 1C29-1 er I
overensstemmelse med geldende
landsplanleegning.

Jordfaste fortidsminder

Kommunegarfik Sermersooq er ikke bekendt
med, at der ligger fortidsminder inden for
omradet, men dette skyldes udelukkende, at
der ikke er foretaget nogen form for
undersggelse af omradet.

Jordarbejder inden for
kommuneplantilleggets omrader er underlagt:
Inatsisartutlov nr. 11 af 19. maj 2010 om
fredning og anden kulturarvsbeskyttelse af
kulturminder.

Hvis der under jordarbejder findes et jordfast
fortidsminde, skal arbejdet standses i det
omfang, det bergrer fortidsmindet.

De fundne genstande tilhgrer Grgnlands
Selvstyre og skal efter anmodning straks
afleveres.

Nunatta Katersugaasivia Allegaategarfialu
(Grgnlands  Nationalmuseum og arkiv)
meddeler snarest den, der udferer arbejdet,
om arbejdet kan fortsatte, eller om det skal
indstilles, indtil der er foretaget en
undersggelse, eller der er taget stilling til, om
fredningssag skal rejses. Nunatta
Katersugaasivia Allegaateqgarfialu (Grgnlands
Nationalmuseum og arkiv) afgerelse kan
indbringes for Medlem af Naalakkersuisut for
Familie, Kultur, Kirke og Ligestilling.

Andringer i forhold til geeldende
kommuneplan 2005-2014 for Nuuk

Blok P omradet er i den geldende
kommuneplan  2005-2014 omfattet af
rammeomraderne 1A8, Narsarsuaq og Blok P
og af 1C7, Agqusinersuagcenteret. Som
konsekvens af afgrensningen af nyt
delomrade 1C29 endres afgrensningen af
rammeomraderne 1A8 og 1C7, som vist pa
bilag 3 og 4. Rammebestemmelserne for
rammeomraderne 1A8 og 1C7 andres, som
vist pa bilag 3 og 4.

December 2011
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REDEGYRELSE
Kommuneplantilleeg 1C29-1 Blok P

Planens endelige retsvirkninger

Nar kommuneplantillegget er endeligt
vedtaget af Kommunalbestyrelsen  og
offentliggjort, ma arealer, bygninger og
anleg, der er omfattet af
kommuneplantilleegget kun udnyttes eller
bebygges pa en made, som er i
overensstemmelse med
kommuneplantilleeggets bestemmelser.

Under visse omstendigheder kan der dog
dispenseres fra mindre vaesentlige afvigelser i
de detaljerede bestemmelser. Mere betydende
afvigelser samt afvigelser fra de overordnede
bestemmelser kraever, at der tilvejebringes et
nyt kommuneplantillaeg.

Kommuneplantilleegget medfarer ikke i sig
selv, at arealer, bygninger og anlaeg, som er
indeholdt i planen, skal etableres.

Den nuveerende lovlige anvendelse af arealer,
bygninger og anleg kan fortseettes som hidtil.

Det betyder bl.a., at den hidtidige lovlige brug
af arealer, bygninger og anleeg kan fortsattes,
hvorimod f.eks. &ndret brug eller opferelse af
ny bebyggelse ikke ma veere i strid med
kommuneplantillegget.

Debatperiode og godkendelse

Forslag til kommuneplantilleg 1C29-1, har
veeret fremlagt i offentligt hgring i 6 uger i
perioden 24.08. — 5.10.2011. Der er i
debatperioden fremkommet 3 indsigelser
rettidigt.

Kommunalbestyrelsen behandlede kommune-
plantillegget pa sit mgde den 22.11.2011 og
godkendte = kommuneplantillegget  med
folgende @&ndringer i forhold til det
offentliggjorte forslag:

 En rakke redaktionelle @ndringer af
hjemlende,  fortolkende,  tydeliggerende
karakter til kommuneplantillzeggets
redegerelse og bestemmelsesdel.

Du kan laese planen pa Landsbiblioteket, pa
kommunens hjemmeside www.sermersooq.gl,
eller du kan fa den udleveret ved kommunens
borgerservicecentre, eller ved henvendelse til
Anlegs- og Miljgforvaltningen, telefon
347431.

December 2011
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OVERORDNEDE BESTEMMELSER
Kommuneplantilleeg 1C29-1 Blok P

BESTEMMELSER
Kommunalbestyrelsen fastlegger hermed
folgende  bestemmelser i henhold til

Inatsisartutlov nr. 17 af 17. november 2010
om planlaegning og arealanvendelse,

Bestemmelserne er opdelt i overordnede
bestemmelser og detaljerede bestemmelser.

OVERORDNEDE
BESTEMMELSER

§1 Formal og principper
Formalet er:

1.1  at muliggere en nedrivning af B-1245,
Blok P.

1.2 at sikre, at nedrivning, bortskaffelsen
og handteringen af evt. miljgfarligt
byggeaffald sker pd en miljgmassig
forsvarlig made.

1.3 atsikre, at omradet retableres.

1.4  at sikre, at omradet pd Kkort sigt kan
anvendes til midlertidige projekter.

1.5  atsikre, at omradet anvendes til felles
formal, herunder boliger, liberalt
erhverv og bebyggelser til offentligt
formal, jf. intentionerne beskrevet i
helhedsplanen ”Midt i Verden, Midt i
Nuuk”.

§2 Kommuneplantilleeggets
delomrade

2.1 Delomradet udger ca. 1,4 ha. og
afgreenses som vist pa bilag 1.

§3

3.1

§4
4.1

§5
5.1

§6
6.1

6.2

Bebyggelsens art, placering og
omfang

Forinden ny bebyggelse skal
retningslinjerne herfor fastleegges i et
nyt kommuneplantillaeg.

Restrummelighed
Ingen seerlige krav.

Byfornyelse og sanering

B-1245, Blok P, skal nedrives og de
bergrte arealer reetableres.

Seerlige tilladelser

Bygningsejer skal, jf.
landstingsforordning nr. 12 af 22,
december 1988 om beskyttelse af
miljget med senere a&ndringer, forud
for en nedrivning foretage en grundig
undersggelse for milje- 09
sundhedsskadelige stoffer i bygningen
og den omkringliggende jord, og der
skal foreligge en samlet
miljgvurdering af bygningen og
omradet.

| tilfeelde af at der under jordarbejde
findes jordfaste fortidsminder, vil
aktiviteter inden for omradet er
underlagt ”Landstingslov nr. 11. af 19.
maj 2010 om fredning og anden
kulturarvsbeskyttelse af
kulturminder”.

December 2011
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DETALJEREDE BESTEMMELSER
Kommuneplantilleeg 1C29-1 Blok P

DETALJEREDE BESTEMMELSER

§7
7.1

7.2

§8
8.1

§9
9.1

9.2

Bebyggelsens placering
B-1245, Blok P, skal nedrives.

Placering og omfang af fremtidig
bebyggelse skal ske pa grundlag af et
kommuneplantilleeg for omradet og
intentionerne i helhedsplanen ”Midt i
Verden, Midt i Nuuk”.

Miljgforhold

Nedrivningen og bortskaffelsen og
handteringen af evt. miljefarligt
byggeaffald skal ske pd en
miljgmassig forsvarlig made og i
overensstemmelse med betingelserne
udstedt i en tildelt arealtilladelse og
nedrivningstilladelse.

Reetablering

Omradet skal sa vidt det er muligt
fores tilbage til omradets tilstand
inden opfarelsen af blok P.

Ligeledes skal arealer midlertidigt
anvendt [ forbindelse med
nedrivningen reetableres.

December 2011
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VEDTAGELSESPATEGNING
Kommuneplantilleeg 1C29-1 Blok P

VEDTAGELSE

Kommuneplantilleg 1C29-1, Blok P, Nuuk, blev vedtaget af Kommuneqarfik Sermersooqs
Kommunalbestyrelse den 22. november 2011.

Kommunegarfik Sermersooq d.

Aoyt O — %/géﬁ

Asii Chemnitz Narup / Sgren Hald Mgller
Borgmester Adm. direktgr

Kommuneplantillegget 1C29-1, Blok P, Nuuk, blev offentlig bekendtgjort som endeligt galdende
den 7. december 2011
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BOLIGOMRADE

NUUK BYDEL

OMRADE

1A8 — NARSARSUAQ OG BLOK P

Eksisterende forhold

Omradet omfatter etageboligbebyggelserne i Nuuk bymidte mellem
H. J. Rinksvej og Kongeve;j.

Bebyggelsen bestar af Blok 1-10, Narsarsuaq, i 4 etager med
feellesrum, daginstitutioner og liberale erhverv i stueetagen og
sterstedelen af Blok P i 6 etager med feellesrum i stueetagen.

Omradet er ca. 6,0 ha.

Hovedstruktur

| hovedstrukturen er omradet udlagt til boligformal, etagebolig-
bebyggelse. Omradet er udpeget som miljgforbedringsomrade.

Bestemmelser for
lokalplanlaegning

Arealanvendelse
Rummelighed
Bebyggelse

Byfornyelse og sanering

Bevaringsveerdige treek
Friarealer og landskabstraek

Trafikanleeg og tekniske anlaeg

Miljgkrav og klausulerede zoner

Etapevis udbygning

De generelle rammer for indholdet af lokalplaner geelder for
omradet. Herudover fastleegges felgende rammebestemmelser:

Ingen seerlige krav.
Omradet er fuldt udbygget.
Forinden ny bebyggelse skal dette fastleegges i en lokalplan.

Ny bebyggelse kan kun opfares i form af tilbygninger og som én
ekstra etage og alene som led i en miljgforbedring af omréadet.

Ingen seerlige krav.
Ingen seerlige krav.

Kuussuagq vil pa sigt blive forleenget til Quassunnguaq og
Prinsessevej lukket for gennemkgrende trafik.

Ingen seerlige krav.

Ingen seerlige krav.

Anlazgs- og Miljgforvaltningen

Kommuneplantilleg [C29-1

KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQ

Bilag 3/2 Gzldende rammebestemmelser 1A8
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BOLIGOMRADE

NUUK BYDEL

OMRADE

1A8 — NARSARSUAQ

Eksisterende forhold

Omradet omfatter etageboligbebyggelserne i Nuuk bymidte langs
H. J. Rinksvej.

Bebyggelsen bestar af Blok 1-10, Narsarsuaq, i 4 etager med
feellesrum, daginstitutioner og liberale erhverv i stueetagen.

Omrédet er ca. 5,3 ha.

Hovedstruktur

| hovedstrukturen er omradet udlagt til boligformal, etagebolig-
bebyggelse. Omradet er udpeget som miljgforbedringsomrade.

Bestemmelser for
lokalplanlaegning

Arealanvendelse
Rummelighed

Bebyggelse

Byfornyelse og sanering

Bevaringsveerdige traek
Friarealer og landskabstraek

Trafikanleeg og tekniske anlaeg

Miljgkrav og klausulerede zoner

Etapevis udbygning

De generelle rammer for indholdet af lokalplaner geelder for
omradet. Herudover fastlaegges felgende rammebestemmelser:

Ingen seerlige krav.

Omradet er fuldt udbygget.

Forinden ny bebyggelse skal dette fastleegges i et
kommuneplantillaeg.

Ny bebyggelse kan kun opfgres i form af tilbygninger og som én
ekstra etage og alene som led i en miljgforbedring af omradet.

Ingen seerlige krav.
Ingen seerlige krav.

Der skal i et kommuneplantilleeg for omradet under ét fastlaegges
retningslinjer for udformning af veje.

Ingen seerlige krav.

Ingen seerlige krav.

Anlazgs- og Miljgforvaltningen

Kommuneplantilleg [C29-1
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Bilag 3/4 Nye rammebestemmelser | A8
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FALLES FORMAL

NUUK BYDEL

OMRADE

1C7 — AQQUSINERSUAQ-CENTERET

Eksisterende forhold

Omradet omfatter centerarealerne langs gstsiden af Aqqusinersuaq
og Kongevej. Bebyggelsen bestar af hotel- og
restaurationsbebyggelse samt af butikshuse i 2 - 5 etager.
Herudover omfatter omradet en del af Blok P.

Omradet er ca. 2,0 ha.

Hovedstruktur

| hovedstrukturen er omradet udlagt til feelles formal, centerformal. |
forbindelse med byfornyelse og byforteetning ud til Agqusinersuagq i
omradets nordlige del vil der veere mulighed for indpasning af
nybyggeri til centerformal, med saerlig henblik pa aktiviteter i
forbindelse med Arsiffik og med specielt henblik pa aktiviteter for
ungdommen.

Bestemmelser for
lokalplanlaegning

Arealanvendelse

Rummelighed

Bebyggelse

Byfornyelse og sanering

Bevaringsveerdige traek

Friarealer og landskabstraek

Trafikanlzeg og tekniske anlaeg

Miljgkrav og klausulerede zoner

Etapevis udbygning

De generelle rammer for indholdet af lokalplaner geelder for
omradet. Herudover fastleegges felgende rammebestemmelser:

Ingen seerlige krav.

Der kan i omradet som fortaetning/nybyggeri opfares max. 4.400 m?
etagemeter.

Forinden ny bebyggelse skal dette fastleegges i en lokalplan.
Bebyggelse skal opferes i 2-6 etager.

Nyt byggeri i omradets nordlige del, for enden af Blok P, skal
understrege hovedgaden Agqusinersuag og dennes mgde med
Kuussuaq.

Blok P skal kunne andres, dels ved omdannelse til aendret
anvendelse og dels ved nedrivning.

B-749 skal kunne nedrives for opfarelse af bygning i 3 etager, men
med mindre udstraekning.

Ingen seerlige krav.

Retningslinier for udformning af friarealer, herunder parkering samt
omradets belysning og farveholdning skal fastleegges i en lokalplan
for omradet under eet.

Der skal i en lokalplan for omradet under ét fastlaegges retningslinjer
for udformning af veje, herunder Kuusuags forleengelse til Arsiffik,
Aqqusinersuags skeering med Kuussuaq og Samuel Kleinschmidtip
Aqqutaa samt for parkering og opholdsarealer.

Arealet nord for Blok P kan anvendes til parkeringsareal for
centerfunktionerne langs Aqqusinersuaq og Arsiffik.

Der kan ikke etableres seerligt forurenende virksomheder i omradet,
dog kan der i forbindelse med en butik etableres raegerier,

slagtervirksomheder og viktualievirksomheder.

Ingen seerlige krav.

Anlazgs- og Miljgforvaltningen

Kommuneplantilleg [C29-1

KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQ

Bilag 4/2 Gzldende rammebestemmelser |C7
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FALLES FORMAL

NUUK BYDEL

OMRADE

1C7 — AQQUSINERSUAQ-CENTERET

Eksisterende forhold

Omradet omfatter centerarealerne langs gstsiden af Aqqusinersuaq
og Kongevej. Bebyggelsen bestar af hotel- og
restaurationsbebyggelse samt af butikshuse i 2 - 5 etager.

Omradet er ca. 1,3 ha.

Hovedstruktur

| hovedstrukturen er omradet udlagt til faelles formal, centerformal. |
forbindelse med byfornyelse og byforteetning ud til Aqqusinersuaq i
omradets nordlige del vil der veere mulighed for indpasning af
nybyggeri til centerformal, med seerlig henblik pa aktiviteter i
forbindelse med Arsiffik og med specielt henblik pa aktiviteter for
ungdommen.

Bestemmelser for
lokalplanlaegning

Arealanvendelse

Rummelighed

Bebyggelse

Byfornyelse og sanering

Bevaringsveerdige treek

Friarealer og landskabstreek

Trafikanleeg og tekniske anlaeg

Miljgkrav og klausulerede zoner

Etapevis udbygning

De generelle rammer for indholdet af kommuneplantillaeg geelder for
omradet. Herudover fastleegges folgende rammebestemmelser:

Ingen seerlige krav.

Der kan i omradet som forteetning/nybyggeri opfgres max. 4.400 m?
etagemeter.

Forinden ny bebyggelse skal dette fastleegges i et
kommuneplantilleeg. Bebyggelse skal opfares i 2-6 etager.

B-749 skal kunne nedrives for opfarelse af bygning i 3 etager, men
med mindre udstraekning.

Ingen seerlige krav.

Retningslinier for udformning af friarealer, herunder parkering samt
omradets belysning og farveholdning skal fastleegges i en lokalplan
for omradet under eet.

Der skal i en lokalplan for omradet under ét fastlaegges retningslinjer
for udformning af veje.

Der kan ikke etableres seerligt forurenende virksomheder i omradet,
dog kan der i forbindelse med en butik etableres raggerier,
slagtervirksomheder og viktualievirksomheder.

Ingen seerlige krav.

Anlazgs- og Miljgforvaltningen

Kommuneplantilleg [C29-1
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KOMMUNEPLANTILLAG 1C30-3, Tuujuk, Nuuk

Juni 2015

Sanarfinermut Avatangiisinullu Ingerlatsivik
Forvaltning for Anlaeg og Miljg

@ KOMMUNEQARFIK SERMERSO0Q




Hvad er et kommuneplantillaeg?

Kommuneplanlaegning er en kontinuerlig proces, og kommunalbestyrelsen er derfor i henhold til
Planloven (Inatsisartutlov nr. 17 af 17. november 2010 om planleegning og arealanvendelse) forpligtet til
at ajourfgre kommuneplanen i ngdvendigt omfang. Denne ajourfgring gennemfares ved lgbende at
tilvejebringe tilleeg til kommuneplanen med relevante aendringer eller tilfgjelser til planen.

Kommunalbestyrelsen kan saledes til enhver tid tage initiativ til at udarbejde et kommuneplantillzeg med
naermere bestemmelser for arealers anvendelse og bebyggelse. Kommunalbestyrelsen har dog
derover pligt til at udarbejde et kommuneplantilleeg med detaljerede bestemmelser:

e Nar det er ngdvendigt for at sikre landsplanleegningens og kommuneplanens virkeliggarelse.
¢ Inden der gives arealtildeling til starre eller vaesentlige bygge- eller anleegsarbejder.
e Inden nedrivning af starre eller veesentlig bebyggelse.

Et kommuneplantilleeg bestar af 2 dele, en redeggrelsesdel og en bestemmelsesdel.

e Redeggrelsesdelen indeholder en beskrivelse af planens formal og retsvirkninger, og hvordan
planen forholder sig til gvrig planlaegning for omradet.

e Bestemmelsesdelen indeholder de bestemmelser, der skal fglges i forbindelse med planens
realisering. Bestemmelserne er delt op i overordnede bestemmelser og detaljerede
bestemmelser. Alle bestemmelser er juridisk bindende, dog kan der under visse betingelser
dispenseres fra de detaljerede bestemmelser. Derudover indeholder bestemmelsesdelen de
bindende kortbilag.

Offentlig bekendtggrelse

Kommuneplantillaegget er offentlig bekendtgjort som endeligt geeldende den 26.8.2015.

Hvor kan planen laeses?

Du kan lzese planen pa Landsbiblioteket eller p& kommunens hjemmeside www.sermersoog.gl, og du

kan fa den udleveret ved kommunens borgerservicecentre eller ved henvendelse til Anleegs- og
Miljgforvaltningen, Imaneq 20, 3900 Nuuk, telefon 36 74 31.
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REDEGYRELSE

Fig. 1. De tre akser som har veeret
fremhaevet bl.a. i strukturplanen for
tuujuk og blok-P. Tyrkis - rekreativ
akse, orange - historisk akse, imaneq
og lilla - kussuaq aksen.

1. REDEGYRELSE

1.1 PLANOMRADET

Delomradet er placeret midt pa Nuuk halvaen, se figur 1.
Tillzegget omhandler specifikt den del Tuujuk omradet som ligger
gst for Ceresvej, og afgreenses herudover af Kongevej, og mod
syd af Aqqusinersuaq. Omradets areal er ca. 3 ha.

Blok E
Bans B

Fig. 2. Neerveerende kommuneplantilleeg omhandler et omrade indenfor
delomréadet 1C30, omfattende detailomraderne B og C.

KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQ
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Fig. 3. Bebyggelsesplan

KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQ

REDEGYRELSE

1.2 FORMAL OG PRINCIPPER

Kommuneplantillzegget er udarbejdet med det formal at skabe
mulighed for en byfornyelse af omradet ved opfgrelse af offentlig
0g privat etagebyggeri, og sikre de rekreative muligheder i
omrader.

Som baggrund for dette kommuneplantillaeg ligger der et stgrre
forlgb med involvering af bl.a. borgere og politikere. Farst med
helhedsplanen "Midt i verden // Midt i Nuuk”, siden "Strukturplanen
for Tuujuk og Blok-P".

Igennem hele forlgbet har det vaeret et politisk gnske, at det nye
Tuujuk bliver af hgj arkitektonisk standart og med et levende og
mangfoldigt bykvarter.

Principperne for kommuneplantillaegget er:

e At sikrer mulighed for ny offentlig og privat
etagebebyggelse.

e At sikrer mulighed for etablering af et rekreativt omrade /
Tuujuk Haven

e At sikrer at omradet kommer til at fremst& som en samlet
harmonisk helhed med et hgijt arkitektonisk niveau.

e At sikre at bebyggelserne danner en facadelinje mod
Ceresvej.

e At sikre en omlaegning af Ceresvej og Kongevej

e Atder langs Ceresvej udleegges arealer til nye P-pladser.
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Fig. 4. Omradet i dag set fra
Ceresvej

Fig. 5. Arealudleeq i
omkredsen af planomradet

KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQ

REDEGYRELSE

1.3 EKSISTERENDE FORHOLD

Planomradet rummer i dag de 5 ud af 11 2-etagers boligstokke,
som udger Tuujuk. Stokkene er opfart mellem 1961-1965 og
ligger forskudt med udhuse imellem og skaber en fin og
sammenhangende bebyggelse.

Stokkene i Tuujuk er efter en levetid pa 50 ar slidt ned og i 2012
indledtes en sanering af Tuujuk omradet med nedrivningen af Blok
A og L. Dette areal er med kommuneplantillaagget 1C30-2 udlagt
til institutionen Familiernes hus og star pa nuveerende tidspunkt
ubebygget.

Igennem Tuujuk gar i dag en gren kile, som besidder en varieret
flora af forskellige blomster, graesser og smabuske. Den er et
lavningspunkt i omradet mellem en udstrakt fieldryg mod nordgst
og fjeldknolden med Hans Egede Kirke mod sydvest.

I det vestlige hjgrne af Tuujuk ligger en bykirkegarden.
Kirkegarden blev etableret tilbage i 1930’erne. Oprindelig 1&
kirkegarden med udsigt ud over fjorden, senere er byen vokset
rundt omkring kirkegarden, i dag er den dog mere kendetegnet
ved at ligge i tilknytning til Hans Egede Kirke.

Omtrent mit pa Ceresvej er der i Strukturplanen for Tuujuk og
Blok-P lagt op til en pladsdannelse.

Syd for detailomradet pa den anden side af Aqqusirnersuaq er der
med kommuneplantilleeg 1C3-4 og 1C4-2 givet mulighed for
opferelse af Ny etagebebyggelse pa ca. 27.000m%og udvidelse af
retsbygningen, samt etablering af en mindre plads.

[
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Fig. 6. Delomrade 1C30 med
detailomraderne A,B & C.

T, N

Fig. 7. koncept for bebyggelse og park

Fig. 8 der udleegges en Bebyggelserne bgr
formes med hensyntagen til gode solforhold for

boligerne, og afskaermning af vind.

KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQ

REDEGYRELSE

1.4 PLANENS HOVEDTRAEK

Anvendelse

Delomradet 1C30 er udlagt til feellesformal i kommuneplan
Sermers00q2024.gl. Ved feellesformal forstas
detailhandelsvirksomhed, liberale erhverv, servicevirksomhed og
boliger.

Detailomrader
Dette kommuneplantillaeg udleegger 2 nye detailomrader B og C i
delomrade 1C30.

Bebyggelse

Et grundmotiv i helhedsplanen "Midt i verden : Midt i Nuuk” er at
den fremtidige by skal fremsta i en menneskelig skala og med en
variation af oplevelser. Derfor udlaegger kommuneplantillaegget i
alt 4 separate byggefelter indenfor detailomrade C. 3 byggefelter
til offentlig boligbebyggelse langs Ceresvej, og et byggefelt pa
hjgrnet mellem Ceresvej og Agqusinersuag, til en privat erhvervs-
og boligbebyggelse.

Byggefelt 1, privat bebyggelse
I den nye bebyggelse skal fglgende sikres:
¢ hele stueetagen skal indeholde butik og/eller erhverv

e stueetagen skal have en min. rumhgjde pa 3,5m.
e etagerne 2-4 skal indeholde liberalt erhverv eller boliger
e bygningen skal have fladt tag

o | forbindelse med etableringen skal ejer paregne at foresta
alle anleegsarbejder inden for byggefelt 1 samt at
tilslutninger til omliggende arealer sker hensigtsmaessigt
og smukt og saledes, at det kan godkendes af
Kommuneqarfik Sermersooq

Byggefelt 2-4, offentlige boliger

| den nye bebyggelse skal fglgende sikres:
e en facadelinje der forsteerker strukturplanen rekreative
akse, se sort stiplet linje pa figur 8

e at der kan bygges i 2-3-4 etager, organiseret sa bygninger
skygger mindst muligt og far mest sol ind i lejlighederne
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Fig. 9 Ceresvej som stillevej og
bebyggelse med lejligheder i
stueetagen

Fig. 10 lllustration af det rekreative
omrade

KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQ

REDEGYRELSE

at hovedindgangene skal placeres pa ydersiden af de
abne karréer, og der skal vaere en direkte forbindelse fra
hovedindgangene ud til det rekreative omrade

at der er mulighed for en butik p& hvert byggefelt i det
nordligste hjgrne af bygningernes stueetage

at bygningerne farveleegges med mgrke farver pa
ydersiden og lyse farver pa indersiden, mod det rekreative
omrade

et ensartet bygningsudtryk med hgje og eventuelt
asymetriske taghaeldninger, med en vinkel i kip pa maks
90 grader

tagetagen bgr udnyttes

at lejlighederne designes med altaner, som nicher i
bygningen mod solsiderne

at stuelejlighederne designes med terrasser eller private
haver med direkte adgang ud til enten Ceresvej eller det
Tuujuk Haven

Det rekreative omrade / Tuujuk Haven
| det rekreative omrade skal fglgende sikres:

at Haven bliver det samlende element i kvarteret, med
mulighed ophold og ro sa naturen kan nydes i byen

at det skal skabe veerdi og kvalitet for omradets beboere

at der skal vaere mulighed for at etablere en sti med fast
beleegning og belysning i omradet

at der skal vaere mulighed for en form for veksling mellem
buske, graesser og vandlgb og mindre opdeemmede sger
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Trafikforhold
| forsgget pa at tilgodese de blade trafikanter og fredeliggare

bydelen, skal den fremtidige trafikstruktur sikre fglgende:

e Ceresvej ggres til en stille vej

e Ceresvej opdeles i to veje med et bytorv imellem, se figur
12

e Kongevej opdeles ligeledes i to. Den ene bliver en lukket
vej og sammenhangende med Ceresvej. Den anden
bliver en del af Quassunnguag. Se figur 13

Parkering
Parkeringspladser til nye boligbebyggelser skal anleegges pa

arealer omkring bebyggelser som vist pa fig. 8 og bilag 2.

Fig. 11 Trafik: Fremtidige forhold

Parkeringsnormen er halveret i Tuujuk, hvilket pa kort sigt fare til
mindre parkeringssggende trafik i omradet. P4 lidt laengere sigt vil
parkeringspolitikken fgre til, at flere familier i bydelen vil fraveelge

S s at anskaffe sig en bil. Ved nybebyggelse og udvidelse af
’,'(,’ eksisterende bebyggelse skal anleegges minimum 1/4
y parkeringsplads pr. ny bolig. Adgang til parkeringspladserne skal

ske via Ceresvej.

Cykelparkering
% For at paskanne brugen af cykler sikrer kommenplantillaegget at

) .. . .
Fig. 12 Trafik: opdeling af Ceresve] der skal etableres minimum en cykelparkeringsplads pr. bolig.
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add
Fig. 13 Trafik: opdeling af Kongevej
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Fig. 14. Den Digitale
Kommuneplan sermersooq2024.gl
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Fig. 15 Mldt i verden : Midt i Nuuk

Fig. 16. Strukurplan for Tuujuk og Blok-P

REDEGYRELSE

1.5 FORHOLD TIL ANDEN PLANLAEGNING

Landsplanleegning
Plantilleegget er i overensstemmelse med landsplanlaegningen.

Kommuneplan

Kommuneplantilleegget er omfattet af Kommuneplanen
"Sermersooq 2024", der i hovedstrukturen udlaegger omradet til
feelles formal. Der er ikke behov for at eendre delomradets
afgraesning.

Omradet er udpeget til fokusomrade og forteetningsomrade i
kommuneplanen.

Kommuneplanen fastleegger at omradet trafikbetjenes enten fra
Kongevejen eller Ceresve,.

Helhedsplanen Midt | verden midt | Nuuk.

Helhedsplanen indbefatter omraderne Tuujuk og Blok-P, og blev
udarbejdet ud fra et snske om at bibringe Grgnlands hovedstad
og dens borgere nye udviklingsmuligheder.

Helhedsplanen udforsker hvordan Nuuk kan blive et endnu bedre
sted at veere, arbejde og bo. Planen var lavet i Igbende dialog
med beboere og interessegrupper og tager udgangspunkt i en
politisk malszetning om, at omradet skal udvikles med et seerligt
fokus pa det fysiske og menneskelige miljg og pa
ressourcebesparende byggeri.

Strukturplan for Tuujuk og Blok-P

Pa baggrund af helhedsplanen blev der udarbejdet en strukturplan
for omradet. Strukturplanen tog som naevnt ovenfor livtag med den
overordnede trafikstruktur og fastlagde overordnet
arealanvendelser, med den hensigt at skabe en varieret by og
strukturere en etapevis udbygning af omradet.

Strukturplanen lagde op til en delvis lukning af Kongevejen og
Ceresvej, for derved at sikre et mere roligt byomrade hvor
trafikken foregar pa de gdendes praemisser.

De 800 kommunale boliger
Efter kommunalvalget i 2013 blev der i koalitionsaftalen politisk
erkleeret kamp mod boligventelisterne.

KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQ 10
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Fig. 18.

Kommenplantilleeg 1C29-1 = Orange
Kommunplantillzeg 1C30-2 = BIa.
Kommunplantilleeg 1C30-3 = Grgn.

REDEGYRELSE

Malet er at bygge 800 boliger i Nuuk i de nzeste 5-7 ar. Det
inkluderer bl.a. lejeboliger, ungdomsboliger, boliger til seldre og
boliger til handicappede.

De ca. 120 kommunale boliger i dette kommuneplantillaeg vil blive
farste skridt i udfarelsen af kommuneplan plan for opfarelse af
800 kommunale boliger.

Geeldende kommuneplantillaeg indenfor delomradet
For delomradet geelder foruden naervaerende kommuneplantillaeg
1C30-3 2 Kommuneplantillzeg.

Kommuneplantilleeg 1C30-2 geelder for detailomrade A, og giver
mulighed for en offentlig institution og tilhgrende boliger.
Kommuneplantillag 1C29 gezelder for Blok-P omradet og
muliggjorde nedrivningen af Blok-P. Her sikres en reetablering af
omradet, og at omradet kan benyttes til midlertidige projekter.

En del af detailomrade A inddrages med dette kommuneplantillzeg
i detailomrade B. Ved vedtagelsen at kommuneplantillaeg 1C30-3
vil det veere bestemmelserne for detailomrade B, som er
geeldende. Dette pavirker ikke mulighederne givet i
Kommuneplantilleeg 1C30-2.

Jordfaste fortidsminder

Kommuneqarfik Sermersooq er ikke bekendt med, at der er
fortidsminder i omradet. Jordarbejder i omradet er underlagt
Inatsisartutlov nr. 11 af 19. maj 2010 om fredning og anden
kulturarvsbeskyttelse af kulturminder.

Milja

Hvis man i forbindelse med gravearbejde opdager forurening i
omradet, skal Kommunegarfik Sermersooq’s Afdeling for Miljg og
Beeredygtighed straks informeres.

Bortskaffelse af miljgfarligt affald, som f.eks. olieforurenet jord,
skal ske i henhold til de kommunale affaldsregulativer samt
geeldende lovgivning pa omradet.

Teknisk forsyning
Ny bebyggelse skal tilsluttes den offentlige el-, vand-, kloak- samt
varmeforsyningsledninger.

Forsyning mht. el, vand, kloak og varme skal fgres under terraen.

KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQ 11
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Fig. 17. principskitse for placering
af affaldshandtering,
cykelskur/cykelparkering og
snedeponi for byggefelt 2-4

REDEGYRELSE

Inden for omradet kan der placeres offentlige tekniske anlzeg,
sasom transformerstationer til omradets lokale forsyning.
Placering af transformerstationer skal ske i samrad med
Nukissiorfiit.

Varme
Omradets opvarmningsform fastsaettes efter Nukissiorfiits
retningslinier.

Kloakering
Bygningen skal tilsluttes offentlig kloak iht. til
spildevandshandlingsplanen.

Overfladevand herunder tagvand ma ikke ledes til kloak, men skal
bortledes til greft, sdledes at der ikke opstar gener for gvrig
bebyggelse, stier, veje og ubebyggede arealer i omradet.

Renovation
Opbevaring af affald skal for ny etage bebyggelse pa byggefelt 1
indteenkes i bygnings arkitektur

Opbevaring af affald for byggefelt 2-4 skal afskeermes, pa en
made, som ikke virker skeemmende pa omradets karakter, og
placeres som angivet pa figur 18.

Omradet er omfattet af Kommunegarfik Sermersoogs
renovationsordning efter det til enhver tid geeldende regulativ.

Snerydning og bortkgrsel af sne

Forteetning i delomradet vil naturligvis reducere sneoplagsarealer.
Der skal derfor etableres en forening i omradet - safremt dette ikke
allerede er geeldende -med henblik pa at vedligeholde veje, p-
pladser, stier og friarealer inden for omradet. Ejerforeningen kan
selv fastseette regler herfor.

Byggemodningsudgifter
Omradets byggemodningsudgifter og fordeling blandt de
implicerede parter skal fremga af seerlig betalingsvedteegt.

Ejerforening

Der skal stiftes en ejerforening for ny boligbebyggelse, der skal
foresta etablering, drift og vedligeholdelse af feellesinteresser i
omradet, sdsom: veje, stier, opholdsarealer, legepladser.
Herudover, har ejerforeningen ansvaret for vintervedligeholdelse
af disse. Ovenstaende forhold er derfor preeciseret i planens
bestemmelser.

KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQ 12
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REDEGYRELSE

1.6 KOMMUNEPLANTILLAGGETS RETSVIRKNINGER

Endelige retsvirkninger

Kommunalbestyrelsen skal virke for kommuneplanens
gennemfgrelse, herunder ved tildeling af arealer. (Planlovens 8§
29).

Nar der er foretaget offentlig bekendtggrelse af den endelige
vedtagelse af dette kommuneplantillzeg, ma der saledes ikke
retligt eller faktisk etableres forhold i strid med
kommuneplantilleeggets bestemmelser. (Planlovens § 30).

Under visse omsteendigheder kan der dog dispenseres fra mindre
vaesentlige afvigelser i de detaljerede bestemmelser. Mere
betydende afvigelser samt afvigelser fra de overordnede
bestemmelser kreever, at der tilvejebringes et nyt
kommuneplantilleeg. (Planlovens § 50).

Den hidtidige lovlige brug af arealer, bygninger og anleeg kan
fortseettes som hidtil, hvorimod f.eks. aendret brug eller opfarelse
af ny bebyggelse ikke ma vaere i strid med kommuneplantillaegget.

Kommuneplantilleegget medfarer ikke i sig selv, at arealer,
bygninger og anleeg, som er indeholdt i planen, skal etableres.

KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQ 13
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2. BESTEMMELSER

2.1 Overordnede bestemmelser
Kommunalbestyrelsen fastlaegger hermed fglgende bestemmelser i henhold til "Inatsisartutlov nr. 17 af
17. november 2010 om planlaegning og arealanvendelse” (Planloven).

Bestemmelserne er opdelt i overordnede bestemmelser og detaljerede bestemmelser.

Alle bestemmelser er juridisk bindende, dog kan der under visse betingelser dispenseres fra de
detaljerede bestemmelser. De overordnede bestemmelser udggr planens principielle indhold, og der
kan derfor ikke meddeles dispensation fra disse bestemmelser.

NYE OVERORDNEDE BESTEMMELSER

Delomréadets afgraensning
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Delomradet opdeles i omraderne A, B og C

1. Formal

Generel anvendelse: A — Omrade til feellesformal, centerformal.

Specifik anvendelse: A1 — Omrade til faellesformal, centerformal og etagebolighebyggelse, rekreative
formal som park.

2. Anvendelse

Gammel kirkegard anvendes til rekreative formal.

Omradet udleegges til feelles formal, herunder boliger, institutioner, liberalt erhverv og feelles offentlige
funktioner.
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Omradet nord for Kongevejen, kan benyttes til midlertidige projekter.

Detailomrade A udlaegges til offentlig institution og tilherende boliger.
Detailomrade B udleegges til offentlig park.

Detailomrade C udlaegges til offentlig etageboligbebyggelse og privat erhvervs- og boligbebyggelse.
Hvor stueetagen skal benyttes til erhvervs- eller butiksformal.

3. Bebyggelse

Ukaliusag-skolen skal kunne udvides. Det frie udsyn til fjorden mod vest og fjeldene mod gst langs
Kuussuagq skal bevares og forsteerkes. Den visuelle akse langs Ceresvej mod Sermitsiaqg mod nord og
havet mod syd skal bevares og forsteerkes.

Syd for Kongevej skal omradets disponering, struktur og indhold tiisammen danne er varieret men
sammenhaengende bylandskab med et bredt udvalg af udfoldelsesmuligheder, sociale mgdesteder og
beboersammensaetning.

Ny bebyggelse og bymaessigt anlaeg i omradet skal igennem placering og udformning indga i feelles
samspil og orientere sig internt mod omradets byrum og gennemgaende friholdte landskabeligt treek.

Omradet skal udvikles saledes, at det pa sigt fremstar som et socialt og miljgmaessigt baeredygtigt
omrade.

Ny bebyggelse skal fremtreede med en hgj arkitektonisk standard og hgj materiale kvalitet

Detailomrade B: her kan opfares enkle anleeg som almindeligvis vil kunne findes i en offentlig have
eller park.

Detailomrade C: Ny bebyggelse, gst for Ceresvej, ma hgjst opfares i 4 etager. Med udnyttet
tagetage.

@verste punkt pa facaden ma intet sted vaere mere en 15 meter fra terraen.

4. Rummelighed

Omradets areal er ca. 10,9 ha.
Syd for Kongevejen kan omradet maksimalt indeholde 30.000 etagekvadratmenter.
Nord for Kongevejen kan omradet maksimalt indeholde 25.000 Etagekvadratmeter.

5. Bevaringshensyn

6. Klausulerede zoner

7. Trafik og teknisk forsyning

Omradet trafikbetjenes fra henholdsvis Kongevej, Aqqusinersuaq og Quassunnguag.
Syd for Kongevejen betjenes omradet henholdsvis fra Kongevej og Ceresve;.

Nord for Kongevejen betjenes omradet fra

henholdsvis fra Kongevej og Prinsessevej.

8. Byfornyelse

Omradet er udpeget til byomdannelsesomrade.

B - 306, B-1281, B -1374, B-2145, B-440, B- 441, B-495, B-494, B-493, B-492, B-491, B-438, B-496,
B-498, samt B-497 kan nedrives i forbindelse med nyt byggeri.
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Saneret omrader kan benyttes til midlertidige projekter.
Omradet omkring den nedrevede Blok P, skal reetableres.

Ved sanering indenfor detailomrade B og C skal omraderne reetableres.

9. Etaper

10. Detaljerede bestemmelser

Kommuneplantilleeg 1C30-3; Kommuneplantilleeg 1C30-2, juni 2014; Kommuneplantilleeg 1C29-1,
november 2011
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2.2 DETALJEREDE BESTEMMELSER

1. Bebyggelsens placering

1.1. Ny bebyggelse ma kun placeres indenfor de pa bilag 2 viste byggefelter.

1.2 Der mdi alt opfares skure og mindre udhuse pa maks. 100m2 per byggefelt indenfor
byggefelterne udlagt pa bilag 2.

1.3 Etagebebyggelsen skal ligge vest for facadelinjen vist pa bilag 2.
1.4 Den maksimale bebyggelsesgrad for byggefelt 1 pa er 60% og 45% for byggefelt 2 — 4.
1.5 Ved sanering af B-491 kan der opfgres ny bebyggelse indenfor byggefelt 1.

2. Bebyggelsens fremtraeden

2.1. Bebyggelsen skal fremsta med facader i materialer som glas, trae, eternit, metal, natursten, zink,
aluminium, stal eller beton.

2.2. Synlige sokler ma ikke overstige 0,5 meter over terraenets hgjeste punkt.
2.3. Synlige sokler skal i udtryk tilpasses bygningskroppen og det omgivende landskab,

2.4. Facader ma ikke vaere med materialer, som kan veere til gene for de omkringboende.
Eksempelvis ungdigt reflekterende.

2.5. Solfangere kan kun opszettes som en integreret del af bebyggelsen og ma ikke medfgre
blaendings gener for nabobygninger eller forbipasserende.

2.6. Ventilationsanlaeg, elevatorer, skorstene og lign. skal indgd som en del af bygningens arkitektur.

2.7 Facaden skal farvelaegges med en mark farve uden pa den &bne karre og en lys farver ind mod
gardrummet i som vist pa bilag 4.

2.8 Ny bebyggelse pa byggefelt 2-4 skal have sadeltag med en taghaeldning hvor vinklen i kippen
maksimalt ma veere 90° og tagets form kan veere asymmetrisk.

2.9 Ny bebyggelse pa byggefelt 1skal have fladt tag
2.10 Tage skal bekleedes med tagpap, zink, kobber eller tree.
2.11 Bebyggelserne pa byggefelt 2, 3 og 4 skal have adgang via Ceresve;j,

2.12 Bebyggelse pa byggefelterne 2, 3 og 4 skal have adgang direkte til grenne gardrum fra
hovedindgange.

2.13 Bebyggelserne pa byggefelt 2, 3 og 4 skal udformes som abne karreer som vist pa bilag 3.

2.14 Ny bebyggelse skal fremsta som en helhed med hensyn til bebyggelsesform, materialer og
farver.

2.15 Altaner skal veere sol-orienterede og fremsta som en integreret del af bygningen.

2.16 Trapperum skal veere indeholdt i bygningskroppen
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2.16 Samtlige bygningsdele skal proportioneres i henhold til bebyggelsen og skal indpasses som en

integreret del af bebyggelsens arkitektur.

2.17 Boliger i stueetagen, skal have direkte udgang til feellesarealer og Ceresvej

2.18 Gavle og facader rettet direkte mod Tuujuk haven skal veere parallelle med Facadelinje.

2.19 Stueetage i byggefelt 1 skal have en rumhgjde pa minimum 3,5 meter.

2.20 Der kan etableres sma private haver i umiddelbar tilknytning til bolig, som vist pa bilag 3.

2.21 Facadertegninger, situationsplan og belaegningsplan skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

3. Vej- og stiforhold

3.1
3.2

3.3

3.4
3.5

3.6
3.7

3.8
3.9

Tilkarsel til omradet ma kun ske via Ceresvej fra enten Agqusinersuag eller Kongevejen.
Der gives mulighed for at Ceresvej lukkes og omdannes til stillegade, i denne forbindelse kan der
etableres ngdvendige hastighedsseenkende tiltag.

Der kan etableres en graft pa den gstlige side af Ceresve;.

Der skal ved vej- og sti tilslutninger sikres oversigt i henhold til geeldende vejregler.
Parkeringspladser skal etableres som vist pa bilag 2.

Ved nybyggeri skal der etableres 1 parkeringsplads per 4 boliger.

Der kan i forbindelse med anlaeggelse af byparken Tuujukhaven i detailomrade B etableres en
befeestet sti A-B som vist pa bilag 2.

Stier skal i videst muligt omfang tilpasses eksisterende terraen.
En del af Ceresvej og kongevejen kan omdannes lukkes som vist pa bilag 3.

4. Friarealer og fritidsanlaeg

4.1
4.2
4.3
4.4
4.5
4.6

Der udleegges feelles opholdsarealer indenfor detailomraderne som vist pa bilag 2.

Der kan i detailomrade B udleegges en bypark i princippet som vist pa bilag 4.

Anlzeg i byparken skal have med enkle robuste materialer som, tree, beton, sten og metal.
Deponering af sne ske som vist pa bilag 3.

Indenfor detailomrade B kan der opstilles lysmaster/pullerter i forbindelse opholdssteder og stier.

Indenfor hvert af byggefelterne 2, 3 og 4 skal der etableres legeplads eller lign. opholdsmulighed
for barn eller unge.

5. Tekniske anleeg

5.1
5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

Ny bebyggelse skal tilsluttes den offentlige el-, vand- og fijernvarme samt kloak.

Alt grat og sort spildevand skal afledes via kloak. Overfaldevand og dreenvand ma ikke ledes til
kloak, men skal bortledes saledes, at der ikke opstar gener for omkringliggende bebyggelser,
veje, stier og ubebyggede arealer.

Forsyningsledninger som el, vand, varme og kloak skal nedgraves. En evt. tredjeparts
omlaegning af ledningsanlaeg er uden udgift for ledningsejer, og ma kun ske i samrad med
ledningsejer og skal fglge ledningsejer anvisninger og regler.

Indenfor omradet kan der placeres tekniske anlaeg, herunder transformerstationer til omradets
lokale forsyning. Placering og udformning af transformerstationer skal ske i samrad mellem
Nukissiorfiit, og Kommunegarfik Sermersooq, og placeres, sa de ikke virker skeemmende for
omradet som helhed.

Affaldsopbevaring skal i forbindelse med nybyggeri pa byggefelt 1 ske inden for
bygningskroppen.

Affaldsopbevaring i forbindelse med nybyggeri pa byggefelterne 2-4 bar finde sted indenfor
bygningskroppen.
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6. Ubebyggede arealer

6.1 Vegetation i planomradet skal i videst mulig omfang bevares. Ubebyggede arealer, hvis
vegetation pa grund af byggeri, nedrivning eller anden aktivitet er gdelagt, skal genetableres eller
tilsas.

6.2 Terraenbeskadigelse i forbindelse med byggeri, nedrivning eller anden aktivitet skal retableres.

6.3 Der ma ikke oplagres bade i omradet. Ubebygget arealer skal holdes ryddelige og ma ikke
anvendes til laengerevarende oplag af nogen slags med mindre arealet er seerligt indrettet og
afskeermet til formalet.

7. Bevaring

8. Naturbeskyttelsesinteresser

9. Jordbrugsinteresser

10. Feelles anleeg

11. Ejerforeninger

11.1. Der skal stiftes en ejerforening til varetagelse af feelles interesser for ny bolighebyggelse i
omradet.

11.2. Foreningen skal vedligeholde (herunder vintervedligehold) veje, stier og friarealerne inden for
omradet.

11.3. Foreningen skal stiftes senest ved ibrugtagning af bebyggelse af det farste byggefelt i omradet.
Ejere af boliger, skal veere medlemmer af denne ejerforening.

11.4. Foreningen skal stedse holde Kommuneqarfik Sermersooq underrettet om sin adresse.

11.5. Omradets byggemodningsudgifter til feellesinteresse og fordeling blandt de implicerede parter
skal fremgar af saerlig betalingsvedtaegt.

12. Greenser for miljgbelastning

13. Lavenergibebyggelse

13.1. Nybyggeri kan opfgres som lavenergibebyggelse.

14. Betingelse for ibrugtagning

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer:
14.1. De ngdvendige parkeringspladser er etableret jf. 8 3 stk. 5.

14.2. Ny bebyggelse er tilsluttes den offentlige el-, vand og fijernevarmenet samt kloak i henhold til § 5
stk. 1.

14.3. Terreenet er retableret jf. 8 6 stk. 1 og 2.
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2.3 VEDTAGELSESPATEGNING

Neerveerende kommuneplantilleeg 1C30-3, Tuujuk blev endeligt vedtaget af Kommuneqarfik
Sermersooqs Kommunalbestyrelse den 16. juni. 2015.

Kommuneqarfik Sermersooq den.

AN C s %(Qa&c\“}ﬂ&

Asii Chemnitz Narup / Steffen Ulrich-Lynge

Borgmester Adm. direktar
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