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VEJLEDNING
Kommuneplantilleeg 1C3-3 Qatserisut

VEJLEDNING

Et kommuneplantilleg fastleegger bestemmelser for, hvordan arealer, nye
bygninger, stier, veje o.s.v. skal anvendes, placeres og udformes inden for et
bestemt omrade.

Et kommuneplantilleeg bestar af en redegarelsesdel og en bestemmelsesdel.

| redegarelsen fortzelles kort om kommuneplantilleggets formal og intentioner,
om de eksisterende forhold inden for og omkring omradet samt om, hvordan
kommuneplantillzegget forholder sig til gvrig planlaegning.

Bestemmelserne i kommuneplantilleegget er delt op i overordnede og
detaljerende bestemmelser. Alle bestemmelser er bindende, dog kan der
dispenseres fra de detaljerede bestemmelser.

Efter Inatsisartutlov nr. 17 af 17. november 2010 om planlegning og
arealanvendelse har Kommunalbestyrelsen pligt til at udarbejde et
kommuneplantillaeg:

« Nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggerelse.
* Inden et starre byggeri, anleegsarbejde eller arealtildelinger kan settes i gang.
* Inden nedrivning af starre eller veesentlig bebyggelse

Formalet med planpligten er at opna sterre sammenhang i planlegningen og
inddrage borgerne heri.

Et forslag til kommuneplantilleeg skal derfor offentliggeres sa borgere og andre
kan orientere sig om planen og eventuelt komme med hgringssvar og indsigelser
til planen. Herefter vurderer Kommunalbestyrelsen eventuelle indsigelser og
&ndringsforslag, farend planen vedtages endeligt.

Kommuneplantilleeggets retsvirkninger er naermere omtalt I
kommuneplantillzegget.
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REDEG@RELSE
Kommuneplantilleeg 1C3-3 Qatserisut

REDEGYRELSE

Kommunalbestyrelsen fremlaegger herved det
endelige, vedtagne Kommuneplantilleeg 1C3-
3, Qatserisut.

Baggrund

Kommuneplantilleeget er udarbejdet pa
baggrund af @nsket om at fastleegge
retningslinjer for en fremtidig fornyelse og
forteetning i omradet 1C3-3, se figur 2, samt
Asiaq’s konkrete behov for udvidelse af
B-1111 pa hjgrnet af Qatserisut og Svend
Jungep Aqqutaa.

Figur 1) Den historiske akse med planomréade 1C3-3

Planomradet

Planomradet er ca. 5,6 ha. og er beliggende i
den sydlige del af den historiske akse, se figur
1. ' Det samlede omrade er i dag meget
sammensat og fremstar i nogle omrader meget
usammenhangende, og med en stor
restrummelighed.

Figur 2) Delomrade 1C3-3 med vejnavne

Mod nordvest afgrenses omradet af Jens
Kreutzmannip Aqqutaa, mod nord af
Aqgqusinersuag og mod syd af Svend Jungep
Agqutaa.  Qatserisut  forbinder de to
sidstnaevnte veje igennem omradet. Dronning
Ingridsvej krydser ligeledes gennem omradet.
Se figur 2.

Bebyggelse

Omradet er opdelt i 3 detailomrader; I, II, I,
som vist pa bilag 1.

Bebyggelsen i detailomrade | og Il, bestar af
erhvervsbyggeri, tankstation, brandstation,
autoverksteder, lagerbygninger, kollegium og
enkelte boliger.

! I henhold til kommuneplanens hovedstruktur er den
overordnede malszetning for indpasning af nybyggeri i
hovedcenteret, at styrke det overordnede bymgnster,
hvor den historiske akse, Imaneq / Stephanssons Sti

skal opprioriteres.
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REDEG@RELSE
Kommuneplantilleeg 1C3-3 Qatserisut
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Figur 3) Aqqusinersuaq med planomradet til hgjre i
billedet

En stor del af bebyggelsen er ikke
vedligeholdt og ifglge Kommuneplanen 2005-
2014 er folgende bygninger saledes udpeget
til nedrivning i forbindelse med omdannelse
til centerformal: B-239, B252, B273, B-1246,
B-1590, B1635, B-1729, B2060, B-2320,
B2321. Se bilag 1.

I den nordvestlige del, detailomrade 111, bestar
bebyggelsen hovedsageligt af institutions- og
erhvervsbyggeri.

Planomradets omgivelser

Nord for omradet ligger Tuujuk omradet, som
pt. er under planlegning. Nordvest for
planomradet ligger Spindlers Bakke, der er
udlagt til centerformal og ogsa under
planlegning. Se figur 5.

Vest for omradet ligger de tre SANA
punkthuse i 7 etager. Se figur 4.

Syd for omradet ligger de to Jagtvejstarne der
markerer sig i hgjden, i den sydligste del af
den historiske akse. Vest for tarnene ligger
planomrade 1C24 Nuukullak Manngua hvor
der leegger op til en udbygning og sterre
udnyttelse af arealet.

Figur 4) Sana punkthuse i 7 etager

1C3 omradet ligger saledes meget centralt og
strategisk i forhold til en raekke vigtige
udbygningsforslag, men medvirker i dag ikke
til at de enkelte omrader virker i
sammenhang.

Figur 5) Neerliggende omrader under planlaegning.

Marts 2012
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REDEG@RELSE
Kommuneplantilleeg 1C3-3 Qatserisut

Figur 6) Boliger pa fjeldknolden ved Qatserisut

Landskab og terraen

Ved Qatserisut er der en markant fjeldknold
se figur 6, og i den gstlige del af omradet ved
rundkarslen rejser en fjeldkam sig, i nord-syd
gaende retning. Terrenet i det gvrige
planomrade er i gvrigt plant.

Stephanssons Sti lgber igennem delomradet
og fremstar i dag med grus belegning og er
markeret ved lygtepale. Se figur 7.

Sol-, udsigts- og vindforhold

| omradets sydvestligste del ligger en friholdt
”plads”. Pladsens orientering mod sydvest
giver mange gode solrige timer i lgbet af aret.
Se figur 7.

Figur 7) Stephanssons Sti / den historiske akse lgber
igennem omrédet

Marts 2012
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REDEG@RELSE
Kommuneplantilleeg 1C3-3 Qatserisut
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Figur 8) Eksempel p& en mulig udbygning i

detailomrade | og I

Planens formal og indhold

Neerverende kommuneplantilleeg har til
formal at sikre, at delomradet i fremtiden
anvendes til feelles formal saledes, at omradet
kan fungere som et centeromrade. Omradet
skal derfor kunne indeholde et bredt spektrum
af  centerfunktioner, samt boliger og
veldefinerede byrum.

Planomradet ligger meget centralt og med
allerede igangveerende byforteetningsprojekter
i de omkringliggende omrader. Planen har
derfor ogsa til formal at sikre, at der skabes en
overordnet bymassig sammenhang de
navnte byomrader imellem. Herudover er det
planens formal at angive konkrete rammer for
en udbygning af Asiag, B-1111 i detailomrade
I. Se bilag 2.

| forleengelse heraf abnes der mulighed for at
etablere nybyggeri, der kan understatte den
historiske akse langs Stephanssons sti.

Langs Qatserisut er der afgrenset 3
byggefelter i forbindelse med eventuel
udskiftning af eksisterende byggeri.

Kommuneplantilleeget illustrerer en mulig
byfortaetning af hele omradet, samt gnsket om
at forsteerke opfattelsen af den historiske akse
| Stephansons Sti igennem omradet, se figur
8.

Disponering og opdeling
Kommuneplantilleeggets delomrade inddeles i
3 detailomrader, se bilag 1.

Detailomrade |

Omradet indeholder i dag primert
erhvervsbyggeri og enkelte enfamilieshuse,
og skal i fremtiden give mulighed for en
tilbygning til Asiag samt bebyggelse der skal
understatte aksen ”Stephanssons sti”. Se figur
9.

Pladsen vest for Stephanssons sti skal
indeholde areal til ophold og leg. Den skal
designes sa man opnar de bedste klimatiske
forhold.

Marts 2012
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REDEG@RELSE
Kommuneplantilleeg 1C3-3 Qatserisut

Figur 9) Eksempel pad en mulig udbygning i
detailomrade 1 og I

Detailomrade 11

Omradet indeholder i dag blandet
erhvervsbyggeri, tankstationen og butik, samt
i den sydlige del brandstationen og
autoveerksteder.

De fleste bygninger i dette omrade er ifglge
kommuneplanen udpeget til nedrivning. Ny
bebyggelse skal understrege Agqusinersuaq’s
linjefaring og udnyttes til center- og bolig
formal.

Detailomrade 111
Omradet indeholder primert institutions - og
erhvervsbyggerier.

Bebyggelse

Detailomrade |

Kommuneplantillegget fastleegger
bestemmelser for placering, omfang og hgjder
af bebyggelse i byggefelt 1 - 5. Se bilag 2.
Endvidere, fastleegges bestemmelser for
bygningernes ydre fremtreeden.

Marts 2012
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REDEG@RELSE
Kommuneplantilleeg 1C3-3 Qatserisut

Byggefelt 1 giver mulighed for en tilbygning
til Asiag, B-1111, det maksimale etageantal
fastseettes til 3 etager.

Byggefelt 2 giver mulighed for en ny
bebyggelse der forsterker den historiske akse
og trapper op fra 3 etager fra Asiags
tilbygning til 5 etager mod Dr. Ingridsvej. Se
figur 9.

Bygningen kan helt eller delvist haves pa
sgjler, eller udfgres med "huller” i facadens
nedre etage. Sa der skabes visuel kontakt til
opholdsarealet mod gst.

Byggefelt 3-5 kan udnyttes til nybyggeri i op
til 3 etager.

Der fastlaegges ikke detaljerede bestemmelser
for detailomraderne Il og Ill, men alene
overordnede bestemmelser.

Forinden ny bebyggelse i disse omrader skal
der udarbejdes detaljerede bestemmelser, der
tager endelig stilling til placeringen af
byggefelter og gvrige retningslinjer.

Trafikforhold/ Veje og stier

Svend Jungep Aqgutaa mellem Qatserisut og
Dronning Ingridsvej udlaegges til sivegade og
parkering. Fra denne vej er der ligeledes abnet
mulighed for adgang til parkering gst for
byggefelt 1 og 2.

Dronning Ingridsvej er den primare adgang
til laegeklinikken, og det forventes derfor, at
der vil blive behov for at opgradere vejen.
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Parkering

Der skal i henhold til kommuneplanens
parkeringsnorm ved kontorbyggeri etableres 1
parkeringsplads pr 50 m2,

Figur 10) Principsnit

bensiaursnbby
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REDEG@RELSE
Kommuneplantilleeg 1C3-3 Qatserisut

Figur 11) Reference pa samspil mellem plads og
bygning, SEB Bank, Kbh

Landskab / Friarealer

Byrum

Som et led i Kommunalbestyrelsens arbejde
for at skabe flere og bedre udearealer og
byrum i Nuuk skal pladsdannelsen langs
Stephanssons sti og Dronning Ingridsvej
udformes som et attraktivt opholdssted med
plads til forskellige aktiviteter og mulighed
for ophold i lgbet af hele aret. I forlengelse
heraf er der abnet mulighed for at treekke
pladsen ind under den fremtidige bebyggelse
pa byggefelt 2. Se figur 11.

Pladsdannelsen skal indeholde areal til ophold
og leg, og skal udformes sa man opnar de
bedst mulige klimatiske forhold.
Bebyggelsens  stueetager skal formidle
samspillet mellem byrum og bygning. Se
figur 12.

Figur 12) Reference p& bygning med integreret
uderum, Tietgenskollegiet, Kbh.

| forhold til de friholdte arealer er det vigtigt,
at der i projekteringen og opfarelsen af nyt
byggeri tages hand om friarealerne ved og
omkring bygningerne, saledes rummene
imellem bygningerne bliver til attraktive
mgde -og opholdssteder.

Miljg
Der kan ikke etableres serligt forurenende

virksomheder i omradet. Dele af omradet kan
vare forurenet.

Ved konstatering af forurening i omradet, skal
Kommunegarfik Sermersooq straks
informeres om forureningstype og omfang, sa
der kan tages de ngdvendige forholdsregler.

Marts 2012
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REDEG@RELSE
Kommuneplantilleeg 1C3-3 Qatserisut

Teknisk forsyning

Forsyning af vand, el og varme varetages af
Nukissiorfiit. Kloakering og anleggelse af
veje kan udfares enten af kommunen eller af
anden virksomhed.

Forsyningsledninger som el, vand, varme og
kloak skal nedgraves og skal sa vidt muligt
respekteres og ma ikke overbygges eller
befestes. En evt. tredjeparts omlaegning af
ledningsanleg er uden udgifter for
ledningsejer, og ma kun ske i samrad med
ledningsejer og skal falge ledningsejers
anvisninger og regler.

Inden for omradet kan der placeres tekniske
anleg, herunder transformerstationer til
omradets lokale forsyning. Placering af
transformerstation og lignende skal ske i
samrad med  Nukissiorfiit,  Grgnlands
Energiforsyning.

Varme

Det er bygherrens/arealrettighedshaverens
eget ansvar at indhente den ngdvendige
myndighedstilladelse, f.eks.
tilslutningstilladelse til den til enhver tid
geeldende opvarmningsform.

Vand

Omradet vandforsynes via den offentlige
vandforsyning.

Renovation

Omradet er omfattet af Kommunegrafik
Sermersoogs til enhver tid geeldende
renovationsordninger.

Ved alle boliger og erhverv skal der anvendes
affaldsstativer eller afsettes plads til
affaldscontainere i henhold til Kommunens
affaldsregulativer.

Der ma ikke opsettes affaldscontainere pa
parkeringsarealer.

Spildevand

Omradet er tilsluttet det kommunale kloaknet.
Alt grat og sort spildevand skal afledes via
kloak. Overfladevand og tagvand ma ikke

ledes til kloakken, men skal bortledes saledes,
at der ikke opstar gener for omkringliggende
bebyggelse, veje, stier og ubebyggede arealer
f.eks. ved afledning til grafter.

Forhold til anden

planlaegning

Landsplanlaegning

Kommuneplantilleegget er i overensstemmelse
med geaeldende landsplanlegning.

Kommuneplan 2005-2014

Planomradet er i den gaeldende kommuneplan
for Nuuk, Kommuneplan 2005-2014 -
omfattet af et ca. 5,6 ha. stort omrade 1C3-3,
Qatserisut, som er udlagt til falles formal,
centerformal.

Marts 2012
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REDEG@RELSE
Kommuneplantilleeg 1C3-3 Qatserisut

Planens
retsvirkninger

Kommunalbestyrelsen  skal  virke  for
kommuneplanens gennemfgrelse, herunder
ved tildeling af arealer. (Planlovens § 29).

endelige

Nar der er foretaget offentlig bekendtgarelse
af den endelige vedtagelse af dette
kommuneplantilleg, ma der saledes ikke
retligt eller faktisk etableres forhold i strid
med kommuneplantilleeggets bestemmelser.
(Planlovens § 30).

Under visse omstendigheder kan der dog
dispenseres fra mindre vaesentlige afvigelser i
de detaljerede bestemmelser. Mere betydende
afvigelser samt afvigelser fra de overordnede
bestemmelser kreever, at der tilvejebringes et
nyt kommuneplantilleg. (Planlovens § 50).

Den hidtidige lovlige brug af arealer,
bygninger og anleg kan fortsettes som hidtil,
hvorimod f.eks. a&ndret brug eller opfarelse af
ny bebyggelse ikke ma veere i strid med
kommuneplantillegget.

Debatperiode og
godkendelse

Forslaget til kommuneplantilleg 1C3-3, har
veeret fremlagt i offentligt hgring i 6 uger i
perioden 26/10 til den 7/12 2011. Der er i
debatperioden fremkommet 6 indsigelser
rettidigt.

Kommunalbestyrelsen behandlede kommune-
plantilleegget pa sit magde den 20.03.2012 og
godkendte =~ kommuneplantilleegget  med
folgende endringer i forhold til det
offentliggjorte forslag:

1. Departementet for Boliger, Infrastruktur
og Trafik har bemerket, at det er
tvivisomt, hvorvidt der kan fastseettes
regler om forhold, der reguleres ved
miljglovgivningen. Pa den baggrund er
afsnittene om miljgforhold taget ud af
planen.

2. Departementet har herudover peget pa at
enkelte bestemmelser for formuleringer
kunne tydeliggeres eller &ndres og pa den
baggrund er der foretaget visse
redaktionelle justeringer i den endelige
plan.

Du kan lese planen pa Landsbiblioteket, pa
kommunens hjemmeside www.sermersooq.al,
eller du kan fa den udleveret ved kommunens
borgerservicecentre, eller ved henvendelse til
Anlegs- og Miljgforvaltningen, telefon
367431,

Marts 2012
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BESTEMMEL SER
Kommuneplantillaeg 1C3-3 Qatserisut

BESTEMMELSER

Kommunalbestyrelsen fastlegger hermed
falgende bestemmelser i henhold il
Inatsisartutlov nr. 17 af 17. november 2010
om planlaggning og arealanvendelse,

Bestemmelserne er opdelt i overordnede
bestemmel ser og detaljerede bestemmel ser.

OVERORDNEDE
BESTEMMELSER

8§81 Formalet for omradets

anvendelse
Kommuneplantillaagget har til formdl at sikre:

e At omradet udlamgges til fadlesformd,
centerformdl.

e At der i forbindelse med byfornyelse
og byfortadning kan indpasses
nybyggeri til centerformal.

e At dea kan etableres stadepladser
inden for omrédet.

o At der ikke kan etableres saaligt
forurenende virksomheder i omradet.

82 Anvendelse af
bebyggelse

arealer og

2.1  Omradet afgramses som vist pabilag 1
og udger et areal paca5,6 ha.

2.2  Omradet opdeles i detailomraderne I,
Il og Il som vist pabilag 1

2.3  Omrédet ma anvendes til

detailvirksomhed, liberalt erhverv,
servicevirksomhed,  boliger  samt
mindre, ikke miljgbel astende

erhvervsvirksomhed i tilknytning til
butik o.l. samt enkelte bebyggelser til
offentlige formal.

2.4 | detailomrade | skal stueetager sa vidt
muligt indrettes til centerformal.

25

§3

3.1

3.2

§4
4.1

§5
5.1

5.2

Uanset 8§ 1.1 kan der i detailomréde ||
etableres;

e Fotografisk industri og
fotografiske laboratorier.

e Renserier og vaskerier.

¢ Mekaniske autovaskeanl aay samt

service - eller
reparationsanlaeg for
motordrevne karetgjer.

e Ragerier, dagtervirksomheder

og viktualievirksomheder.

Bebyggelsens art, placering og
omfang

Ny bebyggelse og bymaessige anlagg i
omradet skal ved placering og
udformning understette det aksiale
forlab gennem Stephanssons  sti.
Bebyggelse kan opferes i hgjest 5
etager.

Forinden ny bebyggelse i

detallomrédde 1l og IIl ska der
tilvejebringes detaljerede
bestemmel ser [ et saaskilt

kommuneplantillasg.

Delomradets restrummelighed

Der kan som fortagning/nybyggeri
tilfores omradet yderligere max
30.000 m2 etagemeter.

Delomradets trafikbetjening

Den del af Svend Jungep Aqquuta der
forbinder Dronning Ingridsveg og
Qatserisut omdannes til sivegade med
parkeringspladser.

Dronning Ingridsvel kan opgraderes
for at forbedre adgangen til Dr. Ingrids
hospital mm.

Marts 2012
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BESTEMMEL SER
Kommuneplantillaeg 1C3-3 Qatserisut

8§86 Byfornyelse og sanering

6.1 B-239, B-252, B-273, B-1246, B-
1590, B-1635, B-1729, B-2060, B-
2320, B-2321 skal kunne nedrives i
forbindelse med omdannelse til Center
og boligformal.

Marts 2012 Kommuneqgarfik Ser mersooq 14




DETALJEREDE BESTEMMEL SER
Kommuneplantillaeg 1C3-3 Qatserisut

DETALJEREDE BESTEMMELSER

Der fastleegges alene detaljerede
bestemmelser for detailomrade I.

87 Bebyggelsens placering
Detailomréadel

7.1  Der udlegges 5 byggefelter som vist
pa Bilag 2.

7.2 Ny bebyggelse ma kun opfares
indenfor de pad Bilag 2 Vviste
byggefelter.

7.3 Bebyggelse i byggefelt 1 ma
maksimalt veere 3 etager.

7.4  Bebyggelsen i byggefelt 2 ma opfares
i hgjest 5 etager i den nordlige del af
byggefeltet og i hgjest 3 etager i den
sydlige del af byggefeltet, jf.
retningsgivende illustration figur 8

7.5  Bebyggelse i byggefelt 3-5 ma opfares
I hgjest 3 etager.

88 Bebyggelsens ydre fremtraeden
Detailomréadel

Facader

8.1 Ny bebyggelse skal gives en varieret,
men helhedspraget udformning i kraft
af arkitektur, materialer,
bygningshgjder og volumner.

8.2  Bebyggelse i byggefelt 2 skal sa vidt
muligt helt eller delvist heves pa
sgjler, eller udfgres med “huller” i
facadens nedre etage, sa der skabes
visuel kontakt til opholdsarealet mod
gst.

8.3  Mindre bygningsdele som karnapper,
altaner og lignende (i etagerne over
stueplan) ma overskride byggefeltets
afgraensning i begreenset omfang.

8.4  Bygninger med facader, der graenser
op til byrummene, skal have niveaufri
kundeindgang/hovedindgang.

8.5 Brandtrapper og tilkerselsramper ma
ikke placeres ud til Stephanssons Sti.

Sokler

8.6 Hvis en sokkel er hgjere end %2 m skal
den del, der er hgjere end Y% m,
udferes i samme materialer som
facaden.

Tage

8.7  Omradets bebyggelse skal opfares
med tage med en taghaldning pa
mellem 7° og 25 °. Der kan tillades
tagterrasser.

Solfangere

8.8  Solfangere ma ikke  medfare
bleendingsgener for naboer, genboer
eller forbipasserende.

Ventilationsafkast

8.9  Ventilationsafkast skal placeres, sa de
ikke er synlige fra offentlige veje og
stier.

8.10 Ventilation og lignende skal indga
som en del af en bygning og indpasses
som en integreret del af bygningens
arkitektur.

8.11 Ventilationsmotorer ma ikke placeres
pa bygningernes tage eller facader.

89 Vej- og stiforhold
Detailomréadel

9.1 Udformningen af Stephanssons sti
skal indga i et samspil med
bygningsfacaderne i byggefelt 1 og 2.

9.2  Belagning, belysning og udformning i
gvrigt af Stephanssons sti skal udfares
sdledes, at der opnas en
helhedsvirkning med det @vrige
aksiale forlgb.

Marts 2012
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DETALJEREDE BESTEMMEL SER
Kommuneplantillaeg 1C3-3 Qatserisut

9.3  Der etableres sivegade og parkering i med ledningsejer og skal falge
princippet vist pa bilag 2. ledningsejers anvisninger og regler.

9.4  Etablering af vejadgang til parkering 10.4 Indenfor omradet kan der placeres
ved byggefelt 1 og 2 skal udfares i tekniske anleg, herunder
princippet vist pa bilag 2. transformerstationer  til  omradets

. . lokale  forsyning.  Placering  af

9.5 Ec?r;munzk?;nensl haerrllre]:(r)ilr? snortrlnl transformerstationer skal ske i samrad
il P gl n% 9 ntal med Nukissiorfiit, og placeres sa de
anlegges .ﬂ gende anta ikke virker skemmende for omradet
parkeringspladser: som helhed
Bolig pa 50 mzeller mindre end 50 mz:

Y4 P-plads.

Bolig over 50 mz: % P-plads §11 Ubebyggede arealer
Kollegieverelse og bolig for Detailomrade |

uddannelsessggende: 1/5 P-plads.

Udvalgsvarebutikker, kontorbyggeri, 11.1  Ubebyggede arealer ma ikke anvendes
restauranter og lignende: 1 P-plads pr. til leengerevarende oplag af nogen art.
>0 m-z. _ 11.2 Ubebyggede arealer, befastninger og
Dagligvarebutikker: 1 P-plads pr. 25 vejudstyr, der pa grund af byggeri
ma. eller anden aktivitet er gdelagt, skal

9.6  Deponering af sne skal ske inden for genetableres.
detailomraderne og ma ikke uden 11.3  Der afgranses areal til pladsdannelse
tilladelse af kommunen deponeres som vist p bilag 2.
andre steder udenfor delomradet

114 Indretning af pladsen skal give
mulighed for, at aktiviteter og

§10 Tekniske anlaeg begivenheder kan ske hele aret.
Detailomrade | 11.5 Belysning skal vere med til at

. markere pladsens rumlige karakter,

10.1 Ny bebyggelse skal tilsluttes den samtidig med at den skal rette sig mod
offentlige el, vand og kloaknet. fodgangere og cyklister.

102 Alt grit og sort spildevand skal 11.6  Udearealerne mellem byggefelt 1-5
afledes via kloak. Overfladevand ma skal indrettes til faelles ophold / leg.
dog ikke ledes til kloak, men skal
bortledes saledes, at der ikke opstar
gener for omkringliggende . , .
bebyggelse, veje, stier og ubebyggede 8§ 12 Betingelser for ibrugtagning
arealer. Detailomréadel

10.3  Forsyningsledninger som el, vand,
varme og kloak skal nedgraves og skal 12.1  Forinden  ibrugtagning af ny
sa vidt muligt respekteres og ma ikke bebyggelse skal ngdvendige
overbygges eller befaestes. En evt. parkeringspladser veere etableret.
tredjeparts omlagning af . . .
ledningsanleeg er uden udgifter for 12.2 fFOfIFdeI’l |brggta%n|n]9v gkal Ider
ledningsejer, og ma kun ske i samrad oreligge en gockendt afvandingsplan.
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VEDTAGELSESPATEGNING
Kommuneplantilleg 1C3-3 Qatserisut

VEDTAGELSE

Kommuneplantilleg 1C3-3, Qatserisut, Nuuk, blev vedtaget af Kommuneqarfik Sermersoogs
Kommunalbestyrelse den 20.03.2012

Kommuneqarfik Sermersooq d. ZL/ X 2ol

Ao C M 4%

-
Asii Chemnitz Narup ! Sgren Hald Mgller
Borgmester Adm. direktgr

Kommuneplantillegget 1C3-3, Qatserisut, Nuuk, er offentlig bekendtgjort som endeligt geldende
den 28.03.2012
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Hvad er et kommuneplantilleeg?

Kommuneplanlaegning er en kontinuerlig proces, og kommunalbestyrelsen er derfor i henhold til
Planloven (Inatsisartutlov nr. 17 af 17. november 2010 om planlaegning og arealanvendelse) forpligtet til
at ajourfgre kommuneplanen i ngdvendigt omfang. Denne ajourfgring gennemfgres ved Igbende at
tilvejebringe tillaeg til kommuneplanen med relevante sendringer eller tilfgjelser til planen.

Kommunalbestyrelsen kan saledes til enhver tid tage initiativ til at udarbejde et kommuneplantillzeg med
naermere bestemmelser for arealers anvendelse og bebyggelse. Kommunalbestyrelsen har dog
derover pligt til at udarbejde et kommuneplantilleeg med detaljerede bestemmelser:

e Nar det er ngdvendigt for at sikre landsplanlaegningens og kommuneplanens virkeliggarelse.
e Inden der gives arealtildeling til starre eller veesentlige bygge- eller anleegsarbejder.
e Inden nedrivning af starre eller veesentlig bebyggelse.

Et kommuneplantillzeg bestar af 2 dele, en redeggrelsesdel og en bestemmelsesdel.

e Redeggrelsesdelen indeholder en beskrivelse af planens formal og retsvirkninger, og hvordan
planen forholder sig til gvrig planleegning for omradet.

¢ Bestemmelsesdelen indeholder de bestemmelser, der skal fglges i forbindelse med planens
realisering. Bestemmelserne er delt op i overordnede bestemmelser og detaljerede
bestemmelser. Alle bestemmelser er juridisk bindende, dog kan der under visse betingelser
dispenseres fra de detaljerede bestemmelser. Derudover indeholder bestemmelsesdelen de
bindende kortbilag.

Offentlig bekendtggarelse

Kommuneplantilleegget er offentligt bekendtgjort som endeligt geeldende den 18.06.2014.

Hvor kan planen leeses?

Du kan laese planen pa Landsbiblioteket eller p& kommunens hjemmeside www.sermersooq.gl, og du
kan fa den udleveret ved kommunens borgerservicecentre eller ved henvendelse til Anlaegs- og
Miljgforvaltningen, Imaneq 20, 3900 Nuuk, telefon 36 74 31.



http://www.sermersooq.gl/
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1C3-4 NUUK

REDEGYRELSE

FORMAL OG PRINCIPPER

Formalet med plantillaegget er at sikre udviklingen af omradet ved
Handelsskolen, Landsretten, Grgnlands arbejdsgiverforening,
Piareersarfik og Edmongarden sker i henhold til Kommunegarfik
Sermersooq’s overordnede principper for omradet.

Principperne for det naerveerende plantilleeg er:

1.

KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQ

At sikre mulighed for, at der kan ske en bebyggelsesmaessig
forteetning og en byrummaessig forbedring i omradet.

At den samlet bebyggelse far en sammenhaeng med de
gvrige bebyggelser, med hensyn til bygningshgijder,
bygningsvolumen og tagformer.

At udforme Jens Kreutzmannip Aqqutaa saledes at "Den
visuelle akse” mellem havet og Sermitsiaq bliver
understreget, se figur 5.

At sikre den fremtidige udformning af pladsen nord for
Retsbygning, B-2121 sker som en del af udviklingen af "Den
historiske akse”, se figur 5.

At disponere arealerne i omradet saledes behovet for p-
pladser i naeromradet tilgodeses.

Fig. 1. Planomradet bestar af Handelsskolen (B-1655), Retsbygning
(B-2121 og B-2390), Grgnlands Arbejdsgiverforening (B-2634),
Piareersarfik (B-2704) og Egmontgarden (B-1347).
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KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQ

REDEGYRELSE

EKSISTERENDE FORHOLD

Planomradet afgraenses som vist pa figur 1 af Agqusinersuag mod
nord og af midtbyens hovedafvandingskanal mod gst. Mod syd af
Dronning Ingrids Hospitals (Sana) 3 punkthuse og mod vest af
Jens Kreutzmannip Agqqutaa. Planomradet er ca. 1.9 ha.

Omradet bestar af en raekke administrationsbygninger, to
uddannelsesinstitutioner, og et kollegium med en integreret
daginstitution, som kan ses pa den nedenstaende figur 2.

Fig. 2. fra gverst venstre: B-2121 Retten i Grgnland og Sermersooq
Kredsret, B-2634 Grgnlands Arbejdsgiverforening, B-2390 Landsretten, B-
2704 Piareersarfik Nuuk, B-1347 Egmontgarden og B-1655 Handelsskolen
nederst til hgjre.

Bebyggelsen kan beskrives som 2-3 etagers saddeltags
leengehuse organiseret omkring to gard-rum, som ligger som
"udposninger” langs Jens Kreutzmannip aqqutaa, se figur 3.
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REDEGYRELSE

Fig. 3. Gard rummene

Bebyggelsen ud til Jens Kreutzmannip Aggutaa danner en
facadelinje, som understreger det flotte kig ned til vandet, mod
syd, og mod nord ad Ceresvej kan Sermitsiaq ses i horisonten.
Denne akse kaldes for "Den visuelle akse”, se figur 4.

Fig. 4. Det flotte kig mod havet og Sermitsiaq (Den visuelle akse)

KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQ

I den nordlige del af planomradet, ud til Aqqusinersuag ligger der
et restareal, som Kommuneqarfik Sermersooq gnsker at udvikle i
forbindelse med byrumsdannelser langs den historiske akse. "Den
historiske akse” gar fra Kolonihavnen til Atlanthavnen og lgber
igennem planomradet langs den nordlige del af omradet ved
Stephasson sti, se figur 5 pa den naeste side.
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REDEGYRELSE

KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQ

Fig. 5. Den visuelle akse og facadelinje (bld). Den historiske akse (rad),
to g&rdrum og restarealet.

Endvidere findes der en afvandingskanal centralt i omradet, hvor
overflade- og dreenvand fra Tuujuk omradet mod nord lgber
igennem. Det grgnne andehul omkring denne kanal i omradet
(figur 6) skal bevares og understgttes i den videre udvikling af
planomradet.

Fig. 6. Den grgnne lomme
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REDEGYRELSE

KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQ

PLANENS HOVEDTRAEK

Planomradet er udlagt til et centeromrade. Plantilleegget giver
muligheder for at der kan ske en forteetning af det eksisterende
planomrade, ved at udlaegge byggefelter til udvidelser af de
eksisterende bygninger. Derudover udlaegger tillaegget arealer til
byrum og parkering.

Plantilleegget skal sikre at en forteetning af planomradet sker med
respekt for de eksisterende bygninger, samt at sikre at udviklingen
af omradet understgtter de eksisterende miljger, som byrum og
det grgnne andehul.

Desuden fastleegger tilleegget to facadelinjer og en
principbeskrivelse af udformning af Jens Kreutzmannip Agquitta,
saledes at "Den visuelle akse” kan understattes bedst mulig.

Udvidelse af de eksisterende bygninger

Der er udlagt 3 nye byggefelter i planomradet, se bilag 2. Det
farste byggefelt, byggefelt 1, er til udvidelsen af Retsbygning B-
2122. Statens Bygningsstyrelse har igangsat et udvidelsesprojekt
pa den eksisterende bygning B-2121, da de eksisterende rammer
ikke kan imgdekomme lokalebehovet for Sermersooq Kredsret og
Retten i Grgnland. Billederne pa figur 7 og 8 viser hvordan
udvidelsen af retsbygning i princippet kan se ud.

Fig. 7. Udvidelse af B-2121, set fra Stephanson sti, "Den historiske akse”. Facader teenkes beklaedt med
lodret breeddebekleedning i ubehandlet tree, en traebeklsedning som over tid vil blive lysere. Der er ved
materialevalg og farvesaetning af tilbygningen hentet referencer i den nuvaerende bygnings rgdmalede
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REDEGYRELSE

Fig. 8. Udvidelse af B-2121, set fra krydset ved Agqusinersuaq og Ceresvej. Bemeerk at byrummet foran
retsbygning skal udvikles som et led i byrumsdannelserne lang "Den historiske akse”.

KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQ

Forslaget til udvidelsen af retsbygningen er i 2 etager med
saddeltag og har taget udgangspunkt i den eksisterende bygnings
formsprog og stgrrelse. Materiale- og farvevalg til udvidelsen, gar
at den samlede bygningen ikke fremstar som en lang bygningen,
men er delt i to dele. Gavlene som vender ud til pladsen (se figur
8) brydes op med forskellige starrelser af vinduer, og skaber et
samspil med de bevaegelige rade skodder.

Det andet byggefelt, byggefelt 2, er gremeerket til Grgnlands
Arbejdsgiverforening B-2634, Landsretten B-2390 og Piareersarfik
B-2704. Udvidelser af de eksisterende bygninger pa byggefelt 2
skal tage hensyn til nabobygninger og den grgnne lomme som
ligger centralt i omradet.

For at sikre en helhedsvirkning i omradet ma udvidelser i byggefelt
1 og 2 kun opfares i maksimalt 2 etager med udnyttet tag.

Byggefelt 3, er gremaerket til Handelsskolen B-1655. Tilleegget
giver mulighed for at Handelsskolen kan fa en ekstra etage pa de
nuvaerende to etager, sa fremtidig bebyggelse i 3 etager spiller op
til den planlagte fremtidige bebyggelse pa den anden side af
Aqqusinersuaq (Tuujuk omrade) som hovedsagelig vil vaere i 2-4
etager.
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REDEGYRELSE

Landskab

Kommuneplantilleeget sikrer en raekke seerlige landskabstreek i
omradet.

Det farste er den grgnne lomme, som ligger centralt i omradet
(figur 6). I trdd med Kommunegqarfik Sermersooq’s gnske om at
skabe bedre byrum, fastlaegger planen bestemmelser, som skal
sikre at andehullet bevares og videreudvikles.

Det andet landskabstraek er Jens Kreutzmannip Agqgutaa, hvor de
eksisterende bygninger er med til at skabe det fine kig ned til
vandet og til Sermitsiaq. Safremt vejen skal opgraderes i
fremtiden, skal man tage hgjde for at kigget ned til vandet bliver
mere synlig, blandet andet ved at lave en ensartet haeldning fra
Aqgqusinersuaq og ned til Sanave;.

Byrum
Kommuneplantillaeget udleegger arealer til byrum, med det formal
at byrummene kan blive til mere velfungerende rum.

Pladsen ud til Agqusinersuaq skal udvikles som led i
byrumsdannelser langs "Den historiske akse”. Pladsen skal ses
som en "pause” i forlgbet af "Den historiske akse” og "Den visuelle
akse”. Pladsen er ogsa det sted hvor de to akser mgder hinanden.
Kommuneplantilleeget giver mulighed for at der ske uformelle
aktiviteter pa pladsen i samrad med de omkringliggende
funktioner. Desuden vil busstoppet med fordel kunne inddrages i
den endelige udformning af pladsen.

Fig. 9. Pladsen foran B-2121.
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Jens Kreutzmannip Aggutaa er med sine ca. 22 meters bredde et
rimeligt bredt byrum, som er defineret af facadelinjer pa begge
sider. Plantillaeegget udleegger arealer til p-pladser langs stien og
giver mulighed for at den eksisterende grgft laves om til et mindre
trug, se bilag 4. Desuden giver tillaegget mulighed for at den
eksisterende rabat mellem vej og fortov kan inddrages til fortovet.
Pa den anden side af vejen skal rabatten laves om til et fortov.
Udformning af Jens Kreutzmannip Aqqutaa skal ske i princippet
som vist pa figur 10. Jens Kreutzmannip Aqqutaa skal ved sin
udformning understrege "Den visuelle akse”, og udformes saledes
at sammenhaengen med Ceresvej opnas.

Fig. 10. Principsnit af byrummet ved Jens Kreutzmannip Agqutaa. Udformning af
byrummet skal understgtte "den visuelle akse”.

Trafik- og parkeringsforhold

Vejadgangen til planomradet kan kun ske fra Jens Kreutzmannip
Aqqutaa.

De udlagte arealer til p-pladser skal befeestes og udformes i
samrad med Kommuneqarfik Sermersooq.

KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQ 11
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REDEGYRELSE

FORHOLD TIL EN ANDEN PLANLAGNING

Landsplanlaegning
Plantilleegget er i overensstemmelse med landsplanlaegningen.

Jordfaste fortidsminder

Kommuneqarfik Sermersooq er ikke bekendt med at der er

fortidsminder i omradet. Jordarbejder i omradet er underlagt
Inatsisartutlov nr. 11 af 19. maj 2010 om fredning og anden

kulturarvsbeskyttelse af kulturminder.

Kommuneplan
Plantilleeg er omfattet af Kommuneplan Sermersooq 2024, der i
hovedstrukturen udleegger omradet til feellesformal.

Neaervaerende kommuneplantilleeg omhandler alene omrade Ill i
delomrade 1C3.

Det har vaeret behov for en mindre justering af delomradets
afgreensning som vist pa figur 10.

Miljghandlingsplan

Hvis man i forbindelse med gravearbejde opdager forurening i
omradet, skal Kommunegarfik Sermersooq’s Afdeling for Miljg og
Beeredygtighed straks informeres. Bortskaffelse af miljgrigtigt
affald, som f.eks. olieforurenet jord, skal ske i henhold til de
kommunale affaldsregulativer samt geeldende lovgivning pa
omradet.

Teknisk forsyning
Ny bebyggelse skal tilsluttes den offentlige el-, vand-, kloak- samt
varmeforsyningsledninger.

Forsyning mht. el, vand, kloak og varme skal fares under terraen.

Inden for omradet kan der placeres offentlige tekniske anlzeg,
sasom transformerstationer til omradets lokale forsyning.
Placering af transformerstationer skal ske i samrad med
Nukissiorfiit.

Varme

Omradets opvarmningsform fastseettes efter Nukissiorfiits
retningslinier.

Kloakering
Bygningen skal tilsluttes offentlig kloak iht. til
spildevandshandlingsplanen.

12
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KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQ

REDEGYRELSE

Overfladevand herunder tagvand ma ikke ledes til kloak, men skal
bortledes til greft, saledes at der ikke opstar gener for gvrig
bebyggelse i omradet, stier, veje og ubebyggede arealer.

Renovation
Omradet er omfattet af Kommunegarfik Sermersooq
renovationsordning efter det til en hver tid geeldende regulativ.

Snerydning og bortkarsel af sne

Forteetning i delomradet vil naturligvis reducere sneoplagsarealer.
Der skal derfor etableres en forening i omradet, safremt dette ikke
allerede er geeldende med henblik pa at vedligeholde veje, p-
pladser, stier og friarealer inden for omradet. Ejerforeningen kan
selv fastseette regler herfor. Bortkgrsel af sne skal ske ud til
fiorden, enten ved natrenovationsanlaegget eller ved Atlantkajen i
containerhavnen.

Byggemodningsudgifter
Omradets byggemodningsudgifter og fordeling blandt de
implicerede parter skal fremga af saerlig betalingsvedtaegt.

Opheevelse af geeldende plantilleeg

For en del af planomradet geelder i gjeblikket Lokalplan 1.07,
Institutionsbyggeri ved Sana fra 1990. Med den endelige
vedtagelse af dette plantilleeg ophaeves det tidligere Lokalplan
1.07 jf. Inatsisartutlov nr. 17 af 17. november 2010 om
planleegning og arealanvendelse § 66.

Offentliggarelse

Forslag til Kommuneplantillzeg 1C3-4, Centeromrade ved
Aqgqusinersuag har veeret fremlagt til offentlig debat i perioden fra
den. 27.11.2013 — 15.1.2014. De er fremkommet et hgringssvar.
Bemaerkningerne har alene haft redaktionel karakter og er lagt til
grund for justeringer i den endelige plan.
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PLANTILLAGGETS RETSVIRKNINGER

Endelige retsvirkninger

Kommunalbestyrelsen skal virke for kommuneplanens
gennemfarelse, herunder ved tildeling af arealer. (Planlovens §
29).

Nar der er foretaget offentlig bekendtgarelse af den endelige
vedtagelse af dette kommuneplantillzeg, ma der saledes ikke
retligt eller faktisk etableres forhold i strid med
kommuneplantilleeggets bestemmelser. (Planlovens § 30).

Under visse omstaendigheder kan der dog dispenseres fra mindre
veesentlige afvigelser i de detaljerede bestemmelser. Mere
betydende afvigelser samt afvigelser fra de overordnede
bestemmelser kreever, at der tilvejebringes et nyt
kommuneplantilleeg. (Planlovens 8 50).

Den hidtidige lovlige brug af arealer, bygninger og anlaeg kan
fortseettes som hidtil, hvorimod f.eks. andret brug eller opfarelse
af ny bebyggelse ikke ma veere i strid med kommuneplantillaegget.

Kommuneplantilleegget medfarer ikke i sig selv, at arealer,
bygninger og anleeg, som er indeholdt i planen, skal etableres.
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BESTEMMELSER

BESTEMMELSER

Kommunalbestyrelsen fastlaegger hermed fglgende bestemmelser i henhold til Inatsisartutlov nr. 17 af
17. november 2010 om planlaegning og arealanvendelse

Bestemmelserne er opdelt i overordnede bestemmelser og detaljerede bestemmelser.

De overordnede bestemmelser udggr planens principielle indhold, og der kan derfor ikke meddeles
dispensation fra disse bestemmelser. Der kan henhold til lovgivning dispenseres fra de detaljerede
bestemmelser, safremt dette ikke er i strid med planens principper.

Overordnede bestemmelser

NUGZALDENDE BESTEMMELSER

FREMTIDIGE BESTEMMELSER

Delomradets afgraensning

ot /4 o

f"“d n '. ff i %%
¢ 2, "'-._ 1C3
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N s . E éfy
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1C2 G 1C2 0t
..... b R 7 8 R
Med ikrafttreeden af naerveerende tillaeg afgreenses
delomrade som vist herover.
Delomradet opdeles i omraderne |, Il og Ill.
Med skravering er angivet de arealer der inddrages
1C3 fra delomrade 1C2.
Formal

Center formal

Center formal

KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQ
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Anvendelse

Omradet er udlagt til feelles formal, center og offentlige
forméal. Omradet kan veere forurenet og forinden etablering
af bolig skal der foreligge en miljgvurdering.

Desuden geelder de overordnede bestemmelser, der
findes i kommuneplantilleeg 1C3-3:

e At omradet udleegges til feellesformal, centerformal.
e Atder kan etableres stadepladser inden for omradet.

e Atder ikke kan etableres seerligt forurenende
virksomheder i omradet.

e  Omradet ma anvendes til detailvirksomhed, liberalt
erhverv, servicevirksomhed, boliger samt mindre,
ikke miljgbelastende erhvervsvirksomhed i tilknytning
til butik o.l. samt enkelte bebyggelser til offentlige
formal.

e | detailomrade | skal stueetager sa vidt muligt
indrettes til centerformal.

Omradet opdeles i detailomraderne |, Il og lll som vist pa
bilag 1

Uanset § 1.1 kan der i detailomrade 1l etableres;
e Fotografisk industri og fotografiske laboratorier.
e Renserier og vaskerier.

¢ Mekaniske autovaskeanleeg samt service — eller
reparationsanlaeg for motordrevne kgretgjer.

e Rggerier, slagtervirksomheder og
viktualievirksomheder.

Omréadet er udlagt til feelles formal, center og offentlige
formal.

Omradet ma anvendes til detailvirksomhed, liberalt
erhverv, servicevirksomhed, boliger samt mindre, ikke
miljgbelastende erhvervsvirksomhed i tilknytning til butik
o0.l. samt enkelte bebyggelser til offentlige formal.

Der ikke kan etableres seerligt forurenende virksomheder i
omradet.

Der kan dog i omrade Il etableres:

e Fotografisk industri og fotografiske laboratorier.
e Renserier og vaskerier.

¢ Mekaniske autovaskeanleeg samt service — eller
reparationsanlaeg for motordrevne kgretgijer.

e Rggerier, slagtervirksomheder og
viktualievirksomheder.

Omréadet ved omrade | kan veere forurenet, og forinden
etablering af bolig skal der foreligge en miljgvurdering.

| omrade | skal stueetager sa vidt muligt indrettes til
centerformal. Og der kan etableres stadepladser inden for
omradet.

Pladsen nord for B-2121 i omrade Il skal udformes en del
af udviklingen af "Den historiske akse”.

Bebyggelse

Her geelder de overordnede bestemmelser, der findes i
kommuneplantilleeg 1C3-3:

Ny bebyggelse og bymaessige anleeg i omradet skal ved
placering og udformning understgtte det aksiale forlgb
gennem Stephanssons sti. Bebyggelse kan opfares i
hgjest 5 etager.

Forinden ny bebyggelse i detailomrade 1l og Ill skal der
tilvejebringes detaljerede bestemmelser i et saerskilt
kommuneplantillaeg.

Formalsbestemmelser i Lokalplan 1.07:
e at bebyggelse tilpasses eksisterende terraen

e atny bebyggelse i omradet far en udformning, der
er i overensstemmelse med den stedlige
byggetradition, eller bebyggelsen pa anden méade
ved sin arkitektoniske udformning og indpasning
kan medvirke til at bevare og forbedre karakteren
af det omkringliggende miljg

Ny bebyggelse og bymeessige anleeg i omradet skal ved
placering og udformning understgtte "Den historiske akse”,
som forlgber gennem Stephanssons sti, og "Den visuelle
akse”, som forlgber langs Jens Kreutzmannip agqqutaa og
Ceresvej.

Bebyggelse i omrade | kan opfares i hgjest 5 etager.

Bebyggelse i omrade Il ma ikke opfares med mere end 2
etager. Tagetage ma udnyttes. Dog kan B-1655
(Handelsskolen) opfares i 3 tager.

Ny bebyggelse skal have en sammenhaeng med de gvrige
bebyggelser, med hensyn til bygningshgijder,
bygningsvolumen og tagformer.

En ny bebyggelse skal tilpasses til det eksisterende
terreen.

Forinden ny bebyggelse i omrade Il skal der tilvejebringes
detaljerede bestemmelser i et saerskilt kommuneplantillaeg.

KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQ
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Rummelighed

Omradets areal er ca. 5,5 ha.

Detailomrade 1: Der kan som fortaetning/nybyggeri
tifares omradet yderligere max 30.000 m? etagemeter.

Lokalplan 1.07: at der er sammenhaeng i den
langsigtede udbygning af omradet.

Omréadets areal er ca. 5,8 ha.

| omréde | kan der som forteetning/nybyggeri tilfgres omradet
yderligere max 30.000 m? etagemeter.

Restrummeligheden i omrade Il er ca. 3100 m2 etagemeter.

Restrummeligheden for omréde I bliver fastlagt i forbindelse
med udarbejdelsen af detaljerede bestemmelser for omrade
Il.

Bevaringshensyn

Klausulerede zoner

Trafik og teknisk forsyning

Adgang til omradet sker via Jens Kreutzmannip
Aqquitaa, Dr. Ingridsvej og Sanavej og Evalueringsve;.

Desuden geelder de overordnede bestemmelser, der
findes i kommuneplantilleeg 1C3:

Den del af Svend Jungep Aqquuta der forbinder
Dronning Ingridsvej og Qatserisut omdannes til sivegade
med parkeringspladser.

Dronning Ingridsvej kan opgraderes for at forbedre
adgangen til Dr. Ingrids hospital mm.

Adgang til omradet sker via Jens Kreutzmannip Aqquitaa, Dr.
Ingridsvej og Sanavej og Evalueringsve;.

Den del af Svend Jungep Agquuta der forbinder Dronning
Ingridsvej og Qatserisut omdannes til sivegade med
parkeringspladser.

Dronning Ingridsvej kan opgraderes for at forbedre adgangen
til Dr. Ingrids hospital mm.

Udformning af Jens Kreutzmannip Aqqutaa skal understgtte
"Den visuelle akse” som forlgber gennem Jens Kreutzmannip
Aqqutaa og Ceresve,j.

Byfornyelse

Her geelder de overordnede bestemmelser, der findes i
kommuneplantillaeg 1C3-3:

At der i forbindelse med byfornyelse og byforteetning kan
indpasses nybyggeri til centerformal.

B-239, B-252, B-273, B-1246, B-1590, B-1635, B-1729,
B-2060, B-2320, B-2321 skal kunne nedrives i
forbindelse med omdannelse til Center og boligformal.

Der kan i forbindelse med byfornyelse og byfortaetning
indpasses nybyggeri til centerformal.

B-239, B-252, B-273, B-1246, B-1590, B-1635, B-1729, B-
2060, B-2320, B-2321 skal kunne nedrives i forbindelse med
omdannelse til Center og boligformal.

Etaper

Detaljerede bestemmelser

Her geelder de overordnede bestemmelser, der findes
i kommuneplantilleeg 1C3-3.

Her geelder de detaljerede bestemmelser, der findes i
kommuneplantillaeg 1C3-3 og kommuneplantilleeg 1C3-4.

KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQ
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DETALJEREDE BESTEMMELSER
Detaljerede bestemmelser geelder kun for omrade il i delomrade 1C3.

Bebyggelsens placering

Stk. 1. Ny bebyggelse ma kun placeres indenfor de pa bilag 2 viste
byggefelt 1, 2 og 3.

Stk. 2. Facadelinjen pa bilag 2 skal overholdes.
Bebyggelsens ydre fremtreeden

Stk. 1. Ny bebyggelse skal med hensyn til etageantal, tagform og
volumener tilpasses eksisterende bygninger.

Stk. 2. Materiale- og farvevalg til udvidelser skal tilpasses eksisterende
bygning og derved skabe en helhedsvirkning.

Stk. 3. Facader og gavle som vender ud til offentlige byrum skal udformes
med abninger.

Stk. 4. Ventilationsanleeg og tilsvarende skal indga som en del af en
bygning og indpasses som en integreret del af bygningens arkitektur.

Vej, stier og parkeringsforhold
Stk. 1. Tilkgrsel til omradet ma kun ske fra Jens Kreutzmannip Agqutaa.

Stk. 2. Jens Kreutzmannip Aqqutaa skal udformes i princippet som vist
bilag 4.

Stk. 3. De med P meerkede arealer udleegges til parkering.

Stk. 4. Der skal ved udvidelse anleegges faglgende antal
parkeringspladser:

e 1 p-plads pr. 75 m” etageareal

Stk. 5. Etablering af de fremtidige parkeringspladser skal bekostes af
arealrettighedshaver og skal i hvert enkelt tilfaelde ske i samrad med
Kommunegarfik Sermersooq

Tekniske anleeg

Skt. 1. Ny bebyggelse skal tilsluttes til den offentlige el-, vand- og
fiernvarme samt kloak.

Stk. 2. Alt grat og sort spildevand skal afledes via kloak. Overfladevand og
dreenvand ma ikke ledes til kloakken, men skal bortledes saledes, at der
ikke opstar gener for omkringliggende bebyggelser, veje, stier og
ubebyggede arealer.

KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQ 18
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Stk. 3. Forsyningsledninger som el, vand, varme og kloak skal nedgraves.
En evt. tredjeparts omleegning af ledningsanleeg er uden udgift for
ledningsejer, og ma kun ske i samrad med ledningsejer og skal falge
ledningsejer anvisninger og regler.

Stk. 4. Inden for omradet kan der placeres tekniske anleeg, herunder
transformer stationer til omradets lokale forsyning. Placering af
transformerstationer skal ske i samrad med Nukissiorfiit, og integreres i
bebyggelsen.

Ubebyggede arealer
Stk. 1. Den gra@nne lomme, se bilag 2, centralt i omradet skal bevares.

Stk. 2. Udformning af pladsen nord for B-2121, skal svare til det er
beskrevet i designmanualen "Imaneq Designmanualen 2011+".

Stk. 3. Vegetation i planomradet skal i videst mulig omfang bevares.
Ubebyggede arealer, hvis vegetation eller overfalde pa grund af byggeri
eller anden aktivitet er gdelagt, skal genetableres eller tilsaet.

Stk. 4. Deponering af sne skal ske indenfor omraderne og ma ikke uden
tilladelse af Kommunegarfik Sermersooq deponeres andre steder uden for
deltailomradet.

Stk. 5. Sneoplag skal ikke veere til gene for det daglige virke i omradet.
Kommunegarfik Sermersooq har ret til at bortk@re sneoplaget pa
arealrettighedshaver’s regning, hvis dette ikke bliver overholdt.

Ejerforening

Stk.1. Der skal stiftes en forening til varetagelse af de feellesinteresser i
omradet. Foreningen skal stedse holde Kommunegarfik Sermersooq
underrettet om sin adresse. Foreningen har ansvaret for drift og
vedligeholde (herunder vintervedligehold) veje, stier, pladser og friarealer
inden for omrader.

Stk. 2. Arealrettighedshaver i omradet skal veere medlem af denne
ejerforening.

Stk. 3. Foreningen skal vedligeholde p-pladser.
Betingelser for ibrugtagning

Stk. 1. Forinden ibrugtagning af ny bebyggelse skal ngdvendige
parkeringspladser veere etableret jf. § 3. stk. 4.

Stk. 2. Forinden ibrugtagning skal der foreligge en godkendt
afvandingsplan jf. § 4. stk. 2.

Byggemodning

Stk. 1. Omradets byggemodningsudagifter til feellesinteresse og fordeling
blandt de implicerede parter skal fremgar af szerlig betalingsvedtaegt.

KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQ 19



1C3-4 NUUK VEDTAGELSESPATEGNING

Kommuneplantillzeg 1C3-4, Centeromrade ved Aqqusinersuaq, Nuuk — Omrade Ill vedtages hermed af
Kommunegarfik Sermersoogs Kommunalbestyrelse den 28.04.2014.

Kommuneqarfik Sermersooq den. ]% .06 20“{

ANG

Asii Chemnitz Narup / Steffen Ulnich-Lyrige

Borgmester Adm. direktar

Offentlig bekendtgeres som endeligt gaeldende den 18.06.14
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'===  Gregnne lomme

[ lllogannginnersaq / Byrum

Sanaartol rfissaq / Byggefelt

Sanaartorfissat normui /
Byggefelt nummer

lllut silataat / Facadelinie

Biilit uninngaarfiit /
P-pladser

KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQ
Sanarfinermut avatangiisinullu ingerlatsivik
Anlzgs- og Miljsforvaltningen

Kommunimut pilersaarummu t tapiliussaq 1C3-4
Kommuneplantilleg | C3-4

llanngussaq 2 Sumiiffik 1ll, sanaartorfissallu
Bilag 2 Omrade Il og byggefelter

Apriili 2014 / April 2014

Uutuut 1:1000 / Mal 1:1000
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llisarnaatinut nassuiaatit
Signaturforklaring

"SQZ Takissuseq / Afstand
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KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQ Bilag 4 lllustrationstegning
Sanarfinermut avatangiisinullu ingerlatsivik Apriili 2014 / April 2014
Anlzgs- og Miljgforvaltningen Uutuut 1:500 / M3l 1:500
-a A4

Kommunimut pilersaarummut tapiliussaq | C3-4
Kommuneplantillzeg | C3-4 om 40m 80 m 120m 160m 200m
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