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Kommuneplantilleeg 1C4-2 Sipisaq Avannarleq

VEJLEDNING

Et kommuneplantilleg fastleegger bestemmelser for, hvordan arealer, nye
bygninger, stier, veje o.s.v. skal anvendes, placeres og udformes inden for et
bestemt omrade.

Et kommuneplantilleeg bestar af en redegarelsesdel og en bestemmelsesdel.

| redegarelsen fortzelles kort om kommuneplantilleggets formal og intentioner,
om de eksisterende forhold inden for og omkring omradet samt om, hvordan
kommuneplantillzegget forholder sig til den gvrige planlaegning.

Bestemmelserne i kommuneplantilleegget er delt op i overordnede og
detaljerende bestemmelser. Alle bestemmelser er bindende, dog kan der
dispenseres fra de detaljerede bestemmelser.

Efter Inatsisartutlov nr. 17 af 17. november 2010 om planlegning og
arealanvendelse har Kommunalbestyrelsen pligt til at udarbejde et
kommuneplantillaeg:

« Nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggerelse.
* Inden et starre byggeri, anleegsarbejde eller arealtildelinger kan settes i gang.
* Inden nedrivning af starre eller veesentlig bebyggelse

Formalet med planpligten er at opna sterre sammenhang i planlegningen og
inddrage borgerne heri.

Et forslag til kommuneplantilleeg skal derfor offentliggeres sa borgere og andre
kan orientere sig om planen og eventuelt komme med hgringssvar og indsigelser
til planen. Herefter vurderer Kommunalbestyrelsen eventuelle indsigelser og
@ndringsforslag, farend planen kan vedtages endeligt.

Kommuneplantillzeggets retsvirkninger er naermere omtalt I
kommuneplantillaegget.
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REDEGYJRELSE

Kommunalbestyrelsen fremlaegger hermed et
forslag til Kommuneplantilleeg 1C4-2, Sipisaq
Avannarleq, til offentlig haring.

Baggrund

Nerveerende kommuneplantilleeg er
udarbejdet pa baggrund af et konkret gnske
om nybyggeri i forbindelse med nedrivning af
B-428.

Kommuneplantillegget  tager  afset i
’Kommuneplan 2005-2014° for Nuuk, hvor
den overordnede malsatning for indpasning
af nybyggeri i bymidten er at styrke det
overordnede bymegnster og den historiske
akse, se figur 1.

Desuden gnsker kommunalbestyrelsen at
folge op pd de anbefalinger der ligger i
Kommuneplantilleg 4, “Plan for byens
rekreative omrader” fra november 2007.
Kommuneplantillegget har bl.a. til formal at
skabe rum og forlgb i byens delomrader.

Planomradet

Planomradet omfatter delomrade 1C4 og er
ca. 1,3 ha, se bilag 1.

Planomradet ligger i forlengelse af midtbyen
mod syd, og afgrenses mod nord af den
historiske akse, som gar langs Aqqusinersuag.

Omradet bestar af centerfunktioner som
butikker, cafeer, erhverv og boliger, og
kendetegner et livligt og beferdet sted, med
karakteristiske sydvendte byrum.

Figur 1) Fremtidig udvikling af Nuuk Center skal
understgtte den historiske akse.

Figur 2) Byrum og narrekreation, KPT nr. 4
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Bebyggelse

Bebyggelsen i Sipisag Avannarleq er
kendetegnet ved 1 og 2 etagers sadeltags-
bebyggelse. Bebyggelsen orienterer sig mod
tre intime byrum samt mod Aqqusinersuaq, se
figur 3. Alle bygninger langs Agqusinersuag,
pa naer B-428, har vendt facaderne mod vejen.
Byrummene benyttes i dag til parkering.

En forteetning af omradet startede i starten af
1950°erne og varede frem til slutningen af
1980’erne. Historisk set har omradet
indeholdt smahuse, som senere blev erstattet
af erhvervsbygninger.

Delomradets omgivelser

Delomradet  afgreenses mod nord  af
Aqqusinersuaq som vist pa figur 5, mod gst af
Jens Kreutzmannip Agqqutaa og mod vest af
Noorlernut. Delomradet greenser desuden op
til et boligomrade, som ligger sydover. Nord
for omradet ligger Nuuks nast eldste
kirkegdrd med sine 0,8 ha. Nordgst for
omradet ligger boligomradet Tuujuk, som pt.
er under planlegning. @st for planomradet
ligger der endnu et centeromrade, Qatserisut, i
forlengelse af den aksiale forbindelse. Dette
omrade er udpeget til byfornyelse og
forteetning. Endelig er naboomradet Noolernut
under omdannelse med opferelse af 3
punkthuse fortrinsvis til boliger og erhverv.

Landskab og terraen

Terreenet i delomradet falder 6 meter fra vest
til gst. Detailomrade 1 og 2 ligger hgjst og
stort set pa samme niveau, og detailomrade 3
ligger pa det laveste niveau. Sipisaq
Avannarleq ligger som det hgjeste punkt i den
aksiale straekning.

Figur 4) Byrum, p-pladser
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Sol-, udsigts- og vindforhold

Bebyggelsens primart nord og syd gaende
retninger giver gode forudseatninger for at
skabe attraktive byrum. Samtidig skaermer
bebyggelsen mod  Agqusinersuag mod
nordenvinden og giver le til byrummene, som
orienterer sig mod syd.

Langs facaderaekken ud mod Aqqusinersuaq
optreeder der abninger, som kaster lys pa
Agqusinersuag, og inviterer ind il
byrummene.

Figur 5) Delomradets omgivelser

Figur 6) Sol og vindforhold, samt byrum
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Planens formal og indhold

Kommuneplantilleegget har til formal at sikre,
at den fremtidige udvikling af planomradet
sker som et led i udviklingen af bymidten
langs den historiske akse.

Desuden har planen til formal at fglge op pa
de anbefalinger der ligger i
Kommuneplantilleg 4, ’Plan for byens
rekreative omrader’ om at skabe opholdsrum,
hvor byens borgere kan mgdes og vere
sammen, samt at forbinde disse med byforlgb.

Endvidere er det planens formal at sikre, at
udviklingen sker under hensyntagen til
planomradets  eksisterende  struktur  og
bebyggelse.

Anvendelse

Nerveerende kommuneplantilleeg skal sikre,
at delomradet fortsat anvendes til felles
centerformal. Omradet skal derfor kunne
indeholde et bredt  spektrum af
centerfunktioner,  herunder  boliger og
definerede byrum.

| stueetagen skal de kundebaserede funktioner
placeres. Byrummene skal fungere som aktive
pladser, hvor udenders aktiviteter kan ske
hele aret.

Disponering og opdeling
Delomradet inddeles i 3 detailomrader.

Kommuneplantillegget behandler delomrade
som en helhed, og men fastleegger alene
detaljerede bestemmelser for detailomrade Il1.

Detailomrade | bestar af en bebyggelse som
ligger omkring byrum 1 og 2 og ud mod
Aqqusinersuaq. Detailomradet knytter sig til
Imaneq, og vil med sin fremtidige
bygningshgjde snakke med bebyggelsen langs
Imaneq. Der kan i detailomradet | bygges op
til 3 etager.

Figur 7) Cafemiljg

Figur 8) Detailomrader
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Figur 9) Princip for feerdselsarealer
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Figur 10) Eksempler pa en nybebyggelse ved B-428

pa

Detailomrade 11 bestar af en bebyggelse som
ligger i forlengelse af boligomradet
Saqgarlernut. Der kan bygges op til 2 etager i
detailomrade 11, dels for at skabe attraktive og
solrige byrum, dels for at skabe en harmonisk
overgang til det tet-lave boligomrade
sydover.

Detailomrade 111 bestar af bebyggelsen pa
delomradets laveste del. Bebyggelsen graenser
op til et trafikeret vejkryds, krydset mellem
Agqusinersuag og Jens  Kreutzmannip
Aqqutaa. Der kan bygges op til 4 etager mod
krydset, og 2-3 etager pa de @vrige
byggefelter.

Den historiske akse

Den historiske akse ved Sipisag Avannarleq
lgber langs Aqqusinersuagq. Den fremtidige
bebyggelse  langs  Aqqusinersaq  skal
overholde facadelinje som er vist pa bilag 3
0g understgtte principperne for udformning af
feerdselsarealerne, se figur 9.

Kantzone

Kantzonen er et 2 meter bredt areal, der skal
etableres i1 forbindelse med nybyggeri af
bygningsejer.  Kantzonen skal formidle
overgangen mellem bygningens indgang og
fortov med mere, se bilag 4.

Fortov og cykelsti

Det fremtidige fortov faglger Aqgqusinersuaq,
og med 4 meters bredde have plads til bade
gaende, cyklister og barnevogne.

Bebyggelse

Der fastlegges ikke detaljeret bestemmelser
for detailomrade 1 og Il, men alene
overordnede bestemmelser. Forinden ny
bebyggelse i disse omrader skal der
udarbejdes detaljerede bestemmelser, der
tager endelig stilling til placering af
byggefelter og gvrige retningsliner.
Bebyggelse i detailomrade 111 - Hotel og
forretningshus ved B-428
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Den fremtidige bebyggelse vil med sin
placering og udformning  understatte
ovenfornavnte malsatninger ved at:

e understatte forlgbet af den historiske akse

o formidle samspillet mellem byrum og
bygning i bygningens stueetage

e skabe stor grad af interaktion og visuel
kontakt mellem inde og ude, ved at have
lette facader med store indbydende
glaspartier ud til Adqqusinersuaq og
byrummene

e udforme hjgrnet saledes at det
understgtter den historiske akses videre
forlgb mod sydgst

Feelles opholdsarealer

Byrum

For at skabe flere og bedre udearealer/byrum i
Nuuk skal plantillegget sikre, at der fra
fortovet skal veere direkte adgang il
delomradets forskellige byrum (se figur 11-
12).

Byrummene skal planlegges saledes, at de
indbyder til liv og aktivitet efter arstiderne.
Desuden skal man i forbindelse med
udformningen af byrummene tage hgjde for at
indpasse parkeringsarealer som en del af
byrummet.

Endvidere  skal  byrummene indrettes
behageligt i forhold til sol og vind samt lyd og
lysforhold bade dag og aften. Kunst og evt.
beplantning skal vaere med til at karakterisere
byrummene, og belaegning og inventar skal i
sig selv veere med til at understgtte oplevelsen
af, hvad omradet kan.

Trafikforhold/ Veje og stier

Trafikbetjening til planomradet sker ad
Noorlernut og Jens Kreutzmannip Aqgutaa.
Den ensrettede vej, Sipisaq Avannarleq, fra
Aqqusinersuaq til byrum 2 skal pa sigt
nedlaegges (figur 12, stiplede linje).

Figur 11) Byrum — Facadelinje

Figur 12) Hard og bled trafik
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Parkering - generelt i midtbyen

Det er en politisk malsatning at minimere
trafikken i Nuuk. De geldende normer i
Kommuneplan 2005-2014 er saledes under
revurdering, og det forventes, at kravet til
etablering af parkeringspladser i forbindelse
med nybyggeri i bymidten bliver reduceret.

Parkering - delomrade

Fremtidigt byggeri og byrumsomdannelse i
delomradet vil medfere arealknaphed, med
ringe mulighed for at etablere tilstreekkelige
parkeringsarealer i delomradet.

Fremtidige arealrettighedshavere ma som
folge heraf forberede sig pa at det er
ngdvendigt at etablere de ngdvendige
parkeringsarealer pa dertil egnet og planlagte
tilgrensende naboomrader. Etableringen af
disse parkeringsarealer skal bekostes af
arealrettighedshaverne og skal i hvert enkelt
tilfelde ske i samrad med Kommunegarfik
Sermersooq.

Parkeringspladser i delomradet skal vare
tilgzengelige for alle omradets brugere.

Da de geldende parkeringsnormer i
’Kommuneplan 2005-2014" for Nuuk er
under revurdering, vil parkeringsnormer for
detailomrade 11 reduceres med dette tillaeg til
fglgende™:

o 1 P-plads pr. 75 m2
detailhandelsvirksomhed, liberalt
erhverv, servicevirksomhed, cafeer og
restauration

e Yip-plads pr. hotelveerelse

e 0,2 p-plads pr. bolig som er mindre
end 50 m2

1| "Kommuneplan 2005-2014" for Nuuk under
Retningslinjer for anleeg af parkeringsarealer i Nuuk
byzone fremgar det i § 3 stk. 2 at: ’Anleg og
miljgudvalget kan, hvor ganske serlige
omsteendigheder gar sig geldende, fravige de i stk. 1
fastsatte krav til parkeringsarealer.

e 0,4 p-plads pr. bolig som er og starre
end 50 m2.

Snerydning og bortkgrsel af sne

Fortetning i delomradet vil naturligvis
reducere sneoplagsarealer. Der skal derfor
etableres foreninger i hvert detailomrade,
safremt dette ikke allerede er galdende med
henblik pa at vedligeholde veje, p-pladser,
stier 0g friarealer inden for
delomradet/detailomradet. Ejerforeningen kan
selv fastseette regler herfor.

Bortkarsel af sne skal aftales med kommunen.
Miljg

Nedrivningen

Fer en nedrivning kan foretages, skal normal
procedurer fglges og bygherre skal sgge areal-
og nedrivningstilladelse. En arealtildeling og
nedrivningstilladelse vil Dblive givet under
betingelse af, at nedrivningen gares
fuldsteendig, samt at grunden efterfglgende
reetableres.

Arealtildeling og nedrivningstilladelse vil
veere betinget af, at nedrivningsarbejdet falger
de til en hver tid geeldende retningslinjer for
miljghensyn i relation til stgj og stev, saledes,
at nedrivningen pavirker det omkringliggende
omrades brugere mindst muligt.

Endvidere vil det blive betinget, at
nedrivningen, handteringen og bortskaffelsen
af byggeaffald sker pd en miljgmassig
forsvarlig made. Handteringen og
bortskaffelsen af byggeaffald skal ske i
henhold til geeldende lovgivning og
Kommunegarfik Sermersooqgs til enhver tid
geldende affaldsregulativer. | forbindelse
med sidstnevnte skal kommunen varsles
rettidigt om forventede affaldsmaengder samt
eventuelle forureningskoncentrationer.

Teknisk forsyning

Forsyningsledninger som el, vand, varme og
kloak skal. En evt. tredjeparts omlegning af
ledningsanleg er uden udgifter for

August 2012
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ledningsejer, og ma kun ske i samrad med
ledningsejer og skal fglge ledningsejers
anvisninger og regler.

Inden for omradet kan der placeres tekniske
anleg, herunder transformerstationer til
omradets lokale forsyning. Placering af
transformerstation skal ske i samrad med
Nukissiorfiit, Grgnlands Energiforsyning.

Varmeforsyning af nye bygninger, i
detailomrade 1, Il og IIl, skal ske ved
tilslutning  til  fjernvarmeforsyningen i
omradet.

Vand

Omradet vandforsynes via det offentlige
vandforsyningsledningsnet.

Spildevand

Omradet skal tilsluttes det kommunale
kloaknet.

Overfladevand, herunder tagvand, ma
derimod ikke ledes til tilsluttet kloak, men
skal bortledes saledes, at der ikke opstar gener
for gvrige bebyggelser i omradet, stier, veje
og ubebyggede arealer.

Forhold til anden
planlaegning

Landsplanleegning

Kommuneplantill&egget er i overensstemmelse
med geeldende landsplanlegning.

Jordfaste fortidsminder

Kommunegarfik Sermersooq er ikke bekendt
med, at der ligger fortidsminder inden for
omradet. Hvis der under jordarbejder findes et
jordfast fortidsminde, skal arbejdet standses i
det omfang, det bergrer fortidsmindet.

Kommuneplan 2005-2014 for Nuuk

Planomradet er i den galdende kommuneplan
for Nuuk - Kommuneplan 2005-2014 -
omfattet af et ca. 1,3 ha. stort omrade 1C4 —

Sipisaq Avannarleq, som er udlagt til feelles
formal, centerformal (se figur 14).

Figur 13) Med hvid streg er vist kommuneplanomrade
1C4. Med prik signatur er vist nyt delomrade 1C4.

Med nerveerende kommuneplantilleeg vil
afgreensning af delomradet a&ndres som vist
pa figur 13, og de hidtil geldende
rammebestemmelser  bliver erstattet af
bestemmelserne i dette kommuneplantilleeg.

Helhedsplanen Midt i verden / Midt i
Nuuk.

Kommuneplantillegget forholder sig til
helhedsplanen ved at samle op pa de
veesentlige principper i helhedsplanen som har
bergringsflader med dette naerveerende
kommuneplantilleeg. Det omhandler fglgende
punkter:

e at tage udgangspunkt i en politisk
malsatning om, at omradet skal udvikles
med et serligt fokus pa det fysiske og
menneskelige miljo
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« at have fokus pa oplevelsesrige byrum og
forskellige artede funktioner

e at den overordnede bebyggelsesplan
orienterer sig intern mod byrummene, der
pa en gang knytter omradet til resten af
bymidten og strukturerer det bebyggede
miljg i omradet

o at omradet skal fremtreede med en hgj
arkitektonisk standard 0g hgj
materialekvalitet

« at bebyggelsens struktur, skala, teethed og
hgjder skal justeres efter sol og
vindforhold, saledes at bebyggelsen kan
danne solrige, vindbeskyttede uderum
med mulighed for forskellig
mikroklimaer

Tidligere
kommuneplantillaeg/lokalplan

Omradet er i dag omfattet af Lokalplan 1C4-1
Qullilerfik og Spindlersbakke.

Med ikrafttraedelse af dette
kommuneplantilleg ophaeves den del af
lokalplan 1C4-1, der er omfattet af
nervaerende kommuneplantilleeg.

August 2012 Kommunegarfik Sermersooq 12
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Planens endelige
retsvirkninger

Kommunalbestyrelsen  skal  virke  for
kommuneplanens gennemfgrelse, herunder
ved tildeling af arealer. (Planlovens § 29).

Nar der er foretaget offentlig bekendtgarelse
af den endelige vedtagelse af dette
kommuneplantilleg, ma der saledes ikke
retligt eller faktisk etableres forhold i strid
med kommuneplantilleeggets bestemmelser.
(Planlovens § 30).

Under visse omstendigheder kan der dog
dispenseres fra mindre vaesentlige afvigelser i
de detaljerede bestemmelser. Mere betydende
afvigelser samt afvigelser fra de overordnede
bestemmelser kraever, at der tilvejebringes et
nyt kommuneplantilleg. (Planlovens § 50).

Den hidtidige lovlige brug af arealer,
bygninger og anleeg kan fortseettes som hidtil,
hvorimod f.eks. &ndret brug eller opfarelse af
ny bebyggelse ikke ma veere i strid med
kommuneplantillegget.

Kommuneplantillegget medferer ikke i sig
selv, at arealer, bygninger og anleg, som er
indeholdt i planen, skal etableres.

Debatperiode og
Godkendelse

Forslaget til kommuneplantilleg 1C4-2, har
veeret fremlagt i offentligt hgring i 6 uger i
perioden 23/5 til den 4/7 2012. Der er i
debatperioden fremkommet 7 haringssvar
rettidigt og en ikke rettidigt.

Kommunalbestyrelsen behandlede
kommuneplantillegget pa sit mgde den
21.08.2012 0g godkendte
kommuneplantilleegget med felgende
endringer 1 forhold til det offentliggjorte
forslag:

1. Afsnittet om parkering nord for
Landsretten udtages, da planforslaget
ikke kan regulere om hvorvidt der kan
etableres p-plads nord for Landsretten.

2. Der er  foretaget en mindre
grensejustering ved arealet omring B9,
hvor B9 udtages af tilleegget og
tilbagefares til det oprindelige delomrade
1A3, da planforslaget ikke behandler den
fremtidige anvendelse og disponering af
arealet ved B-9.

3. Der er foretaget mindre justeringer i de
falgende bestemmelser: 88 2.1, 2.3, 5.1,
7.1,73,74,76,7.38, 82, 8.3, 9.1, 10.1
samt 11.3.

4. Der er tilfgjet to bestemmelser 88 2,4 og
3.4.

5. Der er foretaget redaktionelle endringer
pa planens redegarelsesdel,
bestemmelsesdel (jf. 3 0og 4) og bilagene.

Du kan lase planen pa Landsbiblioteket, pa
kommunens hjemmeside www.sermersooq.al,
eller du kan fa den udleveret ved kommunens
borgerservicecentre, eller ved henvendelse til
Anlags- og Miljgforvaltningen, telefon
367431,
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OVERORDNEDE BESTEMMELSER

FORSLAG Kommuneplantilleeg 1C4-2 Sipisaq Avannarleq
BESTEMMELSER § 3 Bebyggelsens art, placering og
f
Kommunalbestyrelsen fastlegger hermed omtang L _
folgende bestemmelser i henhold til 3.1 Ny bebyggelse i detailomrade 111 skal i
Inatsisartutlov nr. 17 af 17. november 2010 princippet placeres inden for de pa
om planlagning og arealanvendelse bilag 3 viste byggefelter.
Bestemmelserne er opdelt i overordnede 3.2 Ved nybyggeri eller ombygning skal
bestemmelser og detaljerede bestemmelser. facadelinjen  mod  Aqgqusinersuaq
dnede b | ; | overholdes.
De overordnede bestemmelser udger planens . oL
principielle indhold, og der kan derfor ikke 3.3 Freg_‘t'd'g bebyggelse ma hajst opfares
meddeles  dispensation ~ fra  disse med.
bestemmelser. e 3 etager i detailomrade |
e 2 etager i detailomrade Il
OVERORDNEDE e de pa bilag 4 angivne kipkoter i
BESTEMMELSER detailomrade 111, og i hgjst 4
etager.
3.4  Forinden ny bebyggelse i detailomrade
§1 Formal for omradets anvendelse I og Il skal der udarbejdes detaljerec_ie
1.1  Omradet udlaegges til et centerformal bestemmelser, der tager endelig
stilling til placering af byggefelter og
gvrige retningsliner.
82 Anvendelse af arealer og
bebyggelse _ _ 84 Delomradets trafikbetjening
2.1 Omradet afgraenses;som vist pa bilag 1 4.1  Vejadgangen til delomradet sker ad
0g udgar et areal pa 1,3 ha. .
Noorlernut samt Jens Kreutzmannip
2.2 Delomradet opdeles i detailomraderne Aqqutaa.
|, 11og 111 som vist pa bilag 2. 42  Vejadgang til delomrade | ad
2.3 Der ma indenfor omradet kun drives Aqgqusinersuaq skal nedlagges pa sigt.
detailhandelsvirksomhed, liberalt
erhverv, servicevirksomhed,
hotelvirksomhed, cafeer, restauration 85 Byfornye|se og Sanering
ol. Der kan indrettes boliger i .
delomradet. Eventuelle boliger ma 51 5128 do? 8'373’ Ska(; kunrlwe nte:\:jrflv:elm
ikke indrettes i stueetager. orbindelse med omdanneise tl Teelles
center formal.
24  Byrum i detailomrade Il som er
markeret med priksignatur i bilag 4
skal anvendes til feelles opholdsarealer
som er offentlige tilgaengelige.
2.5  Der ma inden for omradet ikke udgves
nogen art af virksomhed, som med
stav, rag, lugt, stej, rystelser eller pa
anden made er til ulempe for
omgivelser.
August 2012 Kommunegarfik Sermersooq 14




FORSLAG

OVERORDNEDE BESTEMMELSER
Kommuneplantilleeg 1C4-2 Sipisaq Avannarleq

DETALJEREDE BESTEMMELSER

Der fastlaegges alene detaljerede
bestemmelser for detailomrade I11.

86 Bebyggelsens placering

Detailomrade Il

6.1  Der udlegges 5 byggefelter som vist
pa bilag 3.

6.2  Byggefelt 1 og 2 kan sammenbygges.
6.3  Byggefelt 3 og 4 kan sammenbygges.

6.4  Stueetager skal indrettes til
kundebaserede funktioner.

87 Bebyggelsens ydre fremtraeden

Detailomrade Il

7.1 Facader mod Aqqusinersuaq eller
byrum skal abne sig op ved at have
indgange og glaspartier.

7.2 Kunde- og hovedindgang som har
direkte adgang til kantzone eller
byrum skal veere niveaufrie.

7.3  Bebyggelsens anden, tredje og fjerde
etage i byggefelt 1 og 2 ma overskride
byggefeltets afgraensning som vist pa
bilag 4. De enkelte etager skal veere
synligt udtrykte i facaderne.

74  Ved nybygninger, om- 0g
tilbygninger skal der ved
materialevalg, udformning, farve og
gvrige ydre fremtraeden skabes en god
helhedsvirkning med omgivelserne.

7.5  Abne brandtrapper og tilkerselsramper
skal optages i bygningskroppe.

7.6 Skilte skal udformes [
overensstemmelse med bygningens
arkitektoniske udtryk.

7.7 Redskabsskure, cykelskure, og andre,
sekundaere funktioner i tilknytning til
bygningen skal vere en integreret del
af bygningen.

Tage

7.8  Bebyggelsens tage skal opferes med
en taghaeldning pa hgjest 25°. Der kan
tillades tagterrasser.

7.9  Tagflader skal bekledes med sort
tagpap.

Solfangere

7.10 Solfangere ma ikke  medfare
bleendingsgener for naboer, genboer
eller forbipasserende.

Ventilationsafkast

7.11 Ventilation og lignende skal indga
som en del af en bygning og indpasses
som en integreret del af bygningens
arkitektur.

88 Veje, stier og parkering

Detailomrade Il

8.1  Vejadgangen til delomradet sker som
vist pa Bilag 3.

8.2 Der skal ved nybyggeri anlaegges
falgende antal parkeringspladser:

o 1 P-plads pr. 75 m2
detailhandelsvirksomhed, liberalt
erhverv, servicevirksomhed,
hotelvirksomhed, cafeer, restauration
ol.

e Yip-plads pr. hotelveerelse

e 0,2 p-plads pr. bolig som er mindre
end 50 m2

e 0,4 p-plads pr. bolig som er og starre
end 50 m2.

8.3 | forbindelse med opfarelse af ny
bebyggelse i detailomrade Il skal
arealrettighedshavere genetablere de
nedlagte p-pladser. Nedlagte p-pladser
skal etableres pa naboomrader og i
samrad med Kommunegarfik
Sermersooq.

8.4  Etablering af kantzonen skal bekostes
af arealrettighedshaverne og skal i
hvert enkelt tilfeelde ske i samrad med

August 2012
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FORSLAG

OVERORDNEDE BESTEMMELSER

Kommuneplantilleeg 1C4-2 Sipisaq Avannarleq

Kommunegarfik Sermersooq.
Kantzonen skal formidle overgangen
mellem bygningens indgang og fortov,
som vist i bilag 4

8.5 Etablering af fremtidige
parkeringsarealer skal bekostes af
arealrettighedshaver og skal i hvert
enkelt tilfelde ske i samrad med
Kommunegarfik Sermersoog.

8.6  Bortkersel af sne skal ske pa
kommunens anviste pladser.

8.7 Deponering af sne skal ske inden for
detailomraderne og ma ikke uden
tilladelse af kommunen deponeres
andre steder udenfor delomradet.

89 Tekniske anlaeg

Detailomrade Il

9.1 Ny bebyggelse skal tilsluttes til den
offentlige el-, vand- og fjernvarme
samt kloaknet.

9.2 Alt grat og sort spildevand skal
afledes via kloak. Overfladevand og
dreenvand ma ikke ledes til kloakken,
men skal bortledes saledes, at der ikke
opstar gener for omkringliggende
bebyggelse, veje, stier og ubebyggede
arealer.

9.3 Forsyningsledninger som el, vand,
varme og kloak skal nedgrave. En evt.
tredjeparts omlagning af
ledningsanleg er uden udgift for
ledningsejer, og ma kun ske i samrad
med ledningsejer og skal falge
ledningsejer anvisninger og regler.

9.4  Inden for omradet kan der placeres
tekniske anleg, herunder
transformerstationer  til  omradets
lokale  forsyning.  Placering  af
transformerstationer skal ske i samrad
med Nukissiorfiit, og integreres i
bebyggelsen.

§10

Feelles opholdsarealer og
friarealer

Detailomrade Il

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

§11

Indretning af falles opholdsarealer
skal give mulighed for, at aktiviteter
og begivenheder kan ske hele aret.

Belysning skal vere med til at
markere pladsernes rumlige karakter.

Opstilling af udendars inventarer skal
ske i samrad med Kommunegarfik
Sermersood.

I forbindelse med byggeri og
anvendelse af en ejendom skal
terreenbeskadigelse  minimeres  og
terreenet skal efterfglgende reetableres.

Ubebyggede arealer ma ikke anvendes
til leengerevarende oplag af nogen art.

Ubebyggede arealer, befastninger og
vejudstyr, der pa grund af byggeri
eller anden aktivitet er gdelagt, skal
genetableres.

Ejerforening (ved eksisterende
0og nye byggefelter)

Detailomrade Il

111

11.2

11.3

11.4

Der skal stiftes en forening til
varetagelse af de fealles interesser i
detailomradet.

Arealrettighedshaver i omradet skal
veere medlemmer af denne
ejerforening.

Foreningen skal vedligeholde veje, p-
pladser, stier, feelles opholdsarealer og
friarealerne inden for detailomradet og
kan selv fastsette regler herfor.

Foreningen skal opretholde
vintervejrvedligeholdelse i
detailomraderne saledes at

sikkerheden ved feerdsel i omradet
sikres.

Foreningen  skal stedse  holde
Kommunegarfik Sermersooq
underrettet om sin adresse.
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OVERORDNEDE BESTEMMELSER

FORSLAG Kommuneplantilleeg 1C4-2 Sipisaq Avannarleq

§ 12 Betingelser for ibrugtagning

12.1  Forinden  ibrugtagning af ny
bebyggelse skal ngdvendige
parkeringspladser vere etableret.

12.2  Forinden ibrugtagning skal der
foreligge en godkendt afvandingsplan.

August 2012 Kommunegarfik Sermersooq
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VEDTAGELSESPATEGNING
Kommuneplantilleeg 1C4-2 Sipisaq Avannarleq

VEDTAGELSE

Kommuneplantilleg 1C4-2, Sipisaq Avannarleq, Nuuk, blev vedtaget af Kommuneqarfik
Sermersooqs Kommunalbestyrelse den 21.08.2012.

Kommuneqarfik Sermersooq d.

Asii Chemnitz Narup / Seren Hald Mapller
Borgmester Adm. direkter

Kommuneplantillegget 1C4-2, Sipisaq Avannarleq, Nuuk, er offentlig bekendtgjort som endeligt
geldende den 24.10.12
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