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Vejledning
Lokalplan 3A8-2, liminaq

Vejledning

En lokalplan fastleegger bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger, stier, veje 0.s.v.
skal anvendes, placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Lokalplanen bestar af 2 dele henholdsvis redegarelsesdelen og lokalplanbestemmelserne.

| redegarelsen fortelles kort om lokalplanens formal og intentioner, om de eksisterende for-
hold inden for og omkring lokalplanomradet samt om, hvordan lokalplanen forholder sig til
anden planlegning.

Lokalplanbestemmelserne er bindende. Illustrationer samt tekst skrevet i kursiv har til formal
at forklare og illustrere lokalplanbestemmelserne.

Efter Landstingsforordning nr. 6 af 19. december 1986, som er &ndret med Landstingsforord-
ning nr. 1 af 18. juni 1987 om arealanvendelse og Bekendtgarelse nr. 23 af 18. november
1992 om arealanvendelse og arealplanlaegning har Kommunalbestyrelsen pligt til at udarbejde
en lokalplan:

= Nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse.
» Inden et stgrre byggeri, anlaegsarbejde eller arealtildelinger kan seettes i gang.

Formalet med lokalplanpligten er at opna stgrre sammenhang i planleegningen og inddrage
borgerne heri.

Et lokalplanforslag skal saledes offentliggares i mindst 6 uger. Herefter vurderer Kommunal-
bestyrelsen eventuelle indsigelser og @ndringsforslag, farend planen eventuelt vedtages ende-

ligt.
Lokalplanens retsvirkninger er nsermere omtalt i lokalplanen.
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Redegarelse
Lokalplan 3A8-2, liminaqg

Redeggrelse

Lokalplanens baggrund

Med denne lokalplan er det Kommunalbesty-
relsens gnske at indarbejde de dispensationer,
der er givet i forhold til den eksisterende lo-
kalplan, og dermed skabe simple og mere
overskuelige regler for omradets bebyggelse.

| forbindelse med fordebatten til Kommune-
plan 2005-2014 blev det foreslaet at placere
10 nye byggefelter til tofamilieboliger ud til
fjorden nord for den eksisterende liminaq
bebyggelse.

For at sikre de abne rekreative kystarealer til
byens borgere abner Forslag til Kommune-
plan 2005-2014 istedet for placering af 10 nye
byggefelter syd for den eksisterende liminag
bebyggelse, som vist pa illustration 1. Dette
kreever, at der forinden vedtages en ny efter-
falgende lokalplan for omradet.

111.1 Omrade til evt. fremtidig bebyggelse.

Nerveerende lokalplan tager derfor hgjde for
vejadgang til en eventuel fremtidig bebyggel-
se syd for den eksisterende liminaq bebyggel-
se.

Denne yderligere fremtidige bebyggelse er i
Forslag til Kommuneplan 2005-2014 foresla-
et som teet-lav bebyggelse med mulighed for
at opfare 10 boliger som raekkehusbebyggel-
se.

Tidligere lokalplan

| 1998 blev Lokalplan 3A8-1, liminag, vedta-
get. Lokalplanen blev udarbejdet for at efter-
komme en stigende efterspgrgsel pa enfami-
liehuse i Nuuk.

Det nye forslag til Lokalplan 3A8-2, liminaqg,
omhandler det samme omrade, men med raek-
ke justeringer af de gaeldende bestemmelser.

Lokalplanomradet
Landskab og terren

liminaq ligger hgjt placeret med udsigt ud
over Nuup Kangerlua, Akia og Sermitsiag.
liminaq afgreenses mod vest af en klgft, mod
nord af kystarealerne ud til fjorden, mod @st
af kirkegarden og skilgjpen samt mod syd
afsluttes liminaq af markante fjeldknolde ud
til badesgen.

Lokalplanens indhold

Andringer i bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser for den eksiste-
rende bebyggelse @ndres saledes, at der frem-
over ma bygges op til en kiphgjde pa 7% me-
ter over terraen.

Dette skyldes, at det vist sig sveert at admini-
strere de hidtidige regler, der definerer byg-
ningshgjden i forhold til overkanten af fun-
damentet. Fremover vil der vare stgrre frihed
i udformningen af det enkelte hus, s& lenge
den maksimale kipkote overholdes.

For de ledige byggefelter B2, B10, B16 og
B22 fastsettes en kipkote for hvert enkelt
byggefelt.

Med vedtagelsen af Kommuneplan 2005-
2014 &ndres definitionerne for sokkel og fun-
dament, saledes at soklen er den del af byg-
ningen, der adskiller bygningens hovedetage
fra terreen. Det vil sige, at soklens hgjde males
fra terreen til koten pa det feerdige gulv i ho-
vedetagen.

Disse definitioner ligger til grund for denne
lokalplans bestemmelser.
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Redegarelse
Lokalplan 3A8-2, liminaqg

Kip =

55m.

Overkant
F fundament

111.2 Princip for fastsattelse af af kipkote i Lokalplan
3A8-1, liminag

Den tilladte tagheeldning endres fra 25 grader
til 25° til 36°, da der i omradet har veret et
gnske om at kunne opfare typehuse med en
taghaeldning op til 36 grader.

Kip =,

Overkant gulv
F g

-

Eksisterende terraen

111.3 Pincip for fastsattelse af kipkote i Lokalplan 3A8-
2, liminag.

Lokalplanen abner for, at tagetagen kan ud-
nyttes til beboelse. Dette betyder, at de eksi-
sterende huse med 36° tagheldning med lo-
kalplanens vedtagelse kan udnytte tagetagen
til beboelse.

De eksisterende enfamiliehuse kan ombygges
til tofamiliehuse ligesom de 4 ledige bygge-
felter udlaegges til en- eller tofamiliehuse.

| forhold til Lokalplan 3A8-1, liminaq er
mange af de opferte huse placeret delvist
udenfor byggefelterne. Naerveerende lokalplan
justerer derfor de enkelte byggefelter, sa de
svarer til det faktiske byggeri.

| omrade B sker der en starre &ndring af:

Byggefeltet for B-3477 forskydes 10,0 meter
mod vest.

Byggefeltet for B-3297 forskydes 2,0 meter
mod nord og 0,7 meter mod @st.

Byggefeltet for B-3245 forskydes 2,4 meter
mod syd og 1,0 meter mod vest.

Byggefeltet for B-3243 forskydes 6,2 meter
mod nord og 1,7 meter mod @st.

Byggefeltet for B-3549 forskydes 1,4 meter
mod syd og 1,4 meter mod vest.

Byggefeltet for B-3255 roteres 90 grader.

Byggefelterne for B-3281 og B-3548 gares
kortere og bredere.

Byggefeltet for B-3260 og B-3261 flyttes fra
omrade C til omrade B.

Det maksimalt bebyggede areal per byggefelt
forgges med 13% og inkluderer fremover ud-
huse og garager.

Byggefelterne i omrade B forgges med 20 m2
til 320 m?

Byggefelternes nye koordinater kan rekvireres
hos Nuup Kommunea, Forvaltning for Teknik
og Milja.

Disponering

Omradet er disponeret som randbebyggelse
med udsyn til fjorden, Akia og Sermitsiak
imellem husene. Pa bydelens centrale hgjde-
ryg ligger reekkehuse som bebyggelsens sam-
lende element.
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Redegarelse
Lokalplan 3A8-2, liminaqg

lll. 4 liminag set fra Peter Tharup Heghip Agqutaa.

Forhold til anden planlaegning

Kommuneplan

Forslag til Lokalplan 3A 8-2, liminag er om-
fattet af Kommuneplan Nuuk 1993-2005, der
med kommuneplantilleg er samlet i Konstate-
rende Kommuneplan Nuuk 2003. Rammeom-
rade 3A 8, liminag, er udlagt til boligformal,
aben / lav bolighebyggelse.

Omradet trafikbetjenes fra boligomradet Kan-
gillinnguit

Teknisk forsyning

Varme:

Omradet varmeforsynes med fast el-varme og
det er hensigten at den fremtidige bebyggelse
skal anvende el-varme.

Vand:
Omradet vandforsynes af offentligt vandveerk.

Spildevand:
Omradet tilsluttes den kommunale kloakfor-
syning.

Renovation:

Omradet omfattes af Nuup Kommunea’s re-
novationsordning efter det til enhver tid geal-
dende regulativ.

Retsvirkninger

Lokalplanen regulerer den fremtidige udvik-
ling af omradet. Derfor er det kun, nar der
sker g&ndringer, at planens bestemmelser tree-
der i kraft. Det, der hidtil har veeret lovlig
anvendelse, kan fortsaette som hidtil — ogsa
efter et evt. ejerskifte.

Endelige retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget af
Kommunalbestyrelsen og offentliggjort, ma
arealer, bygninger og anlag, der er omfattet af
lokalplanen, kun udnyttes eller bebygges pa
en made, som er i overensstemmelse med
lokalplanens bestemmelser.

Under visse omstendigheder kan der dog di-
spenseres fra mindre vaesentlige afvigelser.
Mere betydende afvigelser kraever, at der til-
vejebringes en ny lokalplan.

Lokalplan medfare ikke i sig selv, at arealer,
bygninger og anlaeg, som er indeholdt i pla-
nen, skal etableres.

Den nuvaerende lovlige anvendelse af arealer,
bygninger og anleg kan fortseettes som hidtil.
Det betyder bl.a. at den hidtidige lovlige brug
af arealer, bygninger og anleeg kan fortszttes,
hvorimod f.eks. @ndret brug eller opfarelse af
ny bebyggelse ikke ma veere i strid med lo-
kalplanen.

Debatperiode og godkendelse

Forslag til Lokalplan 3A8-2, liminaq har vee-
ret fremlagt til offentlig haring i perioden fra
31. marts 2005 til 12. maj 2005.

Der kom i debatperioden 3 indsigelser og
kommentarer til lokalplanforslaget.

Der er i forhold til lokalplanforslaget foreta-
get fa, mindre redaktionelle a&ndringer.

Eksemplarer af lokalplanen kan lases pa
www.nuuk.gl eller fas pa Landsbiblioteket,
ved kommunens kvikskranke eller ved hen-
vendelse til Forvaltning for Teknik og Miljg,
telefon 34 74 30.

September 2005

Nuup Kommunea




Bestemmelser
Lokalplan 3A8-2, liminaqg

Bestemmelser

Kommunalbestyrelsen  fastlegger hermed
fglgende bestemmelser i henhold til Lands-
tingsforordning nr. 6 af 19. december 1986,
som er &ndret med Landstingsforordning nr.
1 af 18. juni 1987 om arealanvendelse og
planleegning og Bekendtgerelse nr. 23 af 18.
november 1992 om arealanvendelse og plan-
leegning med senere &ndringer

§1  Lokalplanens formal
1.1  Lokalplanen har til formal:

- atindarbejde de dispensationer,
der er givet i forhold til den tidli-
gere geeldende lokalplan og der-
med skabe simplere og mere over-
skuelige regler for omradets be-
byggelse.

- at omradet anvendes til boligbe-
byggelse; henholdsvis som enfami-
liehuse, tofamiliehuse og raekkehu-
se.

- at omradet far karakter af aben/lav
bebyggelse, der tilpasses de om-
kringliggende friholdte omrader.

82 Lokalplanens omrade og opdeling

2.1  Lokalplanomradet afgreenses som vist
pa Bilag 1.

2.2 Lokalplanomradet opdeles i delomra-
derne A, B, C og D, som vist pa Bilag
1.

83 Anvendelse

3.1  Delomrade A udlegges som friholdt
omrade.

3.2  Delomrade B udlagges til 23 én- og
tofamiliehuse, som vist pa bilag 1.

3.3  Delomrade C udlagges til i alt 7 byg-
gefelter med hver tre boliger, som vist
pa bilag 1.

3.4

3.5

3.6

3.7

§4
4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

§5
5.1

Delomrade D udlaegges som friholdt
omrade med mulighed for, at der i
fremtiden kan udlaegges byggefelter til
teet lav boligbebyggelse. Dette kraever
forinden en &ndring af Kommunepla-
nens rammebestemmelser for Ramme-
omrade 3A8, liminaq samt vedtagel-
sen af en ny lokalplan for omradet.

Der vil kunne drives liberalt erhverv i
forbindelse med en bolig, nar det pa-
geeldende erhverv ikke er til gene for
de gvrige beboere. Virksomheder ma
ikke medfare, at omradets karakter af
boligomrade &ndres ved skiltning,
gget tilkersel og parkering eller lig-
nende.

Der skal reserveres areal til fremtidige
boligveje og parkeringsarealer, som
vist pa Bilag 1.

Der kan i lokalplanomradet etableres
mindre anlag til omradets tekniske
forsyning, nar anleeggene tilpasses be-
byggelsen.

Adgangsforhold

Vejadgangen til lokalplanomradet sker
som vist pa Bilag 1.

Byggeliniers afstand til vejmidte er 8
meter.

Parkering skal ske i udlagte parke-
ringsfelter eller ved private parke-
ringspladser i tilknytning til den enkel-
te bolig.

Der skal anleegges mindst én parke-
ringsplads pr. bolig.

Der udlaegges sti langs adgangsvejen.
Stien er en del af den samlede stifor-
bindelse mellem boligomraderne i
Kangillinguit og Sarfaarsuit Timaat.

Bebyggelsens omfang og placering

Ny bebyggelse ma kun opfares inden-
for de pa Bilag 1 viste byggefelter.
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Bestemmelser
Lokalplan 3A8-2, liminaqg

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

86
6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Kipkoten pa de enkelte byggefelter ma
maksimalt veere 7,5 meter over eksi-
sterende terreen. Hgjden pa eksisteren-
de terreen defineres som terraenets hg-
jeste punkt langs bygningens sokkel.

For ny bebyggelse i omradet fastsaettes
falgende kipkoter for byggefelterne:

Byggefelt B2 sattes til kote 48,5

Byggefelt B10 settes til kote 40,5
Byggefelt B16 settes til kote 45,0
Byggefelt B22 seettes til kote 50,0

Bebyggelsen skal veere i 1 etage med
mulighed for udnyttet tag- eller kael-
deretage.

Hvor terrenet muligger dette kan be-
byggelsen opfares i forskudte etager,
der folger terreenet.

Kun hvor terraenet tillader det, kan der
gives tilladelse til, at soklen udnyttes
til beboelse.

Indenfor et byggefelt i delomrade B
ma bebyggelsen ikke overstige 180 m2
bebygget areal. Indenfor et byggefelt i
delomrade C ma bebyggelsen ikke
overstige 356 m2 bebygget areal for
reekkehuse. Det bebyggede areal er
incl. udhuse og ekscl. terrasser.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Alle bygninger skal opfares med
braeddebeklaedning eller med en kom-
bination af facadeplader og beklad-
ningsbradder.

Tagflader skal beklzedes med sort tag-
pap.

Tagryggen skal orienteres som vist pa
bilag 2.

Tagheldningen skal veere mellem 25°
0g 36°

Bebyggelsen skal males i overens-
stemmelse med gaeldende farveplan

6.6

§7
7.1

7.2

7.3

§8
8.1

8.2

8.3

8.4

89
9.1

for omradet, benavnt Farveplan for
Lokalplan 3A8-1, liminag.

Skiltning i forbindelse med virksom-
heder i omrader skal placeres pa husets
facade og ma maksimalt daekke et are-
al pd Y2 m2.

Ubebyggede arealer

| forbindelse med byggeri og anven-
delse af en ejendom skal terreenbeska-
digelse minimeres og terraenet skal ef-
terfalgende reetableres.

Inden for friarealerne kan der etableres
legeplads, som vist pa bilag 1.

Ubebyggede arealer i tilknytning til en
ejendom kan i mindre omfang, dog
maksimalt 50 m2 pr. ejendom, anven-
des til have og indhegnes med et lavt,
abent treehegn. Hegnets hgjde ma ikke
overstige 1,2 meter.

Tekniske anlaeg

Alle bygninger skal tilsluttes vand og
kloak.

Alt spildevand skal afledes via kloak.
Overfladevand, dreenvand og tagvand
ma ikke ledes til kloakken, men skal
bortledes saledes at der ikke opstar
gener for omkringliggende bebyggel-
se, veje, stier og ubebyggede arealer.

Ny bebyggelse skal anvende fast el-
varme.

Parabolantenner ma ikke opsattes pa
bygninger. Der kan i lokalomradet til-
lades opsatning af én parabolantenne,
der skal kunne anvendes af alle omra-
dets beboere, eventuelt gennem en an-
tenneforening.

Opheevelse af lokalplan

Med offentliggerelsen af denne lokal-
plan, ophaves Lokalplan 3A8-1, limi-
nag.
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Vedtagelsespategning
Lokalplan 3A8-2, liminaqg

Vedtagelsespategning
Endelig vedtagelse.

Lokalplan 3A8-2, liminaq vedtages hermed endeligt af Nuup Kommunea’s Kommunalbestyrelse
den 29.august 2005.

Nuup Kommunea, den

Agnethe Davidsen / Kim Hvistendahl
Borgmester Adm. direktar

Offentligt bekendtgjort som endeligt gaeldende den 14. september 2005.

September 2005 Nuup Kommunea 9




Signaturforklaring
Lokalplangreense
Delomradegraense
Byggefelter

Ledige byggefelter
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.....

Lokalplan 3A8-2 liminaq
Lokalplankort

Bilag 1

=

e
=

FORVALTNING FOR TEKNIK OG MILJ9
BYPLAN

Ulloqg / Dato
Tegningsnr.
J.nr.

Skala

Sull. / Sagsbeh.

Marts 2005
T.001
16.04.3A8-2
1:2.000

DL




M

¢

2
Q %
(4 (]
..
..
/ ¢
(J
@
@
p
&7
7
J
@ A
N
Y,
" " - < \/‘/J\
Lokalplan 3A8-2 liminaq H FORVALTNING FOR TEKNIK OG MILJ@  Ulee/Dsto  Maris 2005
lllustrationsplan ., BYPLAN e 04
. —— . sckaa 1:2.000
Bilag 2 = Sull. / Sagsbeh . DL




