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VEJLEDNING
Kommuneplantilleeg 3C5-2 Vandrehjem ved Nuniaffik

VEJLEDNING

Et kommuneplantilleg fastleegger bestemmelser for, hvordan arealer, nye
bygninger, stier, veje o0.s.v. skal anvendes, placeres og udformes inden for et
bestemt omrade.

Et kommuneplantilleeg bestar af en redeggrelsesdel og en bestemmelsesdel.

I redegerelsen fortelles kort om kommuneplantilleggets formal og intentioner,
om de eksisterende forhold inden for og omkring omradet samt om, hvordan
kommuneplantilleegget forholder sig til den gvrige planlaegning.

Bestemmelserne i kommuneplantilleegget er delt op i overordnede og
detaljerende bestemmelser. Alle bestemmelser er bindende, dog kan der
dispenseres fra de detaljerede bestemmelser.

Efter Landstingsforordning nr. 11 af 5. december 2008 om planlegning og
arealanvendelse samt bekendtgerelse nr. 7 af 26. februar 2009 har
Kommunalbestyrelsen pligt til at udarbejde et kommuneplantillzg:

« Nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse.
* Inden et starre byggeri, anleegsarbejde eller arealtildelinger kan sattes i gang.

Formalet med planpligten er at opna stgrre sammenhzang i planlaegningen og
inddrage borgerne heri.

Et forslag til kommeplantilleeg skal derfor offentliggeres sa borgere og andre kan
komme med hgringssvar og indsigelser til planen. Herefter vurderer
Kommunalbestyrelsen eventuelle indsigelser og &ndringsforslag, fgrend planen
eventuelt endeligt vedtages.

Kommuneplantillzeggets retsvirkninger er nermere omtalt i
kommuneplantillegget.
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REDEGYRELSE

Kommuneplantilleeg 3C5-2 Vandrehjem ved Nuniaffik

REDEGYRELSE

Baggrund

Denne lokalplan er udarbejdet for at give
mulighed for at opfere et vandrehjem ved
Nuniaffik.

Lokalplanen udlegger byggefelter der er
reserveret til erstatningsareal for et tidligere
inddraget byggefelt.

Planomradet

Kommuneplantilleggets omrade er placeret i
Nuussuag og ligger i tilknytning til
boligomradet Nuniaffik/Tinupattak mod @st
og Egalugalinnguit og det friholdte omrader
Ravnedalen mod vest. Se fig. 1.

Omradet ligger pa et markant fjeldparti, der
ger at ny bebyggelse inden for omradet vil
blive meget synligt i omradet.

Kommuneplantilleggets omrade er ca. 0,4 ha.
og er beliggende Quassussup Tungaa bydel.
Kommuneplantilleeggets afgrensning er vist
pa bilag 1.

Bebyggelse

Omradet er ikke bebygget og henligger i
naturtilstand.

Planens formal og indhold

Anvendelse

Omradets  anvendelse
feellesformal, vandrehjem.

fastleegges il

Bebyggelse

Bebyggelsen placeres pa kanten af fjeldet ned
mod Ravnedalen. P4 den made forsterkes
oplevelsen af det markante fjeldparti samt
afgreensningen af det friholdte omrade. Nar
bebyggelsen placeres pa denne made skabes
der gode udsigtsforhold over Ravnedalen.

Bebyggelsen i omradet placeres som tre
sammenhangende bygninger der forskyder
sig i forhold til hinanden. Bygningerne skal
opferes i 2 etager og taget skal udformes som
symmetrisk, tagpapbekledt saddeltag. Dette
skal skabe sammenhzng med den etage
bebyggelse der ligger pa den anden side af
vejen Nuussuag, kaldet Nuniaffik/Tinupattak.
Samtidigt skal facadebeklaedningen udfares i
lodrette breedder, som den navnte bebyggelse.
Bygningernes facader skal udfgres i klare
farver i enten rad eller gran.

Den midterste, af de tre bygninger kan
opferes i andet materiale som fx glas og med
anden tagkonstruktion.

Figur 1) Planomradet i dag.

Maned Ar
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Trafikforhold

Vejadgang til omradet skal ske fra vejen
Nuussuag.

Der skal som minimum etableres ¢én
parkeringsplads per 50m2  bebyggelse.
Parkeringspladser og belaegninger skal holde
en afstand af minimum 10 meter til vejkant pa
Nuussuag.

Forhold til anden
planlaegning

Kommuneplan 2005-2014

Lokalplanomradet er omfattet af "Kommune-
plan Nuuk 2005 — 2014”.

Lokalplanen ligger inden for "Rammeomrade
3C5, Falles formal,”

Rammeomradet skal anvendes til falles
formal. Vejadgang til omradet skal ske fra
vejen Nuussuaq. Bebyggelse skal opfares
med treebeklaedning og skal tilpasses omradet
som helhed. Bygninger skal opferes i 2
etager.

Tidligere
kommuneplantillaeg/lokalplan

Omradet er tidligere lokalplanlagt med
lokalplan 3C5-1, Institutionsomrade ved
Nuniaffik. Lokalplanens formal var at sikre at
der kan opferes en heldagsskole med
tilherende funktioner, der er
institutionsrelateret, inden for omradet.

Da heldagsskolen er blevet etableret
andetsteds i byen er der ikke lengere behov
for at opfgre en heldagsskole i
rammeomradet.

Nerveerende lokalplan aflgser helt lokalplan
3C5-1, Institutionsomrade ved Nuniaffik.

Teknisk forsyning

Varme

Omradet varmeforsynes med fast elvarme.
Alternative miljgrigtige energikilder som
solvarme, jordvarme m.m. kan anvendes.

Vand

Omradet vandforsynes af et lokalt, offentligt
vandveerk.

Spildevand

Omradet skal tilsluttes det kommunale
kloaknet.

Renovation

Ved alle boliger skal der anvendes
affaldsstativer  eller afsettes plads til
affaldscontainere.

Der ma ikke opsettes affaldscontainere pa
parkeringsarealer.

Figur 2) 3D model af lokalplanomradet og de omgivne bebyggelser. Det fremtidige vandrehjem er vist i rad.

Marts 2009
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Planens endelige
retsvirkninger

Nar kommuneplantillegget er endeligt
vedtaget af Kommunalbestyrelsen  og
offentliggjort, ma arealer, bygninger og
anleeg, der er omfattet af kommuneplantillaeg
forslaget, kun udnyttes eller bebygges pa en
made, som er i overensstemmelse med
kommuneplantilleeggets bestemmelser.

Under visse omstendigheder kan der dog
dispenseres fra mindre vaesentlige afvigelser i
de detaljerede bestemmelser. Mere betydende
afvigelser samt afvigelser til de overordnede
bestemmelser kraever, at der tilvejebringes et
nyt kommuneplantillzeg.

Kommuneplantilleegget medfarer ikke i sig
selv, at arealer, bygninger og anlaeg, som er
indeholdt i planen, skal etableres.

Den nuverende lovlige anvendelse af arealer,
bygninger og anlaeg kan fortsattes som hidtil.

Det betyder bl.a., at den hidtidige lovlige brug
af arealer, bygninger og anleeg kan fortseettes,
hvorimod f.eks. andret brug eller opferelse af
ny bebyggelse ikke ma veere i strid med
kommuneplantillegget.

Endelig vedtagelse

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget af
Kommunalbestyrelsen og offentliggjort, ma
arealer, bygninger og anlag, der er omfattet af
lokalplanforslaget, kun  udnyttes eller
bebygges pa en made, som er i
overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Under visse omstendigheder kan der dog
dispenseres fra mindre veesentlige afvigelser.
Mere betydende afvigelser kreever, at der
tilvejebringes en ny lokalplan.

Lokalplanen medferer ikke i sig selv, at
arealer, bygninger og anlaeg, som er indeholdt
i planen, skal etableres.

Den nuverende lovlige anvendelse af arealer,
bygninger og anlaeg kan fortsattes som hidtil.

Det betyder bl.a., at den hidtidige lovlige brug
af arealer, bygninger og anleeg kan fortsettes,
hvorimod f.eks. @&ndret brug eller opfarelse af
ny bebyggelse ikke ma veere i strid med
planen.

Debatperiode og godkendelse

Forslag til kommuneplantilleg 3C5-2,
Vandrehjem ved Nuniaffik, blev fremlagt til
debat i perioden fra den 19. november 2008 til
14. januar 2009.

Der indkom i hgringsperioden indsigelser og
bemarkninger fra 4 parter.

Kommunalbestyrelsen behandlede lokalplan
pa sit mgde den 17. marts 2008 og godkendte
lokalplanen med falgende &ndringer i forhold
til det offentliggjorte forslag.

e Grgnlands Hjemmestyre,
Landsplanafdeling oplyste at
endringen i lovgrundlaget  for
planlegning i Grenland er blevet
endret.  Derfor  skal  begrebet
”lokalplan” &ndres til
Kommuneplantilleeg 0g planen
gennemskrives  efter den  nye
forordning.

o Tilfgjelse af paragraf der fastlegger
byggefeltets anvendelse til
erstatningsareal.

e Tilfgjelse af begraensning af opfarelse
af terrasser skal begraenses til 150 m2.

e En raekke redaktionelle justeringer.

Eksemplarer af forslaget kan leses pa
Landsbiblioteket, hentes pa kommunens

hjemmeside www.sermersood.gl, ved
kommunens kvikskranke eller ved
henvendelse til Anlags- 0g

Miljgforvaltningen, telefon 34 74 31.

Marts 2009
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OVERORDNEDE BESTEMMELSER
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BESTEMMELSER
Kommunalbestyrelsen  fastlegger hermed
folgende  bestemmelser i henhold til

Landstingsforordning nr. 11 af 5. december
2008 om planlegning og arealanvendelse
samt bekendtgerelse nr. 7 af 26. februar 20009.

Bestemmelserne er opdelt i overordnede
bestemmelser og detaljerede bestemmelser.

Noter og henvisninger er angivet i kursiv.

OVERORDNEDE
BESTEMMELSER

§1 Kommuneplantilleeggets formal
Lokalplanen skal sikre:

e at sikre omradets anvendelse til felles
formal,

e at omradet anvendes til vandrehjem
eller lignende,

e at ny bebyggelse gives en udformning,
der sikrer et samspil med den
omgivende bebyggelse ved Nuussuaq
vejen med hensyn til wvalg af
materialer, tagformer, og farver,

e at omradet vejbetjenes fra Nuussuag.

§2 Kommuneplantilleeggets
delomrade og opdeling

2.1  Lokalplanomradet afgranses som vist
pa Bilag 1.

2.2  Omrédet er ca. 0,4 ha.

§3 Delomradets anvendelse

3.1 Omréadets anvendelse fastsattes til
feellesformal, herunder vandrehjem.

Yderligere bestemmelser vedrgrende
anvendelse findes i de detaljerede
bestemmelser.

84 Bebyggelse

10.1 Byggeliniers afstand til Nuussuaqgs
vejkant er minimum 10 meter.

Yderligere bestemmelser vedrgrende
bebyggelsens placering og ydre fremtraeden
findes i de detaljerede bestemmelser.

85 Rummelighed

5.1 Bebyggelsen ma ikke overstige 770 m?
bebygget grundareal.

Yderligere bestemmelser vedrgrende
bebyggelsens omfang findes i de detaljerede
bestemmelser.

§6 Delomradets trafikbetjening

12.1  Vejadgangen til lokalplanomradet skal
ske fra vejen Nuussuag.

Yderligere bestemmelser vedrgrende veje,
stier og parkering findes i de detaljerede
bestemmelser.

87 Miljgkrav og klausulerede zoner

7.1 Der er ingen sarlige miljgkrav og
klausulerede zoner indenfor omradet.

Yderligere bestemmelser vedrgrende
miljgforhold findes i de detaljerede
bestemmelser.

§8 Bevaringsveerdige traek

9.1  Der er ingen bevaringsvaerdige traek i
omradet.

Marts 2009
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DETALJEREDE BESTEMMELSER

§9 Detailomradernes anvendelse

9.1  Omradets byggefelt er reserveret som
erstatningsareal for et tidligere
inddraget byggefelt.

8§ 10 Bebyggelsens
placering

omfang 0g

10.2  Bebyggelse ma kun opfares indenfor
de pa Bilag 1 viste byggefelter A, B
og C.

10.3 Bebyggelse skal veere i 2 etager

10.4  For ny bebyggelse i omradet fastsettes
stueetagens maksimale gulv-kote til
kote 34.

10.5 Kipkoten ma ikke overstige kote 44.

10.6  Hvor terreenet gar det muligt, kan
bebyggelsen opferes i forskudte
etager, der folger terreenet.

10.7  Hvor terreenet tillader det, kan der
gives tilladelse til, at der etableres
keelderetage.

8§11 Bebyggelsens ydre fremtraeden

Facader
Generelt

11.1  Der ma ikke etableres karnapper, og
lignende bygningsfremspring.

11.2  Brandtrapper og tilkerselsramper ma
ikke placeres udvendigt pa bygningen.

Byggefelt A+C

11.3  Facader skal udfgres med lodret tree-
beklaedning som pa bygningerne pa
Nuniaffik og Tinupattak.

11.4 Facader ma kun males med farverne

rad eller gran samt deres blanding
med sort og hvid.

Byggefelt B

11.5 Byggefelt B kan opfares i andre
materialer end byggefelt A og C.

Sokler

11.6  Sokler ma udfgres i en maks. hgjde af
1,0 m pa det laveste sted.
Saledes skal keldre, der pa grund af
terrenet har en hel eller delvis fri
facade, udfgres som yderveegge.

Tage
Generelt

11.7 Der ma ikke etableres kviste eller
tagvinduer.

11.8  Ventilation og lignende skal indga
som en del af en bygning og indpasses
som en integreret del af bygningens
arkitektur.

Byggefelt A+C

11.9 Tage skal udfgres som symmetriske
saddeltage med en haldning pa
mellem 22-30 grader

11.10 Tagryggen skal orienteres som vist pa
bilag 1.

11.11 Tagflader skal bekleedes med sort
tagpap.

Skilte

11.12 Pa den enkelte bygning ma der kun
opsettes skilte med relation til
virksomhed, der har til huse i
bygningen og ma maksimalt deekke et
areal pa 1 mz,

8§12 Veje, stier og parkering

12.2  Parkering og andre befaestelser skal
holde en afstand til vejen Nuussuaq pa
minimum 10 meter.

12.3  Der skal etableres minimum 1 P-plads
pr. 50 etagekvadratmeter.

12.4  Bygninger der henvender sig til
offentligheden skal indrettes med

Marts 2009
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niveaufri adgangsforhold for 14.5 Der ma ikke opsettes
gangbesverede og karestolsbrugere. Parabolantenner.
§ 13 Ubebyggede arealer 8§ 15 Miljgforhold
13.1 | forbindelse med pyggeri 0g 15.1 Der skal ved nybyggeri etableres plads
anvendelse af en ejendom skal til opbevaring og afhentning af
terreenbeskadigelse minimeres og dagrenovation i henhold til geeldende
terrenet skal efterfalgende reetableres. affaldsregulativ.
13.2  Ubebyggede arealer ma ikke anvendes 15.2 Placering containere til indsamling af
til leengerevarende oplag af nogen art. affald ma ikke ske pa
13.3  Ubebyggede arealer, befeestninger og parkeringspladser.
vejudstyr, der pa grund af byggeri
eller anden aktivitet er gdelagt, skal _ _
genetableres. §16 Ejerforening
13.4  Ubebyggede arealer, der ikke er udlagt 16.1  Der skal stlftes_ en fore”'f‘g tl 2
til andet formal, ma kun indrettes og varetagelse af interesser i delomradet.
benyttes som feelles friarealer og 16.2  Ejere inden for omradet skal veere
legeplads. medlemmer af denne ejerforening.
13.5  ltilknytning til bebyggelsens 16.3  Ejerforeningen skal stiftes senest nar
midterste del, byggefelt B, kan der bygningerne i omrédet tages i brug.
tildeles et areal til ikke overdaekket ) ]
terrasse pa bygningens vestlige side pa 16.4  Foreningen skal vedligeholde
maksimalt 150m2. (herunder vintervedligeholde) veje,
_ stier og friarealerne inden for
13.6  Der skal udlegges de ngdvendige rammeomrédet og kan selv fastsatte
arealer til opsetning af skraldestativer regler herfor.
og affaldscontainere. )
16.5 Foreningen skal stedse holde
Kommunegarfik Sermersooq
§14 Tekniske anlaeg underrettet om sin adresse.
14.1 Ny bebyggelse skal tilsluttes den
offentlige el, vand og kloaknet. § 17 Betingelser for ibrugtagning
14.2  Alt spildevand skal afledes via kloak. 17.1  Forinden ibrugtagning skal parkering
Overfladevand og draenvand ma ikke vaere etableret.
ledes til kloakken, men skal bortledes ] ] )
SéledeS, at der Ikke Opstér gener for 172 Forlnden Ibrugtagnlng Ska.l der V%re
omkringliggende bebyggelse, veje, etableret forhold de_r sikrer renovation
stier og ubebyggede arealer. f.eks. ved og placeringen af disse.
afledning til grafter.
14.3  Nybyggeri skal tilsluttes fjernvarme, §18 Opheevelse af lokalplan og
fast el-varme eller anden miljgrigtig kommuneplantilleeg
energikilde sasom solceller. _
) _ . 18.1 Med offentliggerelsen af den vedtagne
14.4  Teknisk forsyning, sa som kloak, lokalplan 3C5-2, ophaves galdende
elektricitet og vandforsyning ma kun lokalplan 3C5-1, Nuniaffik vedtaget
ske via nedgravede anlaeg. juli 2001.
Marts 2009 Kommuneqgarfik Sermersooq 9




VEDTAGELSESPATEGNING
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VEDTAGELSE

Kommuneplantilleg 3C5-2, Vandrehjem ved Nuniaffik vedtages hermed af Kommunegqarfik
Sermersooqs Kommunalbestyrelse den 17. marts 2009.

Kommuneqarfik Sermersooq d.

Asii Chemnitz Narup / Niels Kreutzmann
Borgmester Adm. direktgr
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