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Vejledning
Lokalplan 4A1-2, Paarnarissoq revideret juni 2002

Vejledning

En lokalplan fastleegger bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger, stier, veje 0.s.v.
skal anvendes, placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Lokalplanen bestar af en redegarelse og af lokalplanbestemmelser.

| redegarelsen fortzelles kort lokalplanens formal og intentioner, om de eksisterende forhold
inden for og omkring lokalplanomradet samt om, hvordan lokalplanen forholder sig til den
gvrige planlegning.

Lokalplanbestemmelserne er bindende. Illustrationer samt tekst skrevet i kursiv har til formal
at forklare og illustrere lokalplanbestemmelserne.

Efter Landstingsforordning nr. 6 af 19. december 1986, som er a&ndret med Landstingsforord-
ning nr. 1 af 18. juni 1987 om arealanvendelse og Bekendtgerelse nr. 23 af 18. november
1992 om arealanvendelse og arealplanlzegning har Kommunalbestyrelsen pligt til at udarbejde
en lokalplan:

= Nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse.
= Inden et starre byggeri, anlegsarbejde eller arealtildelinger kan sattes i gang.

Formalet med lokalplanpligten er at opna sterre sammenhang i planlegningen og inddrage
borgerne heri.

Et lokalplanforslag skal derfor offentliggeres i mindst 6 uger. Herefter vurderer Kommunal-
bestyrelsen eventuelle indsigelser og &ndringsforslag, farend planen eventuelt endeligt vedta-
ges.

Lokalplanens retsvirkninger er neermere omtalt i lokalplanen.
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Redeggarelse
Lokalplan 4A1-2, Paarnarissoq revideret juni 2002

Redeggarelse

Kommunalbestyrelsen fremlaegger hermed
Lokalplan 4A1-2, Paarnarissog som endeligt
vedtaget.

Lokalplanens baggrund

Arealer til byudvikling er af et begraenset om-
fang i Nuuk. Omradet gst for Qinngorput-
bugten er det naermeste tilgengelige areal.

Kommunalbestyrelsen gnsker med lokalpla-
nen at muliggare etablering af ca. 290 boliger
i den nordlige bydel Qinngorput. | alt plan-
legges etableret 1200-1600 boliger, et er-
hvervsomrade og et lokalcenter i bydelen
Qinngorput.

P

Lokalplanomréade 4A1-2, Paarnarissoq.

Lokalplanomradet

Afgransning

Lokalplanen omfatter et boligomrade nord for
den udlagte forbindelsesvej mellem Qinngor-
put og Nuussuag.

Landskab og terraen

Lokalplanomradets landskab domineres af
fjeldet Quassussuag/ Lille Malene.

Fra vandreservoiret, Qallussuaq, falder flere
vandlgb gst for lokalplanomradet ned mod
Qinngorput-bugten, hvor de udmunder i en
lille naturhavn i det nordgstlige hjgrne af bug-
ten.

Vegetation

Omkring vandlgbene er lokalplanomradet
sumpet og her findes vegetation af mos, lav
0g grees.

Grundforhold

Indenfor lokalplanomradet bestar grunden af
stenet lgs jord samt af fjeld.

Bebyggelse og anleeg

Lokalplanomradet fremstar i dag primart som
et naturomrade.

Nord for lokalplanomradet fares hgjspan-
dingsledninger, der bringer el-kraft fra vand-
kraftveerket ved Buksefjorden.

Lokalplanens formal og hensigt

Denne lokalplan har til formal at fastleegge de
nermere bestemmelser for, hvordan lokal-
planomrade 4A1-2 skal udformes. Formalet
med lokalplanen er ogsa at muliggere etable-
ring af et nyt boligomrade med ca. 265 boli-
ger som andelsboliger og private boliger.

Det er ogsa lokalplanens formal at sikre areal
for et vandveerk i den nordgstlig del af lokal-
planomradet.
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Redeggarelse
Lokalplan 4A1-2, Paarnarissoq revideret juni 2002

Ny bebyggelse

Lokalplanomradets bebyggelse skal placeres
indenfor fritliggende byggefelter pa sadan en
made, at de med skiftende, individuelle orien-
tering og terrenniveauer tilpasser sig land-
skabet og udsigtsforholdene, og samtidigt
udnytter solindfaldet optimalt.

Indenfor lokalplanens omrade abnes mulighed
for en bolighebyggelse, der primert skal besta
af punkthuse og reekkehuse. Det vil vaere mu-
ligt at etablere 3-12 boliger i et punkthus og
maksimalt 3 boliger i et reekkehus (enkelte
med 4 boliger).

Eksempel pa den fremtidige bebyggelse.

Veje

Primarvej

Vejforsyningen til lokalplanomradet skal ske
fra primarvejen, der forbinder Nuussuaq by-
delen med den nye bydel ved Qinngorput.

Liniefgringen er fastlagt gennem lokalplan-
omrade 4A1-1 og streekker sig fra Nuuk og
frem til syd for naturhavnen. Fra denne vej
(primaervejen) fordeles trafikken til boligom-
raderne i bydelens nordlige del og til et frem-
tidigt centeromrade ved naturhavnen. Vejen
vil i fremtiden udgere forbindelsen til yderli-
gere byudvikling mod syd i Qinngorput.

Dette vejforlgb skal betjene bydelen Qinngor-
put med person-, lastvogns- og bustrafik. Ve-
jen udlaegges, sa den pa laengere sigt kan ud-

bygges for at betjene eventuelle byudvik-
lingsomrader pa halvgen syd for Qinngorput
0g @erne vest herfor.

Vejforlgbet er sakaldt facadelgst, uden direkte
ind- og udkerselsmuligheder for boligomra-
derne.

Adgang til Qinngorput fra Lufthavnen sker
via et vejforlgb, der ogsa fastleegges i Kom-
muneplantilleg nr. 20, Qinngorput. Denne vej
skal kunne fungere som alternativ adgangsvej
til bydelen i tilfeelde af lukning af primaerve-
jen.

Boligveje
Tilkersel til boligerne sker ad adgangsveje,
der far tilslutning til den primare vej.

Boligvejene skal udformes, sa de giver en
imgdekommende og trafiksikker adgang til
boligerne, hvor sterke og svage trafikanter
giver plads for hinanden saledes, at boligveje-
ne ogsa giver mulighed for legende bgrn og
gaende.

Boligveje ma kun undtagelsesvis anlaegges
med en starre stigning end 80%o for at sikre
en funktionel trafikbetjening.

Langs alle veje og stier skal der friholdes are-
aler af hensyn til snerydning.

Ved udformning af veje, stier og pladser skal
der tages hensyn til dannelse af snedriver.

Teknisk forsyning

Forsyning mht. kloak, vand og el foregar via
underjordiske ledningsanleag.

Varme:
Omradet varmeforsynes med fast-elvarme.

Vand:
Omradet vandforsynes af et lokalt, offentligt
vandverk, der placeres i omradets nordgstlige
del. Vandveerket forventes etableret samtidig
med byggemodningen af lokalplanomrade
4A1-2.

i 2002 Nuup Kommunea 5




Redeggarelse
Lokalplan 4A1-2, Paarnarissoq revideret juni 2002

Spildevand:
Omréadet skal tilsluttes det kommunale kloak-
net.

Renovation:

Omradet skal omfattes af Nuup Kommunea
renovationsordning efter det til enhver tid
galdende regulativ. Ved alle boliger skal der
anvendes affaldsstativer eller udlaegges plads
til affaldscontainere.

Forhold til anden planleegning
Kommuneplan

Kommuneplantilleg nr. 20, Qinngorput for
rammeomraderne 4E1 og 4Al indeholder
rammebestemmelser for lokalplanomradet. Af
rammeomrade 4A1 fremgar at anvendelsen
indenfor omradet er boligformal, offentlige
institutioner og anleg til omradets tekniske
forsyning. Bebyggelsens karakter skal veere
boliger i aben/lav, tet/lav eller etagehusbe-
byggelse.

Arealer, der ikke anvendes til byggeri og an-
leeg skal indrettes til fri- og opholdsarealer
eller fremsta som naturgrund.

Desuden skal den udlagte sikkerhedszone pa
50 m fra hgjspandingsledningen overholdes.

Rammeomraderne i kommuneplantilleg nr. 20.

i 2002 Nuup Kommunea 6




Redeggarelse
Lokalplan 4A1-2, Paarnarissoq revideret juni 2002

Lokalplanens konsekvenser

Lokalplanen regulerer den fremtidige udvik-
ling af omradet. Derfor er det kun, nar der
sker &ndringer, at planens bestemmelser tree-
der i kraft. Det, der hidtil har veret lovlig
anvendelse, kan fortsette som hidtil — ogsa
efter et evt. ejerskifte.

Endelige retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget af
Kommunalbestyrelsen og offentliggjort, ma
arealer, bygninger og anlaeg, der er omfattet af
lokalplanen, kun udnyttes eller bebygges pa
en made, som er i overensstemmelse med
lokalplanens bestemmelser.

Under visse omstendigheder kan der dog
dispenseres fra mindre veesentlige afvigelser.
Mere betydende afvigelser kreaver, at der til-
vejebringes en ny lokalplan.

Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv, at
arealer, bygninger og anlaeg, som er indeholdt
i planen, skal etableres.

Den nuveerende lovlige anvendelse af arealer,
bygninger og anleg kan fortseettes som hidtil.

Det betyder bl.a., at den hidtidige lovlige brug
af arealer, bygninger og anleeg kan fortseettes,
hvorimod f.eks. @&ndret brug eller opfarelse af
ny bebyggelse ikke ma veere i strid med lo-
kalplanen.

Debatperiode og godkendelse

Lokalplan 4A1-2, Paarnarissoq har veeret
fremlagt til offentlig debat i perioden fra den
27. juni 2001 til den 8. august 2001.

Kommunalbestyrelsen behandlede lokalpla-
nen den 24. september 2001. Kommunalbe-
styrelsen gnskede en stgrre rummelighed in-
den for de enkelte byggefelter og en starre
rummelighed inden for det samlede boligom-
rade, og vedtog derfor en @ndring af det mak-

simale bebyggede areal i de enkelte byggefel-
ter og en fastseettelse af antallet af boliger i
punkthusene fra 6-8 boliger til 8-9 boliger og
8-12 boliger til 12 boliger. Derved sikres en
rummelighed pa ca. 290 boliger i omradet.
Lokalplan 4A1-2, Paarnarissoq blev offent-
liggjort som endeligt geeldende den 17. april —
2002. Der indkom efterfglgende en indsigelse
mod &ndringerne af boligantallet i punkthu-
sene. Kommunalbestyrelsen behandlede sa-
gen ved mgdet den 27. maj 2002 og beslutte-
de at @ndre boligantallet, saledes at antallet
af boliger i byggefelter af typen B fastsattes
til 6-9 boliger og antallet af boliger i bygge-
felter af typen C fastseettes til 9-12 boliger.

Andringen medfgrer at omradets rummelig-
hed &ndres til ca. 265 boliger.
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Bestemmelser

Lokalplan 4A1-2, Paarnarissoq revideret juni 2002

Bestemmelser

Kommunalbestyrelsen fastlegger hermed
folgende bestemmelser i henhold til Lands-
tingsforordning nr. 6 af 19. december 1986,
som er @ndret med Landstingsforordning nr.
1 af 18. juni 1987 om arealanvendelse og
planleegning og Bekendtgarelse nr. 23 af 18.
november 1992 om arealanvendelse og plan-
legning med senere &ndringer.

§1 Lokalplanens formal
1.1  Lokalplanen har til formal:

e At sikre mulighed for at etablere et
boligomrade med ca. 265 boliger i
fritliggende punkt- og reekkehuse.

e At sikre opfarelse af en bebyggelse
af hgj arkitektonisk kvalitet med
individuelle punkthuse.

e At sikre funktionelle og trafiksikre
feerdselsarealer.

e At sikre fri- og opholdsarealer for
omradets beboere.

e At sikre variation i ejerformen pa
boligerne.

e At sikre byggefelter for ca. 75 an-
delsboliger.

e Atsikre areal for et vandveerk.
82 Lokalplanens omrade og opdeling

2.1  Lokalplanomradet afgrenses som vist
pa bilag 1.

2.2 Omradet optager et areal pa omkring
13 ha.
83 Anvendelse

3.1 Delomrade I er udlagt til ca. 80 an-
delsboliger og ca. 185 private boliger.

3.2  Byggefelter benaevnt med A udlegges
til 3 boliger som benyttes fortrinsvis
som andelsboliger.

Byggefelter benaevnt A+ udlaegges til
4 boliger, som benyttes fortrinsvis som
andelsboliger.

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

§4
4.1

4.2

4.2

Byggefelter benavnt med B udlaegges
til 6-9 boliger.

Byggefelter benavnt med C udlaegges
til 9-12 boliger i hver, se bilag 1.

Delomrade 1l er udlagt til vandveerket,
se bilag 1.

Arealer, som ikke anvendes til boliger,
veje og anlag til teknisk forsyning
skal anvendes til friarealer.

Friarealer jf. 83.4 ma ikke anvendes til
anleg eller bebyggelse. Der kan dog
placeres legeredskaber, banke, bal-
plads, mindre abne pavillionbygninger
eller lignende, der er foreneligt med
omradernes funktion som opholds- og
friarealer.

Inden for de viste byggefelter kan der
etableres felleskontor og viceveerts-
kontor.

Indenfor omradet skal der kunne pla-
ceres affaldscontainere.

Der kan i lokalplanomradet etableres
anleeg til omradets tekniske forsyning,
nar det i omfang og fremtraeden ind-
passes i bebyggelsen.

Vej og stiforhold

Byggeliniernes afstand til vejmidte
skal veere mindst 8 meter.

Stier skal udlegges i en bredde pa 9
meter. Byggeliniernes afstand til sti-
midte skal mindst vere 4,5 meter. Ud-
leg til sti omfatter det omrade stien vil
rade over til belegning, rabatter, be-
lysning m.v.

Der udlaegges areal til ca. én parke-
ringsplads pr. én bolig. Byggeliniernes
afstand til parkering skal mindst veere
3,5 meter.
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Bestemmelser

Lokalplan 4A1-2, Paarnarissoq revideret juni 2002

85 Bebyggelsens omfang og placering 6.3  Bebyggelsen skal praeges af enkelthu-
5.1  Bebyggelsen skal placeres indenfor se med hver deres farve,' 0gsA !nden
’ b felter som vist p& kortbilag 1 for den enk_elte an(_jelsbollgforenlng_en
yggete P g skal der differentieres farvemassigt
Der udlegges byggefelter pa falgende mellem husene. Valg af farver til hu-
starrelser: sene ma ikke medfgre kvartersdannel-
ser/markering af grupper af huse. Ud-
Byggefelterne A: 15 x 24 meter vendige kulgrer skal ske efter en af
Byggefelterne A+: 15 x 32 meter kommunalbestyrelsen samlet farveplan

for omradet.

Byggefelterne B: 21 x 21 meter

6.4  Facademateriale skal veere robuste
Byggefelterne C: 24 x 24 meter materialer, feks. tre, - plade eller

52  Bebyggelse skal placeres som vist i breedder — i naturfarve eller overflade-
princippet p& kortbilag 2. behandlet/malet. Hvor fundamentets

hgjde overstiger 2,0 meter, skal denne

5.3  Bebyggelse skal opferes i 2-4 etager. beklaedes med facadebekladning.

5.4  Det bebyggede areal inden for bygge- §7 Tekniske anlag
felterne mé& maksimalt veere: _ o

7.1 Teknisk forsyning sa som kloak, elek-

Byggefelterne A: 225m? tricitet og vandforsyning skal ske via
) 2 underjordiske anleg. El-, vand- og

Byggefelterne A+: 300 m kloakledninger skal sd vidt muligt
Byggefelterne B: 270m’ fremfores i de til formalet udlagte
Byggefelterne C: 360 m? komrnunikaﬁonsbaelt.er Ia_ngs de anlag-

te primerveje og boligveje.

ekskl. udhus og terrasse. 7.2 Overfladevand, herunder tagvand, ma

55  Bygninger skal placeres og orienteres ikke ledes til det offentlige kloaknet,
individuelt, i princippet som vist pa bi- men skal bortledes saledes, at der ikke
lag 2. opstar gener for omkringliggende be-

5.6  Hvor terraenet tilsiger det, ma der ind- byggelse, veje, stier og ubebyggede

: X X arealer.
rettes delvis beboelse i bygningens
fundament/ kaelder. 7.3 Spildevand skal bortledes til offentlig

5.7  Udhuse skal opferes i tilknytning til Kloak.
beboelsesbygninger. Udhuse ma max. 7.4  Bebyggelse skal tilsluttes fast-elvarme.
vare 12,5 m? pr. bolig og skal placeres Alternative miljgrigtige energikilder
inden for det viste byggefelt. kan benyttes efter serlig godkendelse.

5.8  Terrasser skal placeres indenfor byg- 7.5  For at begrense antallet af parabolan-
gefelter. tenner i omradet, kan Kommunalbe-

styrelsen kraeve etablering af antenne-

56 Bebyggelsens ydre fremtreeden foreninger for omradet. Parabolanten-

6.1  Bebyggelsen skal opfares som punkt- ne ma ikke opsettes pa bygningernes
huse og raekkehuse, se bilag 2, 4 og 5. facader.

6.2  Tagheldning skal vare 7-25 grader. 7.6 Transformerstation og brandventilhuse
Tage skal bekledes med sort tagebe- skal placeres som vist pa bilag 1. Pla-
kleedning. cering af transformerstationer, brand-

ventilhuse og tilhgrende ledningsan-
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88
8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

89
9.1

9.2

leg skal ske i samrad med Nukissior-
fiit.
Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer skal med belaeg-
ning gives et ordentligt udseende eller
fremstd som naturgrund. | forbindelse
med arealtildeling til den enkelte be-
byggelse skal der gares detaljeret rede
for terrenbehandlingen rundt om be-
byggelsen. Derudover skal affaldcon-
taineres placering redegares.

Ubebyggede arealer ma ikke anvendes
til leengerevarende oplag af nogen
slags med mindre arealet er serligt
indrettet og afskeermet til formalet.

Efter reguleringer af terreen skal omgi-
velser, der ikke indgar i byggeri eller
anlag, retableres og omradet skal ren-
ses for alle spraengstykker, der matte
veere spredt ved spraengning eller
transport.

Omrader af sarlig interesse/ betydning
for den landskabelig karakter skal de-
fineres i udbudsmaterialet og indheg-
nes far byggeriet igangsattes.

Taervlag/graespuder skal lgftes lgs for
bebygningsarbejdet og deponeres til
genbrug.

Tarvlag/graespuder genudlaegges i slut-
tende felter, fri af bygningen efter be-
bygningsarbejdet.

Miljgkrav og klauserende zoner

Sikkerhedsafstanden mellem narmeste
hgjspaendingsluftledninger og byg-
ningsdele (udhuse medregnet) skal vee-
re mindst 50 m malt i vandret afstand.

Byggeri i omradet skal holdes under
den af Statens Lufthavnsveesen fastsat-
te indflyvningsflade svarende til at
byggeri holdes under kote 115.

810

10.1

10.2

§11
111

Betingelser for ibrugtagning af ny
bebyggelse

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug
far terrenet er retableret jf. 88.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug
far den er tilsluttet fast-elvarme.

Ophavelse af lokalplan

Med offentliggarelsen af den vedtagne
lokalplan ophaeves Lokalplan 4A1-1,
Qinngorput.

i 2002
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Vedtagelsespategning
Lokalplan 4A1-2, Paarnarissoq revideret juni 2002

Endelig vedtagelse

Lokalplan 4A1-2, Paarnarissoq revideret ud-
gave af juni 2002 vedtages hermed endeligt af
Nuup Kommuneas Kommunalbestyrelse den
27. maj 2002.

Nuup Kommunea d.

Agnethe Davidsen  / Kim Hvistendahl

fg. borgmester fg. adm. direktar

Offentliggjort den 19. juni 2002
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Bilag 1, Byggefelter
Lokalplan 4A1-2, Paarnarissoq revideret juni 2002

Her vises kortbilag 1 autocad
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Bilag 2, Bebyggelsesplan
Lokalplan 4A1-2, Paarnarissoq

Her vises kortbilag 2 autocad
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Bilag 3, Nummererede byggefelter
Lokalplan 4A1-2, Paarnarissoq

Her vises kortbilag 3 autocad
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Bilag 4, Hlustrationer
Lokalplan 4A1-2, Paarnarissoq revideret juni 2002

Bebyggelsen set mod Ukkusissat

Tveersnit i bebyggelse
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