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REDEGWRELSE
Kommuneplantilleeg 4A5-2, Pingorsuad, Nuuk, Boligomréde

VEJLEDNING

Et kommuneplantilleg fastleegger bestemmelser for, hvordan arealer, nye
bygninger, stier, veje o.s.v. skal anvendes, placeres og udformes inden for et
bestemt omrade.

Et kommuneplantilleeg bestar af en redegarelsesdel og en bestemmelsesdel.

| redegarelsen fortzelles kort om kommuneplantilleggets formal og intentioner,
om de eksisterende forhold inden for og omkring omradet samt om, hvordan
kommuneplantilleegget forholder sig til den gvrige planlaegning.

Bestemmelserne i kommuneplantilleegget er delt op i overordnede og
detaljerende bestemmelser. Alle bestemmelser er bindende, dog kan der
dispenseres fra de detaljerede bestemmelser.

Efter Landstingsforordning nr. 11 af 5. december 2008 om planlaegning og
arealanvendelse samt bekendtgerelse nr. 7 af 26. februar 2009 har
Kommunalbestyrelsen pligt til at udarbejde et kommuneplantillzg:

« Nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse.
* Inden et starre byggeri, anlegsarbejde eller arealtildelinger kan seettes i gang.

Formalet med planpligten er at opna sterre sammenhang i planlegningen og
inddrage borgerne heri.

Et forslag til kommeplantilleeg skal derfor offentliggeres sa borgere og andre kan
komme med hgringssvar og indsigelser til planen. Herefter wvurderer
Kommunalbestyrelsen eventuelle indsigelser og &ndringsforslag, ferend planen
kan endeligt vedtages.

Kommuneplantilleeggets retsvirkninger er nermere omtalt i
kommuneplantillegget.
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REDEGWRELSE

Kommuneplantilleeg 4A5-2, Pingorsuad, Nuuk, Boligomréde

REDEGYRELSE

Kommunalbestyrelsen fremlaegger hermed
Kommuneplantilleg 4A5-2, Pingorsuag.

Kommuneplantilleeggets
baggrund

Selvstyret har udtrykt gnske om at bygge 10
punkthuse, & 30 lejligheder, inden for
narvaerende kommuneplantilleegs delomrade.
De 300 nye boliger skal opfagres som
offentlige boliger.

Disse rammer skal fastsztte den fremtidige
anvendelse og udformning, samt sikre at ny
bebyggelse fremstar sammenhangende.

Kommuneplantillzeggets delomrade

Delomradet bestar af to detailomrader.
Detailomrade 1 med plads til 300 boliger og
detailomrade 2, en fremtidig bebyggelse med
evt. dobbelte enfamiliehuse.

Bebyggelse

De narliggende omrader, som vist pa figur 1,
kommer til at indeholde centeromradet
”Pisissia”, som skal indeholde en skole,
kommunale udlejningsboliger og et center
med butikker. Lystbadehavnen "Eginga”,
erhversomradet ”Naternag”, som kommer til
at indeholde letindustri, personaleboliger /
portnerboliger. Og mod vest Innartalik som
kommer til at indholde ca. 165 boliger.

Planomradet

Afgreensning

Delomradet er ca. 11 ha. og beliggende

pa en fjeldryg sydvest for centeromradet
Pisissia. Omradet er centralt beliggende i
forhold til Innartalik og Naternak og dets hgje
beliggenhed gar, at omradet kan ses fra alle
sider.

Landskab og terreen

Omradet udger den nordligste del af en
fjeldkam der falger kystlinien i nord-
sydgaende retning. Fjeldet er pa sit hgjeste
punkt inden for rammeomradet 80 meter over
havets overflade. Omradet er udlagt som to
detailomrader. Se bilag 2

Adgangen til omradet sker fra den
eksisterende primarvej. En ny anlagt vej
omkranser den nordlige del af bebyggelsen
"Pingorsuaq”. Stisystemet fra centeromradet
"Pisissia” er gennemgaende i bebyggelsen.

Figur 1, Delomrader i Qinngorput

Vegetation og grundforhold

Detailomrade 1 er et resultat af bearbejdet
fjeld(stenbrud) og karakteriseres derfor af
harde overflader. To friholdte fjeldknolde i
den nordlige del af bebyggelsen beholder
deres oprindelige karakterer.

Sol-, udsigts- og vindforhold

Fjeldet Ukkusissat (Storemalene) med sin
hgjde pa ca. 800 m. pavirker lysindfaldet i
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Kommuneplantilleeg 4A5-2, Pingorsuad, Nuuk, Boligomréde

omradet. Det skygger for solen nar den star
lavt i gst og reflekterer solen mod omradet nar
solen star i vest. Fjeldet er meget
dominerende i omradet og fjeldsiden a&ndrer
karakter med lyset og arstiderne.

De fremherskende vindretninger i omradet er
fra syd og nord. Den hgje fjeldside og
dalstraget der forlgber i nord-sydgaende
retning bevirker, at vindstyrken i omradet
forstaerkes.

Planens formal og indhold

Kommuneplantillegget 4A5-2, Pingorsuag
har til formal at give de konkrete rammer for
en bymaessig bebyggelse ved at angive
placering, hajder og starrelser for omradets
fremtidige boligbebyggelse og sikre en god
infrastruktur.

Disponering og opdeling
Delomradet er beliggende pa et hgjdedrag ved
fjeldet Ukusissat fod.

Mod vest med udsigt ud over Marlene Bugten
og Nuuk by, mod nord Qinngorput bydel og
mod syd over de mange smager ud mod Davis
Straedet. Som det fremgar af situationsplanen
er bebyggelsen placeret pa de to sydligste
fjeldtoppe, nu plateauer, pa fjeldkammen, der
folger kystlinien i nord-sydlig retning, Se
bilag 3.

Bebyggelse

Bebyggelsen bestar af 10 punkthuse i 8
etager, der er koncentreret pa fieldtoppene og
dermed fremhaver landskabets topografi.
Alle punkthusene er orienteret ens, saledes, at
der opnas maksimale solindfalds- og
udsigtsforhold for samtlige boliger.

De 10 punkthuse er inddelt i tre omrader med
hver sin indretningsmaessige variation,
herunder karnapper.

Bygningskroppene udfares i fire forskellige
farver, en graskala som ger, at bygningerne
“klaeder” hinanden, jf. figur 3. Hertil fgjes
karnapper og vindueskarme / blaendfelter i
andre farver.

Figur 2, Pingorsuag med 300 boliger set fra Nuuk

Trafikforhold/ Veje og stier

Ankomst til bebyggelsen sker fra nord via
primarvejen gst for bebyggelsen og
rundkarslen syd for bebyggelsen til en 6,5 m
bred lokal ringvej, der forer frem til de
enkelte bygninger og dertilhgrende P-pladser.
Der er i bebyggelsen lagt veegt pa at adskille
kerende og gaende trafik, hvorfor der er
udlagt en 3 m. bred asfalteret gang/cykelsti,
der beveeger sig fra bebyggelsens sydligste
del igennem gvre plateau, via en terraentrappe,
ned igennem nedre plateau, over ringvejen og
ned til centeromradet “Pisissia” mod nord.
Ankomstarealet anvendes i forbindelse med
sygetransporter og bohaveflytninger.

Der er adgang til hvert punkthus for
redningskaretajer, herunder brandvasenets
karetgjer, fra mindst tre sider.

Der udlaegges arealer til anleeg af 450 p-
pladser svarende til 1,5 bil pr. bolig.

Ved at anlaegge en ring, er det muligt, at fare
den kollektive trafik ind i bebyggelsen og
derved, trafikalt, betjene bebyggelsens
beboere optimalt. Se bilag 3.

Der kan opfares busstoppesteder ved
indgangen til bebyggelsen. Se bilag 2.
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Kommuneplantilleeg 4A5-2, Pingorsuad, Nuuk, Boligomréde

Landskab / Friarealer

Bebyggelsen er grupperet i to klynger, en pa
hvert plateau, omkring hver sit friareal.
Friarealerne indrettes med legepladser,
boldbaner og rekreative oaser, herunder de to
friholdte knolde i den nordlige del af
delomradet. Se bilag 2

V

LAHEGN LEGEFLADS PARK VE)

Figur 4, Eksempel pa en zoneinddeling

De rekreative omrader far en centralplacering
i Qinngorput. Derfor foreslas det, at man
bevidst arbejder med en zoneinddeling af hele
omradet, se figur 4. Zoneinddelingen skal
skabe en blgd overgang imellem rummene og
dermed behagelige uderum.

Da arealet tidligere har veeret et stenbrud, er
den oprindelige vegetation gdelagt, undtagen
de to fredede knolde. Omradet fremstar
derfor, som en arret stengrken.

Det er ikke muligt, at reetablere terrenet blot
ved at udleegge muld og tilsa med grees, da
dette vil bleese bort.

Det foreslas derfor jf. figur 5, med inspiration
I japansk havekunst, at skabe spandende og
varierede uderum, ved at indrette omraderne
med stenhaver med bund af sten i forskellige
starrelser, hvori der udleegges store og mindre
runde og flade sten og ved at etablere le med
leeskaerme af treehegn og gabioner der danner
grobund for vegetation og skabe Iz for ophold
i ude arealerne.

Figur 5, Inspiration til Japansk havekunst

Teknisk forsyning

Varme

Fjernvarmeledninger nedgraves og klargares
sa bebyggelsen kan tilkobles det fremtidige
fjernvarmeanleeg i Qinngorput. I mellemtiden
varmeforsynes bebyggelsen via midlertidig
elektrokedelunit med “fjernvarme”.

Vand

Bebyggelsen vandforsynes af et lokalt,
offentligt vandvaerk. Forsyningsledninger skal
fgres under terraen.

Spildevand

Bebyggelsen tilsluttes det kommunale
Kloaksystem, der fares under terraen.
Overfladevand, herunder tagvand, bortledes,
sa der ikke opstar gener for gvrige
bebyggelser i omradet, veje, stier og
ubebyggede arealer.

Renovation

Hvert punkthus er indrettet med et
skaktsystem, affaldscontainere og et
affaldsrum beliggende i bygningens nordlige
side med adgang fra det fri. Bebyggelsen
tilmeldes kommunens renovationsordning
efter geeldende regulativ.

El

Bebyggelsen tilkobles Nukissiorfiits elnet.
Der udfares Vejbelysning langs ringvejen og
gang/cykelstien, ligesom der udfares
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ngdvendig udendgrsbelysning ved P-
pladserne.

Detailomrade 2

Detailomradet er placeret vest for
detailomrade 1. Dette er topologisk placeret
lavere sa, udsigtsmaessigt, genere de to
omrader ikke hinanden. Der er udlagt 9
byggefelter til dobbelthuse, men
detailomradets kapacitet skal undersgges
narmere hvis omradet skal bebygges.

Forhold til anden
planlaegning

Kommuneplan 2005-2014

Delomradet er omfattet af Kommuneplan
2005 - 2014, rammeomrade 4A5. Ifalge
Kommuneplanen er der inden for det
eksisterende detailomrade kun mulighed for at
opfare etagebolighebyggelse i op til 6
boligetager. Dette &ndres til 8 boligetager.
Stuen regnes for 1. boligetage.

Tidligere lokalplan

Den indtil nu geeldende lokalplan 4A5-1 fra
marts 2006 blev vedtaget med det formal at
udleegge et stenbrud og spraeenge 80.000 m3
sten til byggemodning af centeromradet
Pisissia, Erhversomradet 4B1-Naternaq og
lystbadhavnen 4D3 —Eqinga. Derefter
udleegges omradet til boligomradet
Pingorsuag med 300 boliger.

Med kommuneplantilleg 4A5-2 ophaves
lokalplan 4A5-1.

Andre
kommuneplantilleeg/lokalplaner

Omradet kan i dag benyttes til oplag og
midlertidig stenbrud i forbindelse med
byggemodning af Pingorsuaq, inden
etablering af erhvervsomradet. Lokalplan
4B1-1 Naternaqg. Pa sigt skal der i omradet
etableres ikke serligt forurenende

virksomheder samt personaleboliger og
portnerboliger.

Miljgkrav

Spraengstofdepotet fra entreprengrdalen skal
flyttes til en midlertidig placering ner den
sydgaende primare Qinngorput vej.
Spraengstofdepotet flyttes yderligere nar en
evt. bebyggelse nermer sig sikkerhedszonen.

Planens midlertidige
retsvirkninger

Nar forslaget til et kommuneplantilleg er
offentliggjort, ma arealer, bygninger og
anleg, der er omfattet af forslaget til
kommuneplantilleegget, ikke bebygges eller i
gvrigt udnyttes pa en made, der skaber risiko
for  foregribelse af den  endelige
kommuneplantilleegs indhold. De midlertidige
retsvirkninger er geeldende  frem il
kommuneplantilleggets endelige vedtagelse —
dog hgjst 1 ar efter forslagets offentliggarelse.
Kommunalbestyrelsen kan, nar
indsigelsesfristen er udlgbet og der ikke er
indkommet indsigelser, tillade at et areal, der
er omfattet af forslaget, udnyttes eller
bebygges, safremt udnyttelsen eller byggeriet
er i overensstemmelse med forslaget.

Planens endelige
retsvirkninger

Nar forslaget til kommuneplantillegget er
offentliggjort, ma arealer, bygninger og
anlag, der er omfattet af kommuneplantilleeg
forslaget, kun udnyttes eller bebygges pa en
made, som er i overensstemmelse med
kommuneplantilleeggets bestemmelser.
Under visse omstendigheder kan der dog
dispenseres fra mindre vaesentlige afvigelser i
de detaljerede bestemmelser. Mere betydende
afvigelser samt afvigelser til de overordnede
bestemmelser kreever, at der tilvejebringes et
nyt kommuneplantilleg.

Februar 2010
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Kommuneplantilleegget medferer ikke i sig
selv, at arealer, bygninger og anleeg, som er
indeholdt i planen, skal etableres.

Den nuveaerende lovlige anvendelse af arealer,
bygninger og anleeg kan fortseettes som hidtil.

Det betyder bl.a., at den hidtidige lovlige brug
af arealer, bygninger og anleeg kan fortseettes,
hvorimod f.eks. @ndret brug eller opfarelse af
ny bebyggelse ikke ma veere i strid med
kommuneplantillegget.

Offentliggerelse

Forslag til Kommuneplantilleg 4A5-2,
Pingorsuag, Nuuk, Boligomrade har

veeret fremlagt til offentlig debat i perioden
fra den 28. oktober 2009 til den 9. december
2009.

Der er i debatperioden indkommet indsigelser
og bemerkninger fra i alt 4 parter rettidigt.
Hovedparten af indsigelserne udtrykte
primeert en betenkelighed ved monotonien i
den samlede bebyggelse, og mangel pa liv i
mellem husene. Landsplanafdelingen havde
bemarkninger af redaktionelle og fortolkende
karakterer.

Kommunalbestyrelsen behandlede
kommuneplantillegget pa made den 23.
februar 2010 og godkendte
kommuneplantilleegget med falgende
endringer til bestemmelsesdelen.

- Overordnede bestemmelser:
881,2.3,4,7097.3.

- De detaljerede bestemmelser:
§88.2, 8.3,10.1, 10.6 og 13.9

Derudover var der, fra Landsplanafdelingen,
redaktionelle endringer til kortbilagene.

Kommuneplantilleegget kan laeses pa
Landsbiblioteket, ses pa kommunens
hjemmeside www.sermersooq.gl, eller du kan
fa den udleveret ved kommunens
kvikskranke, eller pa Anleaegs- og

Miljgforvaltningen, telefon 34 74 31.
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BESTEMMELSER

Kommunalbestyrelsen fastleegger hermed
felgende bestemmelser i henhold til
Landstingsforordning nr. 11 af 5. december
2008 om planlagning og arealanvendelse
samt bekendtgerelse nr. 7 af 26. februar 2009
om kommuneplanlaegning og
arealanvendelse.

Bestemmelserne er opdelt i overordnede
bestemmelser og detaljerede bestemmelser.

Noter og henvisninger er angivet i kursiv.

Februar 2010 Kommuneqarfik Sermersooq 9




OVERORDNEDE BESTEMMELSER

Kommuneplantilleeg 4A5-2, Pingorsuad, Nuuk, Boligomréde

OVERORDNEDE 2.2 Delomradet opdeles i detailomraderne
BESTEMMELSER 1 og 2, som vist pa Bilag 1.
Kommunalbestyrelsen  fastleegger hermed Yderligere bestemmelser vedrgrende
folgende  bestemmelser i henhold til anvendelse findes i de detaljerede
Landstingsforordning nr. 11 af 5. december bestemmelser.
2008 om planlagning og arealanvendelse.
Bestemmelserne er opdelt i overordnede 3 Del 3 del
bestemmelser og detaljerede bestemmelser. 8 elomradets anvendelse
Noter og henvisninger er angivet i kursiv 3.1 Delomrédtoats anvendelse fastseettes il
' boligformal med friarealer til bl.a.
rekreative formal for Pingorsuags og
. . Qinngorputs beboere.
8§81 Kommuneplantilleeggets formal
Kommuneplantillzegget skal sikre:
. Yderligere bestemmelser vedrgrende
* atskabe mulighed for opfarelse af 300 anvendelse findes i de detaljerede
boliger pa fjeldryggen ”Pingorsuaq”, bestemmelser.
som offentlige boliger.
e at ny bebyggelse har en arkitektonisk
sammenhang og kvalitet i kraft af 84 Bebyggelse
\éalgtg materialer, bygningshzjder, 4.1  Detailomrade 1 kan bebygges med
ygnlng_svolumer_l, tagformer, farver 300 boliger i op til 8 etager.
og bygningsdetaljer.
4.2  Detailomrade 2 til evt. fremtidig
o a fastlaegge adgangsforho_ldgne 0g bolighebyggelse med evt. dobbelthuse
skgbe mulighed for et trafiksikkert vil dog fordre til et nyt
vejnet. kommuneplantilleg.
* atbebyggelsen gives en varieret, men 4.3  Bebyggelsen skal understatter en
helhedspraeget udformning. fysisk og strukturel orden inden for
e at bebyggelsen indgar i et samspil med delomradet.
de omkringliggende rekreative Yderligere bestemmelser vedrarende
omrader. bebyggelsens placering og ydre
e at fremtidig bebyggelse fastleeggelse fremtraeden findes i de detaljerede
udfra et overordnet hensyn til de bestemmelser.
landskabelige veerdier karakteriseret af
fjeldryggen.
e at eksisterende friholdte fjeldknolde 85 Restrummelighed
bevares. 5.1  Efter opferelse af mulig 300 offentlige
boliger, vil delomradets
restrummelighed veere fuldt opbrugt.
§2 Kommuneplantilleeggets 5.2 Eneste undtagelse er i detailomrade 2,
delomrade og opdeling hvor der med rimelighed kunne
2.1 Kommuneplantilleggets delomrade udnyttes til boligbebyggelse med
udger ca. 11 ha. og afgranses som vist dobbelthuse. Evt. senere bebyggelse
pd Bilag 1 udlgser en ny kommuneplantillaeg.
Februar 2010 Kommuneqarfik Sermersooq 10
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§6
6.1

6.2

§7
7.1

7.2

7.3

§8
8.1

Yderligere bestemmelser vedrgrende
bebyggelsens omfang findes i de
detaljerede bestemmelser.

Delomradets trafikbetjening

Vejadgangen til delomradet sker via
den primeere trafikvej i Qinngorput
jf. Bilag 1 og 2.

Der skal sikre et stiforlgb, der forlaber
gennem delomradet, som en integreret
del af Qinngorputs sammenhangende
stisystem.

Yderligere bestemmelser vedrgrende
veje, stier og parkering findes i de
detaljerede bestemmelser.

Miljgkrav og Klausulerede zoner

Stgjfalsomt byggeri skal opferes med
en afstand pa minimum 40 meter fra
vejmidte af den primere trafikvej i
Qinngorput.

Affaldshandtering skal ske i henhold
til Kommuneqarfik Sermersoogs til
enhver tid geeldende affaldsregulativ.

Det midlertidige spraengstofdepot i
omradet, rykkes i forhold til
byggeriets ibrugtagningstakt, sa
byggeriet holder sig inden for
sikkerhedszonen.

Yderligere bestemmelser vedrgrende
miljgforhold og klausulerede zoner
findes i de detaljerede bestemmelser

Bevaringsveerdige treek

To fjeldknolde skal sikres som
friholdte arealer for at bevare
fjeldryggens oprindelige karakter.
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Kommuneplantilleeg 4A5-2, Pingorsuad, Nuuk, Boligomrade

DETALJEREDE BESTEMMELSER

89 Detailomradernes anvendelse

9.1  Detailomrade 1 - 2 udlegges til
boligformal.

9.2  Detailomrade 2 udlegges til evt.
senere bebyggelse med dobbelthuse i
op til 2 etager. Bebyggelsen vil dog
fordre til et nyt kommuneplantillaeg.

§ 10 Bebyggelsens
placering

omfang og

Detailomrade 1

10.1 Der udlzegges i alt 10 nye byggefelter i
benaevnt 1-10 Disse er vist pa Bilag 2.

10.2 Ny bebyggelse ma kun opfares inden
for de angivne byggefelter, et
punkthus pr. byggefelt.

10.3  Byggefelt 1-10 udger hver et areal pa
ca. 380 m2.

10.4  Punkthusene ma maksimalt bygges op
til 8 etager, hvor stuen er 1.
boligetage.

10.5 Tagryggen skal orienteres mod
nordvest/sydast.

10.6  Bygninger skal opfgres som vist pa
Bilag 3, saledes at der skabes et samlet
helhedspraeg i detailomrade 1.

8§11 Bebyggelsens ydre fremtraeden

Facader

11.1 Ny bebyggelse inden for detailomrade
I skal udgere en samlet arkitektonisk
helhed med hensyn til form, farver og
materialer.

11.2 Bebyggelse kan fremtraede i
materialerne partielt tree, glas,
cementbaserede plader, aluminium
eller stal.

11.3  De 10 punkthuse skal farvemaessigt
variere. Udvendige kulgrer ma ikke
have karakter af neonfarve eller
reflekterende materialer der kan
medfarer gener for omkringliggende
bebyggelse, eller virke skemmende
for helhedsindtrykket i delomradet.

11.4  Tekniske anleg, sasom ventilation og
lignende skal indga som en integreret
del af bygningen og skal placeres
hensigtsmassigt, sa de ikke virker
skeemmende for bebyggelsen.

Tage
11.5 Bygningernes tage skal fremsta som

buet tage, hvor vand ledes til
indvendige tagnedlgb.

11.6  Tagflader skal beklsedes med
tagplader i ikke reflekterende Zink.

Ventilationsafkast

11.7  Ventilationsafkast skal placeres, sa de
ikke er synlige fra offentlige veje og
stier.

11.8  Ventilation og lignende skal indga
som en del af en bygning og indpasses
som en integreret del af bygningens
arkitektur.

Skilte

11.9 Sikkerhedsmaessig skiltning og
firmaskilte ma opsattes pa
transformerbygninger og lign.
tekniske bygningsanleg, og efter
geeldende regler. Der ma kun opsettes
reklamering og skiltning med
tilknytning til bygnings anvendelse.

812 Veje, stier og parkering

12.1  Vejadgangen til delomradet sker som
vist pa Bilag 2 via primzare vejen i
Qinngorput.

12.2  Adgang til de nye boliger skal forega
via de i detailomrade 1 boligveje, som
vist pa Bilag 2 og 3.

Februar 2010
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Kommuneplantilleeg 4A5-2, Pingorsuad, Nuuk, Boligomrade

12.3  Der kan etableres hastighedsregulering 13.5 Oplagring ma ikke finde sted uden for
efter behov, som f.eks. med bump, bygninger eller serligt indrettede og
vejindsnavring og lign. afskaermede arealer. Ubebyggede

. _ arealer ma saledes ikke anvendes til

12.4 E)/e_je anlfeggﬁs m.ed felgende bredde: lzzngerevarende oplag af nogen art
Krl:ni)ern raé |mvej. medmindre arealet er serligt indrettet
Fg te a 29 : og afskaermet til formalet, og der er
LgL;)I:/\gj t;/T;:).e A og B: givet tilladelse hertil af
Kerebane 6.5 m. Kommunegarfik Sermersoog.

Fortorv 2 m. 13.6  Der kan ikke gives tilladelse til
Boligvej: badopleeg indenfor delomradet
Kgrebane 5,5 m. omfattet af nervaerende

Sti: 3 m. kommuneplantillzeg.

12.5 Bygninger skal afholde fglgende

mindsteafstande til vejmidte: _

Primaer trafikvej: Friarealer

a) Stejfalsomt byggeri: 40 m. 13.7 Bilag 2 udpeger de fjeldknolde, der

b) Ikke stgjfalsomt byggeri: 20 m. skal fremstar som friholdte omrade i

Lokalvej type A: 20 m. sin helhed.

Iéglrial\\//:_{ t%/p5erﬁ: 10m. 13.8  Ubebyggede arealer, der ikke er udlagt
gvej: £.om. til andet formal, ma kun indrettes og

12.6  Til nye boligbebyggelse skal der benyttes som felles friarealer.
arrlilri?geztp\?irsliergng?f)al adzser, som 13.9 Inden for de rekreative omrader kan
P PP P gs der etableres legepladser, grillpladser,
e 15 p-plads pr. boligenhed. leehegn og stier.

13.10 Inventar (bzenke, tarrestativer, laehegn,
skraldespande, orienteringsskilte mv.)
pa friarealer skal etableres saledes, at

§ 13 Ubebyggede arealer de enkelte inventartyper er feelles for

13.1 | forbindelse med byggeri og hele arealet.
anvendelse af en ejendom skal
terreenbeskadigelse minimeres og '
terrenet skal efterfglgende reetableres. Renovation

13.2  Ubebyggede arealer, befastelse, 1311 Ved nybyggerl skal (_jer omlzegges de

. 5 ngdvendige arealer til
vejudstyr, eller andet der pa grund af affaldshandtering if. § 15
byggeri eller anden aktivitet er gt '
gdelagt, skal genetableres. 13.12 Affaldscontainere ma ikke optage

13.3  Ejeren af ejendomme har pligt til at indrettede parkeringspladser.
holde arealet omkring ejendommen
ryddeligt

13.4  Inden for detailomrade | skal der
udlaegges arealer henholdsvis omrade § 14 Tekniske anlaeg
A og B til fritids- og rekreative ) ) )
formal, til ophold og leg og til 14.1  Alt nybyggeri skal tilsluttes offentlig
rekreative anlaeg som mindre boldbane el, kloak og vandforsyning.
og lignende.
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Kommuneplantilleeg 4A5-2, Pingorsuad, Nuuk, Boligomrade

14.2  Nybyggeri skal tilsluttes fjernvarme, 15.3 Affaldscontainere ma ikke optage
fast el-varme eller afbrydelig elvarme indrettede parkeringspladser, men kun
(elektroleder) eller andre miljerigtige ma opstilles indenfor de til formal
energiformer. afskeermede pladser.

14.3  Teknisk forsyning, sa som elektricitet, 15.4 Pladserne til affaldshandtering skal
kloak, vand- og fjernvarmeforsyning etableres séledes at affaldet kan
og lignende ma kun ske via afhentes uhindret og holdes fri for sne
nedgravede anlag. og andet der kan forhindre tamning.

14.4  Omlagning og nyanlaeg af 15.5 Bestemmelser i forbindelse med
ledningsforlgb skal ske i samrad med sikkerhedszonen omkring
ledningsejere. spraengstofsmagasin skal respekteres.

145  Altspildevand skal afledes til kloak. Sikkerhedsafstandene skal fremga af
Dog mé overfladevand, draenvand og kortt_)llag, idet afs_nlttet ikke giver
tagvand ma ikke ledes til kloakken, mening uden angivelse af navnte
men skal bortledes séledes, at der ikke afstande.
opstar gener for omkringliggende
bebyggelse, veje, stier, ubebyggede
arealer eller lignende, f.eks. ved §16 Ejerforening
afledning til grefter.

14.6  Vej-, plads- og stibelysning inden for 16.1  Der skal stiftes en forening til
detailomréde 1 skal ske med varetagelse af de falles interesser, én
fritstaende gadelygter. Opsetning af forening for hvert detailomraderne 1
belysning skal godkendes af og 2.

Kommuneqarfik Sermersooq. . 16.2  Ejere af boliger inden for detailomrade

14.7  Udvendige antenner, paraboler, 1 og 2 skal veere medlemmer af den
antennemaster og lignende ma ikke ejerforening der varetager deres
opsattes pa facade, gavl eller/og detailomrade.

;i/%ﬁlizdfr’argzztef:ll;r: lignende, der er 16.3  Ejerforeningen skal stiftes,_né_r mir_1dst
' halvdelen af de medlemspligtige ejere

14.8 Tekniske anleeg. Ved placering af for gnsker det, dog senest, nar halvdelen
eksempel transformerstationer, skal af de i kommuneplantillegget
afstanden til spreengstofmagasinet forudsatte nye byggefelter er
iagttages. Er spandingen pa bebyggede.
kraftledninger mindre end 145 KV, er . .
sikkerhedsgfstanden minimum 100 16.4 Forenlngen_skal vedl_lgeholde .
meter. (herunder vintervedligeholde) veje,

stier, parkeringsarealer og friarealerne
inden for detailomradet og kan selv

§15 Miljgforhold fastsatte regler herfor.

15.1  Der skal ved nybyggeri etableres plads Foreningen skal stedse holde
til opbevaring og afhentning af Kommunegarfik Sermersooq
dagrenovation i henhold til gaeldende underrettet om sin adresse.
affaldsregulativ.

15.2 Placering af anleg til kildesortering og

indsamling af affald placeres indenfor
bygningskroppen eller pa afskeermet
plads.
Februar 2010 Kommuneqarfik Sermersooq 14




DETALJEREDE BESTEMMELSER
Kommuneplantilleeg 4A5-2, Pingorsuad, Nuuk, Boligomrade

8§ 17 Betingelser for ibrugtagning

17.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug
far der er etableret de kraevede
parkeringspladser.

17.2  Forinden ibrugtagning skal renovation
veere afklaret om der skal veere
container eller seekke og placeringen
af disse.

8§18 Opheaevelse af lokalplan og
kommuneplantilleeg

18.1 Med offentliggerelsen af det vedtagne
kommuneplantilleeg 4A5-2,
Pingorsuag, Nuuk, Qinngorput,
boligomrade ophzves galdende
lokalplan 4A5-1, Pingorsuaq, stenbrud
I Qinngorput, marts 2006.
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Hvad er et kommuneplantillaeg?

Kommuneplanleegning er en kontinuerlig proces, og kommunalbestyrelsen er derfor i henhold til
Planloven (Inatsisartutlov nr. 17 af 17. november 2010 om planleegning og arealanvendelse) forpligtet til
at ajourfare kommuneplanen i ngdvendigt omfang. Denne ajourfgring gennemfgres ved lgbende at
tilvejebringe tillaeg til kommuneplanen med relevante aendringer eller tilfgjelser til planen.

Kommunalbestyrelsen kan saledes til enhver tid tage initiativ til at udarbejde et kommuneplantillag med
naermere bestemmelser for arealers anvendelse og bebyggelse. Kommunalbestyrelsen har dog
derover pligt til at udarbejde et kommuneplantillazeg med detaljerede bestemmelser:

e Nar det er ngdvendigt for at sikre landsplanleegningens og kommuneplanens virkeliggarelse.
¢ Inden der gives arealtildeling til starre eller veesentlige bygge- eller anleegsarbejder.
¢ Inden nedrivning af starre eller veesentlig bebyggelse.

Et kommuneplantilleeg bestar af 2 dele, en redeggrelsesdel og en bestemmelsesdel.

e Redeggrelsesdelen indeholder en beskrivelse af planens formal og retsvirkninger, og hvordan
planen forholder sig til gvrig planlaegning for omradet.

e Bestemmelsesdelen indeholder de bestemmelser, der skal fglges i forbindelse med planens
realisering. Bestemmelserne er delt op i overordnede bestemmelser og detaljerede
bestemmelser. Alle bestemmelser er juridisk bindende, dog kan der under visse betingelser
dispenseres fra de detaljerede bestemmelser. Derudover indeholder bestemmelsesdelen de
bindende kortbilag.

Offentlig bekendtggarelse

Kommuneplantillzegget er offentlig bekendtgjort som endeligt geeldende den 15.4.2015.

Hvor kan planen leeses?

Du kan leese planen pa Landsbiblioteket eller pA kommunens hjemmeside www.sermersooqd.gl, og du
kan fa den udleveret ved kommunens borgerservicecentre eller ved henvendelse til Anlaegs- og
Miljgforvaltningen, Imaneq 20, 3900 Nuuk, telefon 36 74 31.
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4A5-3, Nuuk REDEGQRELSE

1. REDEGYRELSE

1.1 PLANOMRADET
Planomradet ligger umiddelbart vest for de 10 punkthuse i Qinngorput, se figur
1, detailomrade 2.

1.2 FORMAL OG PRINCIPPER
Baggrunden for kommuneplantilleegget er den store efterspgrgsel efter boliger
i Nuuk. Plantillzegget har saledes til formal:

e At sikre det planmaessige grundlag for opfarelse af cirka 50 boliger
umiddelbart vest for de 10 eksisterende punkthuse i detailomradet 1,
(se figur 1.)

e At sikre, at ny bebyggelse i omradet udformes som punkthuse, der
harmonerer med den gvrige punkthusbebyggelse i omradet.

e Atudlaegge areal til veje, stier, p-pladser og feelles arealer.

Fig. 1. Planomradet - detailomrade 2
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1.3 EKSISTERENDE FORHOLD
Planomradet afgreenses af 10 punkthuse mod vest og boligomradet Innartalik
mod nordgst, som vist i figur 2.

Planomradet kan beskrives som et mellemplateau, som skraner let mod vest
med to karakteristiske fjeldkarme, som markerer plateauets vestlige del.

Syd for planomradet ligger der et frinoldt omrade som forbinder planomradet
med kystlinjen.

Planomradet er ca.1.8 ha.

Fra omradet er der en god udsigt over Malene Bugten og Nuuk by mod vest,
med Akia i baggrunden. Mod nord kan man se de fgrste bebyggelser i
Qinngorput-bydelen.

Fig. 2. Delomrade 4A5, hvor de rede markeringer illustrerer de to
karakteristiske fjeldknolde i landskabet. Den grgnne cirkel illustrerer
mellemplateauet. De eksisterende veje og de 10 punkthuse er tegnet op med
hvid og stierne med en stiplet bla.
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REDEGQRELSE

Planomradet er en del af delomrade 4A5, som er beliggende ved foden af
fieldet Ukusissat (Store Malene). Fjeldets hgjde pa 800 meter betyder, at
omradet ligger i skygge, nar solen star lavt i gst. Derimod reflekteres solens
straler fra fieldet og mod omradet, nar solen star i vest, nar der er sne pa
fieldet. Den hgije fieldside og dalstraget, der forlgber i nord-sydgaende retning
bevirker, at der kan skabes kraftige vindstad i omradet.

Pa en stor del af delomrade 4A5 findes i dag 10 punkthuse i 8 etager, som
rummer i alt cirka 300 boliger. Alle punkthusene er orienteret ens, séleledes at
der opnas maksimalt solindfald og udsigt fra samtlige boliger. | bebyggelsen
ligger to grgnne friarealer og et sammenhaengende internt stisystem, som har
forbindelse til centeromradet Pisissia mod nord, se figur 2. Der er lagt veegt
pa, at adskille karende og gaende trafik i bebyggelsen.

Arealerne syd for den eksisterende bebyggelse er i dag ubebyggede.

Fig. 3 Kig ind pa omradet (rad markering), hvor fieldet Ukusissat (Store Malene) ses i baggrunden.

KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQ



4A5-3, Nuuk REDEGQRELSE

Fig. 4 Kig mod planomradet og sydvest, hvor enfamiliehusene i Innartalik ses.

Fig. 5 Kig mod sydvest, hvor arealet i forgrunden er detailomrade 2.

Fig. 6 Kig mod nord, hvor den eksisterende punkthusbebyggelse ses mod @st. Mod vest ses boligomradet
Innartalik. | forgrunden ses en af de markante fiedknolde pa omradets vestlige del.

Fig. 7 Kig mod nordvest ind p& omrédet, hvor den eksisterende punkthusbebyggelse ses mod @st, og en af
fieldknoldene ses mod vest.
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1.4 PLANENS HOVEDTRZAK

Anvendelse

Omradets anvendelse er fastsat til boligformal. Kommuneplantilleegget skal
muliggare, at der kan opfgres 4 punkthuse i 3 etager med i alt cirka 50 boliger
til unge og aeldre beboergrupper.

Den nye bebyggelse foreslas placeret i delomradets vestlige del (detailomrade
2), se figur 8.

Fig. 8 lllustration af omradet tilfgrt den nye punkthusbebyggelse.
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Bygningerne foreslas placeret sdledes, at de karakteristiske fejlknolde i
omradet frinoldes. De fine udsigtsforhold i omradet tilgodeses for de
eksisterende punkthuse ved, at de nye punkthuse foreslas placeret forskudt af
de eksisterende punkthuse. Den nye bebyggelse vil derudover veere 5 etager
lavere end den eksisterende punkthusbebyggelse, og terraenet hvor de nye
punkthuse foreslas opfart, ligger ca. 6-7 meter lavere end arealet med den
eksisterende bebyggelse.

Kommuneplantilleegget giver endvidere mulighed for delvist udnyttet
underetage, hvor terreenet tillader det.

Fig. 9. Tveaersnit igennem bebyggelsen

Fig. 10. Visualisering set fra vest
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Fig. 11. Visualisering set fra nordvest

Fig. 12. Visualisering set fra oven
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Trafikforhold

Omradet betjenes fra busvejen, som er placeret sydvest for detailomrade 2, se
figur 8. Denne lgsning vil indebaere en delvis opgradering af busvejen til en
lokalvej/boligvej som vist i figur 8.

Stiforbindelse

| den eksisterende punkthusbebyggelse er der en sti nord-syd gennem
omradet, som forbinder omradet til centeromradet Pisissia. Der foreslas
etableret en selvsteendig sti til det nye omrade, der forbinder omradet til vejen
Suloraq, se figur 8. Stien udlsegges i 3 meters bredde.

Parkering

| forbindelse med opfarelse af ny bebyggelse vil der blive stillet krav om, at der
skal etableres de ngdvendige parkeringsarealer. Da ny bebyggelse i omradet
skal opfares som ungdoms- og/eller aeldreboliger, skal der kun 0,5 p-pladser
pr. boliger.

Landskab
Fri- og udearealer

Der skal etableres feelles friarealer som kan veere med til at styrke
feellesskabet i omradet gstlige del. Feelles friarealer kan besta af
opholdsarealer med bal/grill pladser, siddemuligheder med lze, legepladser,
cykelparkeringsmuligheder med videre. Den endelig udformning af feelles
friarealer skal godkendes af Kommunegarfik Sermersooq.

Bevaring af fjeldknolde, eksisterende muld og flora
De to karakteristiske fieldknolde inden for detailomrade 2 skal bevares, da de
er med til at markere mellemplateauets kant.

Eksisterende muld og flora der vil blive bergrt af anlsegsarbejder, skal bevares
og leegges i depot forud for anleegsarbejdets start og skal reetableres ved
arbejdets afslutning. Feellesarealerne skal udformes saledes, at omradet far et
ordentligt, feerdigt udtryk og ikke henstar som byggeplads.

Terraenet skal i gvrigt skdnes mest muligt i forbindelse med byggemodning og
avrige anleegsarbejder. Beskadiget terreen skal reetableres, og omradet
renses for de spreengsten, der matte vaere spredt ved spraengning eller
transport.

Overskudsmateriale i form af spraengsten, jord, sten og lignende skal
deponeres efter aftale med kommunen og tilhgrer Kommuneqarfik
Sermersooqg.
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1.5 FORHOLD TIL EN ANDEN PLANLZAEGNING

Landsplanleegning
Kommuneplantilleegget er i overensstemmelse med landsplanlsegningen.

Kommuneplan

Udbygningen af Qinngorput bydelen har vaeret i gang i en arraekke, og de
farste etaper af udbygningen er realiseret. | dag er grundlaget for en ny,
velfungerende bydel etableret. Der vil fortsat veere fokus pa at udvikle
Qinngorput som Nuuks nyeste sammenheangende bydel, og
kommuneplantillazgget er et led i denne planlaegning, der bygger pa at bevare
og understrege omradets landskabskarakter i en vekslen mellem samlede
bebyggelser og friholdt landskab.

Kommuneplantilleeg 4A5-3 er omfattet af kommuneplanens hovedstruktur, der
udleegger omradet som blandet boligomrade.

I kommuneplantillaeg 4A5-2 (udarbejdet i februar 2010) blev delomrade 4A5
inddelt i to omrader 1 og 2. Inden for omrade 1 blev der &bnet mulighed for
opfarelse af punkthuse i op til 8 etager og i omrade 2 blev der &bnet mulighed
for opferelse af aben-lav bebyggelse i 1 etager, teet-lav bebyggelse i 2 etager
og dobbelthuse.

De eksisterende punkthuse, der er opfart i omradet, ligger inden for
detailomrade 1. Den nye punkthusbebyggelse, der gnskes opfart med
neerveerende tillaeg, ligger inden for detailomrade 2.

De nye byggegnsker medfgrer dog behov for at justere delomradets
afgreensning mod syd og vest og afgraensningen mellem detailomrade 1 og 2.

| overensstemmelse hermed vil de overordnede bestemmelser med
neervaerende plantillzeg blive aendret, sa der gives mulighed for at opfare 4
punkthuse i op til 3 etager i detailomrade 2.

De detaljerede og overordnede bestemmelser i kommuneplantilleeg 4A5-2 vil
fortsat veere geeldende for detailomrade 1.

Der udarbejdes nye overordnede bestemmelser for detailomrade 1 og 2, men
der udarbejdes kun nye detaljerede bestemmelser for detailomrade 2 med
dette plantilleeg.
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Jordfaste fortidsminder

Kommuneqarfik Sermersooq er ikke bekendt med, at der er fortidsminder i
omradet. Jordarbejder i omradet er underlagt Inatsisartutlov nr. 11 af 19. maj
2010 om fredning og anden kulturarvsbeskyttelse af kulturminder.

Milja

Hvis man i forbindelse med gravearbejde opdager forurening i omradet, skal
Kommuneqarfik Sermersooq’s Afdeling for Miljg og Beeredygtighed straks
informeres. Bortskaffelse af miljgfarligt affald, som f.eks. olieforurenet jord,
skal ske i henhold til de kommunale affaldsregulativer samt geeldende
lovgivning pa omradet.

Teknisk forsyning
Ny bebyggelse skal tilsluttes den offentlige el-, vand-, kloak- samt
varmeforsyningsledninger.

Forsyning mht. el, vand, kloak og varme skal fares under terraen.

Inden for omradet kan der placeres offentlige tekniske anlaeg, sdsom
transformerstationer til omradets lokale forsyning. Placering af
transformerstationer skal ske i samrad med Nukissiorfiit.

Varme
Omradets opvarmningsform fastseettes efter Nukissiorfiits retningslinjer.

Kloakering

Bygningen skal tilsluttes offentlig kloak iht. til spildevandshandlingsplanen.
Overfladevand herunder tagvand ma ikke ledes til kloak, men skal bortledes til
graft, sdledes at der ikke opstar gener for gvrig bebyggelse i omradet, stier,
veje og ubebyggede arealer.

Renovation
Omradet er omfattet af Kommuneqarfik Sermersoogs renovationsordning efter
det til en hver tid gaeldende regulativ.

Snerydning og bortkarsel af sne

Forteetning i delomradet vil naturligvis reducere sneoplagsarealer. Der skal
derfor etableres en forening i omradet, safremt dette ikke allerede er
geeldende med henblik pa at vedligeholde veje, p-pladser, stier og friarealer
inden for omradet. Ejerforeningen kan selv fastseette regler herfor. Bortkarsel
af sne skal ske ud til fjorden, enten ved natrenovationsanlaegget eller ved
Atlantkajen i containerhavnen.

Byggemodningsudgifter
Omradets byggemodningsudgifter og fordeling blandt de implicerede parter
skal fremga af seerlig betalingsvedtaegt.
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KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQ

REDEGQRELSE

Offentliggarelse

Forslag til Kommuneplantillaeg 4A5-3, detailomrade 2, Nuuk har vaeret
fremlagt i hgring i perioden fra den 27.8.2014 — 1.10.2014. Der er fremkommet
tre rettidige hgringssvar.

Kommunalbestyrelsen behandlede kommuneplantillazgget pa sit mgde d.
17.3.2015 og godkendte "Kommuneplantilleeg 4A5-3, Alsidige boliger, Nuuk
med justeringer i forhold til det offentliggjorte forslag.

e Boligantallet halveres fra ca. 100 til 50 boliger.
e Punkthusene reduceres fra 6 stk. til 4 stk.

e FEtageantallet @&ndres fra 4 etager til 3 etager, sa bygningernes
kipkoter er lavere end Sulorags grundkoter, saledes ingen af de nye
bygninger tager udsigten fra Sulorag.

e Stier reduceres fra tre til et pga. feerre boliger og mennesker.

1.6 PLANTILLAGGETS RETSVIRKNINGER

Endelige retsvirkninger

Kommunalbestyrelsen skal virke for kommuneplanens gennemfgrelse,
herunder ved tildeling af arealer. (Planlovens § 29).

Nar der er foretaget offentlig bekendtgerelse af den endelige vedtagelse af
dette kommuneplantilleeg, ma der saledes ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med kommuneplantillzeggets bestemmelser. (Planlovens § 30).

Under visse omstaendigheder kan der dog dispenseres fra mindre vaesentlige
afvigelser i de detaljerede bestemmelser. Mere betydende afvigelser samt
afvigelser fra de overordnede bestemmelser kraever, at der tilvejebringes et
nyt kommuneplantilleeg. (Planlovens § 50).

Den hidtidige lovlige brug af arealer, bygninger og anleeg kan fortsaettes som
hidtil, hvorimod f.eks. eendret brug eller opfarelse af ny bebyggelse ikke ma
veere i strid med kommuneplantillzegget.

Kommuneplantillzegget medfarer ikke i sig selv, at arealer, bygninger og
anleeg, som er indeholdt i planen, skal etableres.
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2. BESTEMMELSER

Kommunalbestyrelsen fastleegger hermed fglgende bestemmelser i henhold til "Inatsisartutlov nr. 17 af
17. november 2010 om planlaegning og arealanvendelse” (Planloven).

Bestemmelserne er opdelt i overordnede bestemmelser og detaljerede bestemmelser.

Alle bestemmelser er juridisk bindende, dog kan der under visse betingelser dispenseres fra de
detaljerede bestemmelser. De overordnede bestemmelser udggr planens principielle indhold, og der
kan derfor ikke meddeles dispensation fra disse bestemmelser.

OVERORDNEDE BESTEMMELSER

Delomradets afgreensning

Delomradet afgraenses som vist.

Delomradet opdeles i detailomrader 1 og 2.

1. Formal

Generel anvendelse: A — Boligformal
Specifik anvendelse: Al — Blandet boligomrade

2. Anvendelse

Delomradet er udlagt til blandet boligbebyggelse samt institutioner.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der i omradet kan drives saddan virksomhed, som almindeligvis
kan udfares i beboelsesomrader. Virksomheden skal drives pa en sddan made, at omradets karakter af
beboelsesomrade ikke brydes, herunder ved skiltning. Virksomheden ma ikke medfare ulempe for de
omkringboende og ma ikke medfgre meerkbart gget behov for parkering.
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Arealer, der ikke anvendes til bebyggelse og anleeg, skal indrettes til fri- og opholdsarealer eller fremsta
i naturtilstand.

Desuden geelder de overordnede bestemmelser, der findes i kommuneplantilleeg 4A5-2 for
detailomrade 1.

3. Bebyggelse

Detailomrade 1:
Detailomradel kan bebygges med 300 boliger i form af 10 punkthuse i op til 8 etager.

Desuden geelder de overordnede bestemmelser, der findes i kommuneplantillaeeg 4A5-2 for
detailomrade 1.

Detailomrade 2:
Detailomrade 2 kan bebygges med 4 punkthuse med ca. 50 boliger i op til 3 etager.

Nederste etage kan udfgres som en delvist udnyttet etage, som ma anvendes til depot, teknik og
parkering, forudsat etagen er uden vinduer.

Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade ma veere hgjere end 15 m malt fra terreen.

Punkthusene ma have en bredde pa op til 25 m og en leengde pa op til 25 m.

4. Rummelighed

Deolmradets areal er ca. 12 ha. Nar detailomrade 2 er bebygget, er delomradet fuldt udbygget.

Desuden geelder de overordnede bestemmelser, der findes i kommuneplantilleeg 4A5-2 for
detailomrade 1.

5. Bevaringshensyn

De markerede fjeldknolde i detailomrade 2 skal sikres som friholdte arealer, for at bevare fjeldryggens
oprindelige karakter.

Eksisterende muldjord og bevoksning, der vil blive bergrt af anleegsarbejder, skal laegges i depot forud
for anleegsarbejdets start til brug ved arbejdets afslutning.

Desuden geelder de overordnede bestemmelser, der findes i kommuneplantillaeg 4A5-2 for
detailomrade 1.

6. Klausulerede zoner

Stejfglsomt byggeri skal opfgres med en afstand pa minimum 40 meter fra vejmidten af den primaere
trafikvej, Sulorag.

Desuden geelder de overordnede bestemmelser, der findes i kommuneplantilleeg 4A5-2 for
detailomrade 1.

7. Trafik og teknisk forsyning

For detailomrade 1 geelder de overordnede bestemmelser, der findes i kommuneplantillaeg 4A5-2.

Detailomrade 2 skal trafikbetjenes fra Busslusen, og der skal sikres et stiforlgb til bussluse vest for
omradet.
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8. Byfornyelse

9. Etaper
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De detaljerede bestemmelser geelder udelukkende for detailomrade 2 i delomrade 4A5. Det er fortsat
"Kommuneplantilleeg 4A5-2", der er gaeldende for detailomrade 1.

DETALJEREDE BESTEMMELSER

1. Bebyggelsens placering

1.1. Bebyggelse ma kun placeres indenfor de pa kortbilag 2 viste byggefelter.

1.2. Der kan opfares 4 punkthuse detailomrade 2.

2. Bebyggelsens fremtraeden

Facader
2.1. Bebyggelse ma ikke opfares med reflekterende materialer.

2.2. Facader som vender ud til offentlige byrum og legepladser, skal udformes med abninger, sdsom
vinduer og dgre.

2.3. Ventilationsanleeg, elevatorer, skorstene og lign. skal indga som en del af bygningens arkitektur.

2.4. Synlige sokler ma ikke overstige en fierdedel af bygningskroppen og skal i udtryk tilpasses
bygningskroppen og det omgivende landskab.

2.5. Solfangere kan kun opsaettes som en integreret del af bebyggelsen og ma ikke medfere
bleendingsgener for nabobygninger eller forbipasserende.

Tage
2.6. Tagflader skal udformes med en taghaeldning pad max 15°.
2.7. Tage skal fremsta sorte eller gra.

Skilte

2.8. Skiltning og reklamering ma kun finde sted med kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt
tilfeelde.

3. Vej- og stiforhold

Veje

3.1. Tilkarsel til detailomradet 2 ma kun ske fra busslusen i princippet som vist pa kortbilag 2.
3.2. Den nye adgangsvej (lokalvej) udleegges, med en vejbredde pa 6,5 m.

3.3. Ved veijtilslutninger skal der sikres de ngdvendige oversigtsarealer.

3.4. Langs lokalvejen palaegges der vejbyggelinjer 10 meter fra vejens midte.

Stier

3.5. Der udlaegges en sti i 3 meters bredde i princippet som vist pa kortbilag 2. Stier skal anlaegges med
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trapper, hvis terreenet gar det ngdvendigt.
Parkering

3.6. Parkering skal etableres pa terraen eller under bygningerne som delvist udnyttet etage. Hvis de
etableres pa terreen, skal de placeres i princippet som vist pa kortbilag 2.

3.7. Der skal i omradet anleegges falgende antal parkeringspladser: 0,5 p-plads pr. to-rumsbolig og 1 p-
plads ved tre-rumsboliger el. flere.

Belysning

3.8. Belysning af veje og stier i omradet skal ske med parklygter med max lyspunktshgjde pa 3,5 m
over terraen.

4. Friarealer og fritidsanlaeg

4.1. Omrader, der ikke er udlagt til byggeri eller parkeringsareal, skal friholdes for bebyggelse og anlaeg
og udleegges som fri- og opholdsareal.

4.2. Der skal indrettes lege- og opholdsplads pa arealet angivet hertil pa kortbilag 2.

5. Tekniske anleeg

5.1. Ny bebyggelse skal tilsluttes den offentlige el-, vand- og fjernvarme samt kloak.

5.2. Alt grat og sort spildevand skal afledes via kloak. Overfaldevand og draenvand ma ikke ledes til
kloak, men skal bortledes saledes, at der ikke opstar gener for omkringliggende bebyggelser, veje, stier
og ubebyggede arealer.

5.3. Forsyningsledninger til el, vand, varme og kloak skal nedgraves. En evt. tredjeparts omlaegning af
ledningsanlaeg er uden udgift for ledningsejer, og ma kun ske i samrad med ledningsejer og skal fglge
ledningsejer anvisninger og regler.

5.4. Inden for omradet kan der placeres tekniske anleeg, herunder transformer stationer til omradets
lokale forsyning. Placering af transformerstationer skal ske i samrad med Nukissiorfiit, og integreres i
bebyggelsen.

6. Ubebyggede arealer

6.1. Arealer udlagt som fri- og opholdsareal ma ikke beskadiges ungdigt under anleegsarbejder, og
eventuelle terreenbeskadigelser skal reetableres ved anleegsarbejdets afslutning uden omkostning for
kommunen.

6.2. Arealer i gvrigt, der bergres af spraengningsarbejder eller transport, skal reetableres og renses for
spreengsten uden omkostning for kommunen.

6.3. Overskudsmateriale i form af spraengsten, jord, sten og lignende skal deponeres efter aftale med
kommunen og tilhgrer Kommuneqarfik Sermersooqg.

6.4. Deponering af sne skal ske indenfor omradet og ma ikke uden seerlig tilladelse af Kommuneqarfik
Sermersooq deponeres andre steder.
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6.5. Sneoplag ma ikke veere til gene for det daglige virke i omradet. Kommuneqarfik Sermersooq har ret
til at bortkare sneoplaget pa arealrettighedshavers regning, hvis dette ikke bliver overholdt.

7. Bevaring

8. Naturbeskyttelsesinteresser

9. Jordbrugsinteresser

10. Feelles anleeg

11. Ejerforeninger

11.1. Der skal stiftes en forening med medlemspligt for samtlige indehavere af brugsrettigheder inden
for detailomrade 2.

11.2. Foreningen skal stiftes, nar kommunalbestyrelsen kreever det, dog senest nar halvdelen af
boligerne i detailomrade 2 er ibrugtaget.

11.3. Foreningen skal foresta vedligeholdelse (herunder vintervedligehold) og drift af veje, stier, p-
pladser, legepladser og friarealer inden for detailomrade 2.

11.4. Foreningens vedteegter skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

11.5. Omradets byggemodningsudgifter til feellesinteresse og fordeling blandt de implicerede parter skal
fremga af seerlig betalingsvedteegt.

12. Greenser for miljgbelastning

13. Lavenergibebyggelse

14. Betingelse for ibrugtagning

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer:
o der er anlagt parkeringspladser i henhold til punkt 3.

e terraenet i henhold til punkt 6 er reetableret.

e ubebyggede arealer er anlagt i overensstemmelse med punkt 4. Hvis anlaegssaesonen ikke
tillader det, skal de ngdvendige arbejder etableres snarest muligt, efter aftale med
Kommuneqarfik Sermersooq.

e ny bebyggelse er tilsluttet den offentlige el-, vand og fijernevarmenet samt kloak i henhold til
punkt 5.
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3. VEDTAGELSESPATEGNING

Neerveerende kommuneplantillzeg 4A5-3 Alsidige boliger blev endeligt vedtaget af Kommunegarfik
Sermersoogs kommunalbestyrelse den 17.3.2015.

Kommunegarfik Sermersooq den.
L C () &

Asii Chemnitz Narup Steffen Ulrich-Lynge

Borgmester Adm. direktar

Offentlig bekendtgeres som endeligt gaeldende den 15.4.2015.
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