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Hvad er et kommuneplantilleeg?

Kommuneplanlzegning er en kontinuerlig proces, og kommunalbestyrelsen er derfor i henhold til
Planloven (Inatsisartutlov nr. 17 af 17. november 2010 om planlaegning og arealanvendelse) forpligtet til
at ajourfare kommuneplanen i ngdvendigt omfang. Denne ajourfgring gennemfares ved lgbende at
tilvejebringe tillaeg til kommuneplanen med relevante andringer eller tilfgjelser til planen.

Kommunalbestyrelsen kan saledes til enhver tid tage initiativ til at udarbejde et kommuneplantilleeg med
naermere bestemmelser for arealers anvendelse og bebyggelse. Kommunalbestyrelsen har dog
derover pligt til at udarbejde et kommuneplantillzeg med detaljerede bestemmelser:

e Nar det er ngdvendigt for at sikre landsplanlaegningens og kommuneplanens virkeliggarelse.
¢ Inden der gives arealtildeling til starre eller vaesentlige bygge- eller anleegsarbejder.
¢ Inden nedrivning af starre eller veesentlig bebyggelse.

Et kommuneplantilleeg bestar af 2 dele, en redeggrelsesdel og en bestemmelsesdel.

e Redeggrelsesdelen indeholder en beskrivelse af planens formal og retsvirkninger, og hvordan
planen forholder sig til gvrig planleegning for omradet.

e Bestemmelsesdelen indeholder de bestemmelser, der skal fglges i forbindelse med planens
realisering. Bestemmelserne er delt op i overordnede bestemmelser og detaljerede
bestemmelser. Alle bestemmelser er juridisk bindende, dog kan der under visse betingelser
dispenseres fra de detaljerede bestemmelser. Derudover indeholder bestemmelsesdelen de
bindende kortbilag.

Offentliggarelse
Kommuneplantilleegget er offentligt bekendtgjort som gaeldende den 4. juli 2018.
Hvor kan planen leeses?

Kommuneplantillaegget kan leeses pa kommunens hjemmeside www.sermersoog2028.gl , fas ved
kommunens borgeservicecentre eller ved henvendelse til Forvaltning for Anlaeg og Miljg pa telefon 36
74 00.



http://www.sermersooq2028.gl/
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1 REDEGYRELSE

1.1 PLANOMRADET

Planomradet "2B2 Nuuk Containerhavn” er beliggende i Nuussuag-
bydelen, ast og sydast for Nuussuag-naesset.

/

Fig. 1 Planomradet i bymaessig sammenhaeng

Qeqertat-omradet, ogsa kaldet Admiralitetsgerne, er gjort landfast ved
opfyldninger i fiorden og nedspreengning af fjeldet pa tre mindre ger i
Marlenebugten. Dette har skabt en sammenhaengende NJ/SV gaende
landmasse til erhvervsudvikling.
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REDEGWRELSE

1.2 FORMAL OG PRINCIPPER

Erhvervsudvikling i Nuuk, Hovedstadsstrateqi:

Nuuks erhvervsliv er under konstant udvikling og der eftersparges
kontinuerligt nye arealer, hvor erhvervsdrivende kan etablere sig.
Kommunalbestyrelsen har med vedtagelsen af Hovedstadsstrategien for
Kommunegqarfik Sermersooq i 2016 bl.a. rettet fokus mod at forbedre og
udvikle mulighederne for erhvervslivet i Nuuk. Herunder udviklingen af
erhvervsbandet som “et attraktivt omrade for internationale, nationale og
lokale virksomheder”. Naervaerende plan understgtter mulighederne og
skaber rammerne for den videre udvikling af erhvervsbandet som et
logistisk og erhvervsmeessigt knudepunkt med udgangspunkt i den nye
erhvervshavn pa Qeqertat og de eksisterende erhvervsomréader ved
Pukuffik’, der er beskrevet i kommuneplanen sermersooq2028.

Proces, planlov og projektansggninger:

Med planlovsaendringen, der tradte i kraft den 1. januar 2016, iform af
Inatsiatutlov nr. 34 af 9. december 2015, kan kommunalbestyrelsen pa
bagrund af en ansggers godkendte projektforslag tildele en
arealreservation i op til 2 ar. | denne periode skal der udformes et
kommuneplantillzeg, der muligger en arealtildeling, sa projektet kan
realiseres.

Kommunalbestyrelsen har i perioden 17. maj 2017 — 12. juli 2017 sendt 2
projektansggninger i en samlet hering i henhold til Inatsiatutlov nr. 34 af 9.
december 2015.

Projektforslagene er indsendt af henholdsvis Usissat Aps og et konsortium
bestaende af fem virksomheder: Royal Greenland, Aalborg Havn, STARK
Kalaallit Nunaat A/S, Arctic Group og Blue Water A/S.

Kommunalbestyrelsen valgte pa deres mgde den 21.november 2017 at
godkende indstillingen for det videre arbejde med at realiserer
naervaerende kommuneplantillaeg, pa baggrund af de annoncerede
projektforslag, et supplerende/alternativt projektforslag indkommet i
hgringsperioden og forvaltningens behandling af kommentarer og
indsigelser.

Naervaerende kommuneplantillzeg opdaterer det eksisterende
kommuneplantillzeg og udleegger arealerne pa Qegertat, sa de muligger
en realisering af de indleverede projektforslag, samt skaber arealer
kommunen eller et kommunalt udviklingsselskab kan disponerer over og
kan udvikle til andre erhverv. Derudover
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sikres den videre udvikling af containerhavnen i Nuuk.

Hvis hele eller dele af planen, der beskriver projektansggningerne, ikke
kan realiseres vil arealreservationen / tildelingen blive tilbagekaldt for at
sikre at omradet udvikles efter hensigten i kommuneplanen.

Planen formal oqg principper:

e At give mulighed for udvikling af erhvervsbandet i Nuuk realiseres i
henhold til Hovedstadsstrategien og Kommuneplanens visioner.

e At omradet anvendes til erhvervs- og havneformal.
e At udleegge byggefelter, der muligger projektansagningernes formal.

e At udleegge byggefelter, der kan disponeres af kommunen eller et
kommunalt udviklingsselskab.

o At der sikres udvidelsesmuligheder ved opfyldning i sgterritoriet.

e At sikre en samlet plan for omradets infrastruktur og visuelle karakter.
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1.3 EKSISTERENDE FORHOLD

Eksisterende planmaessige forhold:

Arealerne, der er indbefattet af naerveerende kommuneplantillaeg, er i dag

Fig. 2 Eksisterende delomrade med byggefelter (sort linje), samt ny delomradeafgraensning
(red stiplet linje).

| den eksisterende plan 2B2-3 er delomradets areal udlagt i
detailomraderne A-E, med folgende anvendelse:
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Detailomrade A:

Udlagt til containerhavne, kajanlaeg, administrationsbygning, fragtterminal,
havnerelateret erhverv som vaerksteder og haller og laydown pa Fyraen.
Bebyggelse ma ikke overstige 32,5 meter malt fra faerdigt/opfyldt terraen til
Kip.

Detailomréde B:

Udlagt til oplagsvirksomhed og erhvervsomrader. Bebyggelse ma ikke
overstige 12 meter malt fra faerdigt/opfyldt terraen til kip.

Detailomrade C:

Udlagt til erhvervsvirksomheder, havnerelaterede erhverv samt
oplagsarealer. Bebyggelse ma hagjst opfares i 2 tager.

Detailomrade D:

Udlagt til infrastrukturanlaeg og en fremtidig udvidelse af lystbadehavnen
Iggia. Bebyggelse ma hagjst opfares i 2 etager.

Detailomrade E:

Udlagt til infrastruktur i form af et deemningsanleeg, bro, samt udleeg af
areal til et tankanleeg. Bebyggelse ma ikke overstige 12 meter malt fra
faerdigt/opfyldt terraen til kip.

Planens detailomrader er med vedtagelsen af "Ny hovedstruktur for Nuuk”
og de dertilhgrende kommuneplantilleeg blevet modificeret af
delomraderne 2B4 og 2B5, udlagt til Erhvervs- og havneformal samt
delomradet 2C4 udlagt til centerformal.

Delomradet 2B2 graenser saledes op til falgende delomrader: 2B4, 2B5,
udlagt til erhvervs- og havneformal; 2E3 og 3E1, udlagt til teknisk anleeg
og infrastruktur; 2C3 og 2C4, udlagt til centerformal; 2D2, udlagt til friholdt
omrade og fritidsanleeg. (Se bilag 2)

Arealer omfattet af projektansggningerne:

Projektans@gningernes arealdisponering omfatter omradet der udger
detailomrade B med byggefelterne 6-11 i den eksisterende plan.

Eksisterende fysiske forhold:

Planomradet graenser mod nord op til Borgmester Anniitap Aqquserna og
den nyetablerede rundkarsel ved Pukuffik, bugten udfor svgmmehallen
Malik og indsejlingen til den nordlige del af Iggia badehavn. Mod gst
afgreenses stgrstedelen af planomradet af Malenebugtens vandflade. | den
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REDEGWRELSE

sydlige ende afgraenses omradet af fjorden omkring Fyra. Mod vest
graenser omradet i den sydlige del op til indsejlingen til bugten med
Atlanthavnen, elveerket og skibsveerftet samt indsejlingen til den sydlige
del af Iggia badehavn.

Planomradet baerer i hgj grad preeg af at veere et omrade i udvikling, bl.a. i
form af containerhavnen ved Fyrg og udbygningen af broforbindelsen
mellem Qeqertat og Pukuffik.

Sterstedelen af planomradet, der er indbefattet i projektansagningerne
fremstar i dag som ubebygget areal, der primeert er etableret ved
opfyldning af tidligere vandarealer. Dette omrade har vaeret brugt til
midlertidig oplag af containere og bade med tidsbegraensede
arealtildelinger, hvilket er blevet ryddet for at kunne realiserer udbygningen
af Qeqertat efter hensigten i kommuneplanen. Derudover er der en vig,
vest for vejforbindelse til Sikukis containerhavn, hvor en opfyldning i
fiorden er nadvendig inden der kan etableres bebyggelse pa byggefelt 5
og 7. Vest for Qegertanut er der i dag mindre erhvervsbygninger bl.a et
mindre tankanleeg, Orsiivik, med pontonbro og mindre joller og lystbade.

Omradet vejbetjenes af Qegertanut, der kobler sig til Iggianut og tunnelen
Sullorsuaq under Nuussuaq. Med fzerdiggarelsen af broforbindelsen over
indsejlingen til Iggia og bugten udfor svgmmehallen Malik, vil der veere
etableret forbindelse ad Qeqertanut gennem hele omradet fra
containerhavnen i syd til erhvervsomradet ved Pukuffik i nord. Og dermed
yderligere en tilkobling til det gvrige Nuuk ved rundkarslen Pukuffik/
Borgmester Anniitap Aqquserna.

Det eksisterende detailomrade C indeholder i dag en raekke forskellige
erhvervsvirksomheder, herunder Nuuk Imeq, samt oplagsarealer. Dette
omrade har ingen restrummelighed.

| umiddelbar nzerhed til planomradet er bolig- og centeromraderne
Nuussuag. Planomradet er visuelt eksponeret fra Nuussuaq, Qinngorput,
vejforbindelsen mellem de to bydele, samt fra omradet ved Nuuk
Atlanthavn. Omradet er yderligere markant eksponeret fra de rekreative
arealer pa Lille Malene og Store Malene.
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Fig. 3, A: Planomradet set fra Nuusuaq, B: Planomradet set fra Stanislav, C: Den nordlige
del af omradet omfatte af projektansagningerne set fra Qegertanut, D: Den sydlige del af
omradet omfattet af projektans@gningerne set fra Qegertanut.
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Containerinut umiarsualivik/ [ T
Containerhavn
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Fig. 4: Snit, eksisterende situation og projektans@gningsomrader
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1.4 PLANENS HOVEDTRAK

Med kommuneplantillaeeg 2B2-4 fastlaegges en ny afgraensning for
delomrade 2B2.

Anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges til erhvervs- og havneomrade og kan
anvendes til kontor, entreprengrvirksomhed, lager og pakhus, handveerk,
veerksted, produktion, transport, industri, oplagsvirksomhed, engroshandel,
tankanlaeg, fiskefabrik, kaj- og moleanlaeg, skibsveerft, terminalfunktioner,
oplag og tekniske anlaeg.

Kommuneplantillzegget inddeler delomradet i 4 detailomrader: A, B, C og
D, der fastlaegger det enkelte omrades udviklings- og

Fig. 5, (TV) Nyt delomrade og detailomrader. (TH) Nyt delomrade og detailomrader med
nye udlagte og justerede byggefelter.

Detailomréade A:
Detailomradet er i dag delvist udbygget med etableringen af Sikuki-
containerhavnen. Byggefelterne fastholdes til deres nuvaerende

anvendelse. Byggefelt 1 justeres med naervaerende kommuneplantillzeg og
udvides jf. fig. 5 og bilag 2.

Detailomrade B:

Detailomradets byggefelter disponeres i henhold til forslagene i
projektansagningerne og muligger en realisering af disse.

KOMMUNEQARFIK SERMERSOO0Q 12
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Fig. 6, (TV) Disponering af byggefelter i detailomrade B. (TH) Feelles infrastruktur og

varmecentral / teknikbygning.

Der udlaegges 10 nye byggefelter, byggefelt 5-14, til erhvervsformal i

detailomradet. Herunder et byggefelt til etablering af en feelles
varmecentral / teknikbygning. Interessenterne/Projektejerne er forpligtet til
en samlet udvikling af arealerne i henhold til de fastlagte principper for

infrastruktur og byggemodning. Se fig. 6
Detailomréde C:

Udlagt til erhvervsvirksomheder, havnerelaterede erhverv samt
oplagsarealer.

Detailomrade D:

Omradet udleegges til infrastrukturanleeg i form af et deemningsanlaeg og
bro, der er under etablering, til vejforbindelsen imellem Qegertat og
Pukuffik.

KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQ 13
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Bebyggelse:

Byggefelterne 1-4 er placeret i detailomrade A og udleegges til udvidelse af
funktioner/aktiviteter i relation til containerhavnen. Bestemmelserne for
disse viderefgres fra det tidligere kommuneplantillzeg. Byggefelt 5-14 i
detailomrade B skal udbygges i henhold til principperne, der er udarbejdet
med udgangspunkt i projektans@gningerne for arealet. Byggefelterne i
detailomrade B kan sammenleegges til starre byggefelter, eller bygges pa
tveers af skelgraenser, safremt to eller flere interessenter gar sammen om
dette.

Fig. 7. lllustration fra projektans@gning. Nye erhvervsbygninger orienterer sig mod en intern
gadeforbindelse med parkeringsarealer.

Kommuneplantillaegget fastlaegger bestemmelser for bebyggelse inden for
de enkelte detailomrader. Nye bygninger skal indpasses i den
eksisterende bymaessige skala, der primeert defineres af Nuuk Imeq’s
bygning og terminalbygninger og containeroplag pa Sikukis havnearealer.

Bygninger ma ikke anvendes til beboelse.

Detailomrade A: Bebyggelseshgjde ma ikke overstige 32,5 meter malt fra
faerdigt/opfyldt terraen til kip.

Detailomrade B: Bebyggelseshgjde ma ikke overstige 26 meter malt fra
feerdigt/opfyldt terraen til kip. Den gennemgaende bygningshgjde er 8 -18
meter, men der kan pa en del af byggefeltet opfares bebyggelse op til 26
meter. Primaer Indgang til hovedbygninger skal markeres i form af en
bygningsmaessig detaljering og det faelles princip for skiltning. (Se bilag 4)
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2B2-4, Qeqertat 2020

REDEGWRELSE

Pa byggefelterne 10-14 skal bygningerne orientere sig imod den interne
centervej og have en detaljering i facadeudtrykket ud imod denne.

Pa byggefelterne 5 og 7 skal bygningsvoluminer orientere sig vinkelret pa
ankomstvejen (lokalvej A).

Pa byggefelt 6 og 8 skal bygningens facade placeres i den angivende
facadelinje jf. bilag 3. Den primaere indgang skal orienteres mod
Qegertanut.

Idet byggefelterne i detailomrade A og B tillader store bygningsvoluminer,
der er centralt placeret i Nuuk, er det vigtigt, at indarbejde variation og

dybde i facaderne og bygningskroppens udtryk. Seerligt de facader, der er
visuelt eksponeret for den omkringliggende by og/eller orienterer sig imod

offentlige byrum. (Se fig. 8)

Fig. 8. Eksempler pa detaljeringsgrad af facade. A: Simple lgsning, stalplader med lodrette
vinduespartier, der skaber variation i facaden B: Detaljeret facade, eksempel pa detaljeringsgrad mod
publikumsorienterede omrader, her lodrette treelameller C: Detaljeret facader, perforerede plader kan
nedbryder store monotone bygningsflader.

[0 Automarik

Detailomrade C: Bebyggelse ma hgjest opfgres i 15 meter malt fra faerdigt/
opfyldt terreen til kip.

Detailomrade D: Bygninger til tekniske installationer ol.

KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQ 15
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Byggemodning:

Udbygningen af detailomraderne kan ske bade ved byggemodning af det
eksisterende terraen og ved opfyldning af seterritoriet i forbindelse med
etablering af kajanlaeg og nye havnearealer.

| detailomrade B er interessenter forpligtet til et feelles
byggemodningsprojekt og udbygning af infrastruktur i henhold til de
angivende principper fra projektansagnings-processen.
Byggemodningsprojektet skal beskrive en overordnet byggemodning.

Overordnet byggemodning:

Overordnet byggemodning indbefatter udbygning af kloak langs
Qegertanut samt etablering af centergade/ankomstvej og
forsyningsledninger her.

Der skal ved etableringen af den interne centergade igennem den nordlige
del af detailomrade B, byggefelt 10-14, fastseettes en feelles kote (mellem
4,5 og 5,0 moh), ved byggeomradernes graense til centergaden. Koten
skal fastseettes sa der sikres tilstraekkelig afvanding af omradet og opnas
et ensartet vejforlgb igennem omradet.

Der skal ved etablering af feelles vej til de sydlige byggefelter 5-9 i
detailomrade B fastsaettes en faelles kote for lokalvej A (mellem 4,5 oh 5,0
moh) i byggemodningsprojektet.

Individuel/Detaljeret byggemodning:

Klargering i af de enkelte felter i form af fyld/spraengning, etablering af kaj,
terreen-nivellering, etablering af fast belaegning pa byggeomradet ol. Dette
afholdes af det enkelte byggefelts arealrettighedshaver.

Mmoo

i ik Sanaarior i
7; I ﬁé
i |
|

Fzlles byggemodning
|

I | I
k KUSSINEQ ! BIILINUT i AQQUSINEQ PISUINNARTUNUT
! " | UNITTARFISSAQ | [] AQQUT(SSIAQ / UNINNGAVIK
GROFT I INTERN VEJ " 8m
QEQERTANUT | PPLADS | FORTORV /
| | FORPLADS
| |
5m ! 8m 3m

Anquseriup siaakilisal Ataatsimoortut portunerpaaffissaat //

|
| ! Kantsten 2 F: aehe:d kote

| gy | = 1 Ledningit ataatsimoorussat aqqusersomerat //
-] - Tilkobling falles ledninger

| &t (O +

Kussemgit ataatsimoorussat // Faslles groft

Fig. 9 Principsnit, Feellescentergade for byggefelt 10-14 i detailomrade B.
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Vej- og parkeringsforhold:

Omradet vejbetjenes fra vest af Iggianut og Sullorsuaq og fra nord af
tilkoblingen fra rundkarslen ved Pukuffik, Borgmester Aniita Aqqusernga
og Qegertanut. Qeqertanut er udlagt som primeervej og er fordelingsvej,
der forbinder planomradet i en nord-syd gaende retning.

Der skal etableres parkeringsarealer jf. normen i den gaeldende
kommuneplan.

Omradet er tilgaengeligt fra sgsiden flere steder, hvor der allerede er
etableret eller kan etableres kajanleeg, badoptag ol.

| detailomrade B er der udlagt areal til en intern vej og en centervej, der
sikrer adgang til parkeringsarealer og bygninger jf. principperne for
arealdisponeringen af projektansggningerne.

Friarealer og byrum:

Planen fastleegger bestemmelser omkring vegetation, reetablering af
terraen, samt muligheder for oplag mv.

Alle arealer, der ikke anvendes til bebyggelse, anleeg og veje skal henligge
i naturtilstand. Ved terraenopfyldninger, byggemodning mv. skal det sikres

at afstreamning af regn- og smeltevand ikke hindres eller skaber problemer
i naboomrader.

Der kan etableres mulighed for udendarsopholdssteder i relation til de
enkelte bygninger.

For detailomrade B er der fastlagt bestemmelser for feelles skiltning,
hegnstyper og belysningsarmaturer til funktionsbelysning. (se bilag 4)

KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQ 17
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1.5 FORHOLD TIL EN ANDEN PLANLAGNING

1.5.1 Landsplanleegning
Plantillaegget er i overensstemmelse med landsplanlaegningen.

1.5.1 Kommuneplan
Plantillaegget er omfattet af kommuneplanen sermersooq2028, der i
hovedstrukturen udleegger omradet til erhvervs og havneomrade.

Delomradets afgreensning er justeret som vist i bestemmelserne.

1.5.2 Jordfaste fortidsminder

Kommuneqarfik Sermersooq er ikke bekendt med at der er fortidsminder i
omradet. Jordarbejder i omradet er underlagt Inatsisartutiov nr. 11 af 19. maj
2010 om fredning og anden kulturarvsbeskyttelse af kulturminder.

153 Miljg

Hvis man i forbindelse med gravearbejde opdager forurening i omradet, skal
Kommuneqarfik Sermersooq’s Afdeling for Miljg og Beeredygtighed straks
informeres.

Bortskaffelse af miljgfarligt affald, som f.eks. olieforurenet jord, skal ske i
henhold til de kommunale affaldsregulativer samt gaeldende lovgivning pa
omradet.

Kapitel 5 — virksomhed

| B-omrader (erhvervs- og havneomrader) kan der etableres virksomheder
med seerlige beliggenhedskrav, herunder saerligt forurenende virksomhed
(kapitel 5-virksomheder). | hvert tilfaelde skal der treeffes foranstaltninger il
forebyggelse af miljgpavirkninger af omgivelserne, herunder spildevand,
deponering af olie-, kemikalie- og metalaffald.

VVM

Bygherre er ansvarlig for at udfare ngdvendige undersggelser og at
fremskaffe de ngdvendige oplysninger til brug for at belyse eventuelle
miljgkonsekvenser som felge af projektet.

KOMMUNEQARFIK SERMERSOOQ
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1.5.4 Teknisk forsyning
Ny bebyggelse skal tilsluttes den offentlige el-, vand-, kloak- samt
varmeforsyningsledninger.

Forsyning mht. tele, el, vand, kloak og varme skal fares under terraen.

Inden for omradet kan der placeres offentlige tekniske anlaeg, sasom
transformerstationer til omradets lokale forsyning. Placering af
transformerstationer skal ske i samrad med Nukissiorfiit.

Varme
Omradets opvarmningsform fastseettes efter Nukissiorfiits retningslinier.

Etablering af egen varmecentral/forsyning skal ske efter de til enhver tid
geeldende retningslinjer.

Kloakering
Bygningen skal tilsluttes offentlig kloak iht. til spildevandshandlingsplanen.

Overfladevand herunder tagvand ma ikke ledes til kloak, men skal bortledes til
groeft, saledes at der ikke opstar gener for gvrig bebyggelse i omradet, stier,
veje og ubebyggede arealer.

Renovation
Omradet er omfattet af Kommuneqarfik Sermersoogs renovationsordning efter
det til en hver tid geeldende regulativ.

Snerydning og bortkarsel af sne

Forteetning i delomradet vil naturligvis reducere sneoplagsarealer. Der skal
derfor etableres en forening i omradet, safremt dette ikke allerede er
geeldende med henblik pa at vedligeholde veje, p-pladser, stier og friarealer
inden for omradet. Ejerforeningen kan selv fastseette regler herfor. Bortkgrsel
af sne skal ske ud til snedump efter anvist af Kommunegarfik Sermersooq.

Byggemodningsudgifter

Omradets byggemodningsudgifter og fordeling blandt de implicerede parter
skal fremga af seerlig betalingsvedtaegt.

| detailomrade B skal byggemodningen foretages pa baggrund af et faelles
byggemodningsprojekt for de arealer, der er omfattet af arealdisponeringen
iht. projektansggningerne.

1.5.5 Opheavelse af planer
Med naervaerende kommuneplantillzeg 2B2-4 ophaeves kommuneplantilleeg
2B2-3

1.5.6 Offentliggarelse
Forslaget til kommuneplantillzegget har veeret 6 uger i hering i perioden
28.03.2018-09.05.2018, og der er i hgringsperioden indkommet 7
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hgringssvar og bemeerkninger. Der er efter hgringsperioden foretaget mindre
redaktionelle aendringer i kommuneplantillzegget.

Der er i hgringsperioden af projektansggningerne indkommet indsigelser fra 8
parter og et alternativt projekt. De indkomne indsigelser og kommentarer til
projektansggningerne, handler hovedsageligt om en bekymring for Usisaats
fremtidige gletsjermel forretning. Man frygter at den kan forurene nseromradet.
Nogle erhvervsdrivende efterlyser arealer til mindre erhverv i omradet, sa flere
aktarer vil veere til stede.

1.6 PLANTILLAGGETS RETSVIRKNINGER

Endelige retsvirkninger
Kommunalbestyrelsen skal virke for kommuneplanens gennemfgrelse,
herunder ved tildeling af arealer. (Planlovens § 29).

Nar der er foretaget offentlig bekendtgerelse af den endelige vedtagelse af
dette kommuneplantilleeg, ma der saledes ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med kommuneplantillzeggets bestemmelser. (Planlovens § 30).

Under visse omstaendigheder kan der dog dispenseres fra mindre vaesentlige
afvigelser i de detaljerede bestemmelser. Mere betydende afvigelser samt
afvigelser fra de overordnede bestemmelser kraever, at der tilvejebringes et
nyt kommuneplantillaeg. (Planlovens § 50).

Den hidtidige lovlige brug af arealer, bygninger og anlaeg kan fortsaettes som
hidtil, hvorimod f.eks. eendret brug eller opfarelse af ny bebyggelse ikke ma
veere i strid med kommuneplantillaegget.

Kommuneplantillzegget medferer ikke i sig selv, at arealer, bygninger og
anlaeg, som er indeholdt i planen, skal etableres.
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2 BESTEMMELSER

Kommunalbestyrelsen fastlaegger hermed fglgende bestemmelser i henhold til “Inatsisartutiov nr. 17 af
17. november 2010 om planleegning og arealanvendelse” (Planloven).

Bestemmelserne er opdelt i overordnede bestemmelser og detaljerede bestemmelser.

Alle bestemmelser er juridisk bindende, dog kan der under visse betingelser dispenseres fra de
detaljerede bestemmelser. De overordnede bestemmelser udggr planens principielle indhold, og der
kan derfor ikke meddeles dispensation fra disse bestemmelser.

OVERORDNEDE BESTEMMELSER

Delomradets afgreensning

1. Formal

Erhvervs- og havneformal

2. Anvendelse

Erhvervs- og havneomrader

Omradets anvendelse fastlaegges til erhvervsmaessige formal inden for kontor,
entreprengrvirksomhed, lager, handveerk, veerksted, produktion, oplag og transport samt
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havneformal med kaj- og moleanlzeg, samt terminalfunktioner og lignende havnefaciliteter.
Sgomradet kan anvendes til opankring og fortgjning.

3. Bebyggelse

Bebyggelse og anlaeg skal udformes med hensyntagen til, at omradet er visuelt eksponeret fra alle
sider.

Ny bebyggelse kan i detailomraderne A-D opfaeres i falgende hgjder:
Detailomrade A: Maks. 32,5m

Detailomrade B: Maks. 18 m, 30% af byggefeltet kan dog opfares i op til 26 m.
Detailomrade C: Maks. 15 meter

Detailomrade D: Bebyggelse i 1 etage i relation til infrastruktur- eller teknikanleeg.

4. Rummelighed

Omradet fremstar med restrummelighed.

- Nar detailomrade A og B er udbygget efter de detaljerede bestemmelser fremstar disse
omrader uden restrummelighed.

5. Bevaringshensyn

Ingen seerlige bestemmelser

6. Klausulerede zoner

Der er fastlagt klausulerede zoner omkring lufthavnen i form af hindringsfri flader som bestar af,
dels et horisontalt plan og en konisk flade og dels af ind- og udflyvningsflader i banens
forlaeengelse. Omradet er beliggende inden for det hindringsfri plan ved lufthavnen og er omfattet af
ind- og udflyvningsflader. Den maksimale kipkote for bygninger og anlaeg og anlaegskote for veje
er variabel og afhaenger af afstand til landingsbanen og en vinkelret afstand fra centerlinjen.

Omradet er omfattet af sikkerhedszone omkring hgjspsendingsledningen. Inden for et omrade af 15
meter fra hvert masteben ma der ikke opstilles nye elektriske hegn, autoveern af metal eller andre
elektrisk ledende systemer.

7. Trafik og teknisk forsyning

Omradet vejbetjenes fra Qeqertanut og Borgmester Aniitap Agquserna

8. Byfornyelse

9. Etaper
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DETALJEREDE BESTEMMELSER

1. Bebyggelsens placering

Stk. 1 Ny bebyggelse skal placeres indenfor de viste byggefelter pa bilag 2.

Stk. 2 Der udlaegges 4 byggefelter, byggefelt 1-4, i detailomrade A.

Stk. 3 Arealet af byggefeltet 1 gst for Qeqertanut kan kun udnyttes ved en omlaegning af vejens
nuvaerende forlgb.

Stk. 4 Der udlaegges 10 nye byggefelter i detailomrade B jf. bilag 2

Stk. 5 Bebyggelse skal holde en mindsteafstand pa 5 m til byggefeltets greense mod nabobyggefeltet,
safremt der ikke er samme rettighedshaver pa de to nabobyggefelter. Der kan i nogle tilfaelde ses bort
fra denne bestemmelse jf. paragraf 2. stk. 17

2. Bebyggelsens fremtraeden

Detailomrade A

Stk. 1 Byggefelt 1 udlaegges til containerhavn med administrationsbygning, terminalbygning og
veaerksteder, samt bebyggelse og aktiviteter i relation til containerhavnen.

Stk. 2 Byggefelt 2-4 udlaegges til udvidelse af containerhavnen, samt bebyggelse og aktiviteter i
relation til containerhavnen.

Stk. 3 Det bebyggede areal ma maks. udgere 50 % af byggefeltet.
Stk. 4 Ny bebyggelse kan opfares op til 32,5 meter malt fra feerdigt/opfyldt terraen til kip.

Detailomrade B
Stk. 5 Byggefelt 5-8 og 10-14 udleegges til erhvervs- og havnerelateret bebyggelse og funktioner.
Stk. 6 Byggefelt 9 i udlaegges til varmecentral/teknikbygning.

Stk. 7 Ny bebyggelse skal opfgres i en hgjde mellem 8-18 meter, malt fra faerdigt/opfyldt terraen til kip.
30% af byggefeltet kan dog bebygges i op til 26 meter. Sekundaere bygninger som skure og udhuse op
til 50 m?, samt bygning pa byggefelt 9, kan opfares med en lavere bygningshgjde. Der skal i
byggemodningsprojektet fastseettes en feelles gulvkote/terraenniveau mellem kote 4,5 -5,0moh for hhv.
byggefelt 5-8 og byggefelt 10-14.

Stk. 8 Bebyggelse pa byggefelterne 10-14 i detailomrade B skal i udgangspunktet orienteres mod
Centergaden. Indgang til kundeorienterede aktiviteter, sdsom butik/ekspeditionsarealer og
administration, placeres i stueetagen, og med abning mod Centergaden. Der skal for hvert byggefelt,
som minimum etableres byggeri der markerer den udlagte facadelinje. (se bilag 3)

Stk. 9 Bebyggelse pa byggefelt 5 og 7 skal orienterer sig vinkelret pa ankomstvejen (lokalvej A).

Stk.10 Bebyggelse pa byggefelt 6 og 8 skal placeres med sin lzengste facade i facadelinjen imod
Qegqertanut. (se bilag 3)

Stk. 11 Facader i skal fremsta i pladematerialer, i afdaempede mgrke eller lyse nuancer. F.eks. sort,
hvid eller gralige nuancer.

Stk. 12 Facader med en laengde over 20 m. skal brydes op vertikalt, enten ved materiale-/farveskift,
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facadespring eller forskydninger.

Stk. 13 Mindst 20 % af facade orienteret mod centergade eller ankomstvej skal udgeres af vinduer/
glaspartier i stueetagen. Vinduerne skal placeres harmonisk i facaden.

Stk. 14 Der skal i bebyggelse etableres indgangsdear i gadeniveau, f.eks. som indgang til kunde,
publikumsorienterede og administrative aktiviteter jf. princippet i bilag 4.

Stk. 15 Alle skilte skal fastmonteres pa facade jf. princippet i bilag 4.

Stk.16 Bygninger kan udfares med flade tage, eller med symmetrisk sadeltag. Bygninger med sadeltag,
skal fglge de naermere retningslinjer for kipretning, iht. bilag 3. Sadeltage ma ikke gives en starre hgjde,
end hgjest nadvendigt.

Stk. 17 Byggefelter i detailomrade B kan sammenleegges. Sammenlaegning af byggefelter i den sydlige
del ad detailomrade B ma ikke krydse Lokalvej A.

Stk. 18 Bebyggelsesprocent i detailomrade B fastsaettes til: Min 1/3 af byggefeltets areal og maks. 2/3
af byggefeltets areal. Dette geelder ikke byggefelt 9. Bebyggelsesprocentens minimum kan opnas ved
at udbygge byggefeltet i etaper.

Detailomrade A, B, C og D:

Stk. 19 Udvendige kulgrer ma ikke have karakter af skinnende farver eller reflekterende materiale, der
kan give gener for omkringliggende bebyggelse, eller som virker skeemmende for helhedsindtrykket af
omradet.

Stk. 20 Alle bygninger skal opfgres med sorte tagflader

Stk. 21 Pa den enkelte bygning ma der kun opsaettes skilte med relation til virksomheder, der har til
huse i bygningen. Belysning af skilte ma ikke veere til gene for omgivelserne, for trafikken pa land, vand
eller i luften.

Stk. 22 Kraner, skorstene, antenner og lign. Kan opfgres hgjere end de angivne maksimale hgjder i
omraderne A-D, under forudsaetning af at lufthavnens hindringsfrie indflyvningszone, samt geeldende
BL (Trafikstyrelsens bestemmelser for civil luftfart) respekteres og overholdes.

Stk. 23 Solfangere, solceller ol. kan kun opsaettes som en integreret del af bygningerne, og ma ikke
medferer blaendingsgener for nabobygninger, for forbipasserende eller for omgivelserne i gvrigt.
Placeringen skal godkendes af Kommuneqarfik Sermersooq.

Stk.24 Endelig facadeudformning skal godkendes af Kommuneqarfik Sermersooq.

3. Vej- og stiforhold

Stk. 1 Der skal indrettes forngdne vendepladser for enden af primaer- og sekundaerveje.

Stk. 2 Der udlaegges areal til intern vejbetjening af de enkelte byggefelter i detailomrade B jf. bilag 3.
For byggefelt 10-14 udferes en feelles centervej jf. principsnit s. 15.

Stk. 3 Der er fastlagt en vejbyggelinje pa 20 m fra vejmidte pa primeer- og sekundaerveje.

Stk. 4 | forbindelse med nyt byggeri skal der etableres parkeringspladser i henhold til den geeldende
kommuneplan.

Stk. 5 Der skal etableres min 1 ladestander til elbiler pa parkeringsarealerne pr. byggefelt.
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Stk. 6 Etablering af de fremtidige parkeringspladser skal bekostes af arealrettighedshaver, og skal i
hvert enkelt tilfaelde ske i samrad med Kommuneqarfik Sermersooq.

4. Friarealer og fritidsanleeg

Stk. 1 Omrader, der ikke anvendes til bebyggelse, anlaeg mv. skal henligge i naturtilstand.

5. Tekniske anleeg

Stk. 1 Ny bebyggelse skal tilsluttes den offentlige el, vand og kloaknet.

Stk. 2 Alt grat og sort spildevand skal afledes via kloak. Overflade vand og dreenvand ma ikke ledes til
kloakken, men skal bortledes saledes at der ikke opstar gener for omkringliggende bebyggelser, veje,
stier og ubebyggede arealer.

Stk. 3 Der skal i detailomrade B etableres pumpestation i forbindelse med etablering og tilslutning til
kloak. Placeringen af denne skal ske inden for arealet udlagt til centergade og fastleegges i
byggemodningsprojektet.

Stk. 4 Der skal for byggefelt 10-14 i detailomrade B anlaegges en falles greft langs daemning mod
fijorden jf. bilag 3.

Stk. 5 Der kan i detailomrade B etableres kaj/rampe fra de enkelte byggefelter jf. bilag 3. Dvrige steder
skal den anlagte deemning bevares.

Stk. 6 Indenfor omradet kan der placeres tekniske anlaeg, herunder transformerstationer til omradets
lokale forsyning. Placering og udformning af transformerstationer skal ske i samrad mellem Nukissiorfiit,
og Kommunegqarfik Sermersooq, og placeres sa de ikke kommer til at virke skeemmende for omradet
som helhed, eller integreres i bebyggelsen.

6. Ubebyggede arealer

Stk. 1 Arealer til udendgrs oplag skal indhegnes med tradhegn i minimum 3 meters hgjde og maksimal
4 meters hgjde. Oplagsarealer ma ikke fremstad skeemmende for omradet.

Stk. 2 Ubebyggede arealer, befaestninger og vejudstyr, der pa grund af byggeri eller anden aktivitet er
gdelagt, skal genetableres.

Stk. 3 Indskraenkning i byggemulighederne pa et tildelt areal, som fglge af vand- og kloakledninger
samt graefter, der er ngdvendige for lokalomradets afvanding m.v. skal accepteres.

Stk. 4 Belysning af ubebyggede arealer, opholdsarealer etc. Skal vaere som en ikke blaendende
lyskilde.

Seerligt for detailomrade B:

Stk. 5 Der skal i detailomrade B etableres fast beleegning pa alle funktionsarealer indenfor de enkelte
byggefelter.

Stk. 6 Der ma i en skelzone, malt 2,5 m. pa hver side af skellet, ikke foretages oplag eller opseettes
hegn. Skelzonen skal til enhver tid fremsta ryddet og fremkommelig.

Stk. 7 Der ma for byggefelt 10-14 ikke foretages oplag af materialer/containere, i et omrade pa 10 m.
malt fra facadelinjen.
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Stk. 8 Ubebyggede arealer mod byggelinjen ma ikke indhegnes, i et omrade pa 10 m. malt fra
byggelinjen. Der ma pa fortovet/forarealet ikke opstilles containere eller foretages permanent oplag af
materialer ol., der ikke har salgs- og/eller publikumsinteresse.

Stk. 9 Belysning af arealer der greenser op til bygningernes indgangsside, udfgres som
belysningsarmaturer monteret pa facaderne. Belysningsarmaturer monteres 6 m. over gulvkote.

Stk. 10 Belysning af arealer, som vare-/godspladser, mé ikke have en hgjde der overstiger
pageeldende bygnings kipkote. Belysningen ma ikke veaere til gene for omgivelserne.

7. Bevaring

Ingen saerlige bestemmelser

8. Naturbeskyttelsesinteresser

Ingen seerlige bestemmelser

9. Jordbrugsinteresser

Ingen seerlige bestemmelser

10. Feelles anleeg

Ingen seerlige bestemmelser

11. Ejerforeninger

Stk. 1 Der skal stiftes en forening til varetagelse af faellesinteresser i omraderne. Foreningen skal til
stedse holde Kommuneqarfik Sermersooq underrettet om sin adresse. Foreningen har ansvaret for drift
og vedligehold (herunder vintervedligehold) af veje, p-pladser, stier, pladser og friarealer.

Stk. 2 Arealrettighedshavere i omradet skal veere medlem af denne ejerforening.

12. Greenser for miljgbelastning

Ingen saerlige bestemmelser

13. Lavenergibebyggelse

Ingen saerlige bestemmelser

14. Betingelser for ibrugtagning

Stk. 1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer der er etableret det kreevede infrastruktur, herunder vej,
groft, kloak, forsyningsledninger og antal af parkeringspladser.

Stk. 2 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far ubebyggede arealer, befaestninger og vejudstyr, der pa
grund af byggeri er gdelagt er genetableret.

Hvis seesonen ikke tillader det, skal punkterne udfgres snarest muligt, efter aftale med Kommunegarfik
Sermerso0q.
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3 VEDTAGELSESPATEGNING

Naervaerende kommuneplantillsag 2B2-4, Qeqertat 2020, vedtages hermed endeligt af Kommuneqarfik
Sermersoogs Kommunalbestyrrelse den 05.06.2018.

Kommunegarfik Sermersooq den. IS-I 5'2018

Fon C S S

Asii Chemnitz Narup ! La?hfé ler Serensen
Borgmester y Kommunaldirektar

I
[
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